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° BANKENGRUPPE

Finanzierung der energetischen Sanierung von Wohngebauden im Rahmen des

"CO,-Gebaudesanierungsprogramms" des Bundes

Das Forderprogramm dient der zinsginstigen lang-
fristigen Finanzierung von MaRRnahmen zur Energie-
einsparung und zur Minderung des COz-Ausstolies
bei bestehenden Wohngebauden.

Gefordert wird die energetische Sanierung zum
KfW-Effizienzhaus.

Der Zinssatz wird in den ersten 10 Jahren der Kredit-
laufzeit aus Bundesmitteln verbilligt.

Zusétzlich zu dem zinsgunstigen Kredit wird ein Teil
der Darlehensschuld erlassen (Tilgungszuschuss).

Die geplante energetische Sanierung zum KfW-
Effizienzhaus ist von einem Sachverstandigen zu
bestatigen.

Wer kann Antrage stellen?

Trager von InvestitionsmalRnahmen an selbst-
genutzten und vermieteten Wohngebduden sowie
Ersterwerber von neu sanierten Wohngebauden, z. B.
Privatpersonen, Wohnungsunternehmen, Wohnungs-
genossenschaften, Gemeinden, Kreise, Gemeinde-
verbdnde sowie sonstige Korperschaften und
Anstalten des 6ffentlichen Rechts.

Eine Forderung von
maoglich.

Contracting-Vorhaben st

Hinweis Zuschussvariante:

Privatpersonen, die fir die Finanzierung keinen Kredit
aus dem Programm Energieeffizient Sanieren auf-
nehmen, steht alternativ die Zuschussvariante
(Programmnummer 430) zur Verfiigung.

Was wird geférdert?

Gefordert wird die energetische Sanierung von
Wohngebéauden einschlielich Wohn-, Alten- und
Pflegeheimen, fur die vor dem 01.01.1995 der Bau-
antrag gestellt oder Bauanzeige erstattet wurde. Nicht
gefordert werden Ferien- und Wochenendhauser.

Forderfahige Investitionskosten sind die durch die
energetischen Maflinahmen unmittelbar bedingten
Kosten einschlie8lich der Planungs- und Bau-
begleitungsleistungen sowie die Kosten notwendiger
Nebenarbeiten, die zur ordnungsgeméaflen Fertig-
stellung und Funktion des Gebaudes erforderlich sind
(z. B. Erneuerung der Fensterbanke, Priifung der
Luftdichtheit).

Die abschlieRende Aufzahlung der forderfahigen
MaRnahmen ist der "Liste forderfahiger Kosten" zu
entnehmen, die unter www.kfw.de (Suchwort: "Liste
forderféahiger Kosten") eingestellt ist.
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Voraussetzung fir die Fordermittelgewahrung ist
grundsétzlich die Durchfihrung der MalRnahmen
durch ein Fachunternehmen des Bauhandwerks
sowie die Einhaltung der technischen Mindest-
anforderungen fir das Programm. Weitere Einzel-
heiten und Antworten auf haufig gestellte Fragen
enthalt die "FAQ-Liste" fir das Programm Energie-
effizient Sanieren im Internet unter www.kfw.de.

KfW-Effizienzhaus

Gefordert werden Malnahmen, die dazu beitragen,
das energetische Niveau eines KfW-Effizienzhauses
zu erreichen.

Es werden auf Grundlage der geltenden Energie-
einsparverordnung (EnEVane9) flnf unterschiedliche
Niveaus gefordert:

KfW-Effizienzhaus 55

KfW-Effizienzhaus 70

KfW-Effizienzhaus 85

KfW-Effizienzhaus 100

KfW-Effizienzhaus 115

Erlauterungen und technische Anforderungen zu den

KfW-Effizienzhdusern finden Sie in der Anlage
"Technische Mindestanforderungen” zu diesem
Merkblatt.

Die MaflRnahmen sowie das angestrebte energetische
Niveau sind mit Antragstellung durch einen Sach-
verstandigen zu bestatigen.

Ein Tilgungszuschuss wird gewahrt, wenn das
Erreichen des angestrebten KfW-Effizienzhaus
Niveaus sowie die fachgerechte Durchfihrung der
MaRnahmen durch den Sachverstéandigen nach-
gewiesen wird (vergleiche Tilgungszuschuss).

Fir ein KfW-Effizienzhaus 70, 85, 100 und 115
empfehlen wir eine Planung und Baubegleitung durch
einen Sachverstéandigen (siehe auch "Hinweis
Sonderférderung", unten).

Bei Kauf/Ersterwerb oder Sanierung zum KfW-
Effizienzhaus 55 sind energetische Fachplanung und
Baubegleitung durch  einen  Sachverstandigen
verbindlich nachzuweisen.

Der Sachverstandige muss mindestens folgende
Leistungen erbringen:

spezielle Detailplanungen, insbesondere
Luftdichtigkeitskonzept und Liftungskonzept bei
Einbau oder Erneuerung einer Liftungsanlage,
bzw. Vorgabe von Parametern aus der Energie-
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bedarfsrechnung an den Heizungsplaner bei
Erneuerung der Heizungsanlage,

Prifung des Leistungsverzeichnisses,

mindestens eine  Baustellenbegehung vor
Ausfihrung der Putzarbeiten  bzw. vor
VerschlieBen eventueller Bekleidungen, ein-
schlieRlich der Uberpriifung der Ausfithrung von
Warmebriicken sowie der Umsetzung von Luft-
dichtigkeits- und Luftungskonzept inklusive
Blower Door Test,

Kontrolle und Begleitung bei der Ubergabe der
Haustechnik, ggf. mit ergdnzender technischer
Einweisung in die Haustechnik sowie ggf.
Prifung des Nachweises des hydraulischen
Abgleichs und der Einregulierung der Anlage.

Hinweis Sonderférderung:

Fir die qualifizierte Baubegleitung kann ein Zuschuss
direkt bei der KfW beantragt werden. Weitere
Informationen befinden sich im Merkblatt "Energie-
effizient Sanieren - Sonderférderung”, Programm-
nummer 431 (Formularnummer: 600 000 1641).

Wer ist als Sachverstandiger zugelassen?

Ein Sachverstandiger im Sinne der Fdrderrichtlinien
ist ein im Bundesprogramm "Vor-Ort-Beratung" oder

vom Verbraucherzentrale Bundesverband e. V.
zugelassener Energieberater oder eine nach
§ 21 EnEV2009 ausstellungsberechtigte Person.

Ist eine Kombination mit anderen Foérder-

programmen moglich?

Die Kombination des Kfw-Darlehens mit anderen
Fordermitteln (z. B. Kredite oder Zulagen/Zuschiisse)
ist zulassig, sofern die Summe aus Krediten,
Zuschissen und Zulagen die Summe der forder-
fahigen Aufwendungen nicht Ubersteigt.

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien werden
im Rahmen des BAFA-Programms "MafRnahmen zur
Nutzung erneuerbarer Energien im Warmemarkt"
(Marktanreizprogramm) geférdert. Weitere Informatio-
nen finden Sie unter www.bafa.de-

Die Kombination mit der Zuschussvariante des
Programms Energieeffizient Sanieren (Programm-

nummer 430) fir dasselbe Vorhaben ist nicht
moglich.
Die Kombination mit "Energieeffizient Sanieren -
Sonderférderung”  (Programmnummer  431) st
maglich.
For im vorliegenden  Programm  geforderte

MaRnahmen ist eine steuerliche Férderung gemanl
8§35 a Absatz 3 EStG (Steuerermafigung fur
Handwerkerleistungen) ausgeschlossen.

Wie sind die Konditionen?

Finanzierungsanteil/Kreditbetrag:

Datum: 09/2010 1 Bestellnummer: 600 000 1642

Bis zu 100 % der forderfahigen Investitionskosten
einschlieBlich  Nebenkosten (Architekt, Energie-
einsparberatung, etc.), maximal 75.000 Euro pro
Wohneinheit bei der Sanierung zum KfW-Effizienz-
haus.

Bemessungsgrundlage ist die Anzahl der Wohn-
einheiten vor Sanierung.

Kreditlaufzeit/Tilgungsfreijahre

Kreditlaufzeit bis zu 10 Jahre/Tilgungsfreijahre:
mindestens 1, hdochstens 2 Jahre (10/2)

Kreditlaufzeit: bis zu 20 Jahre/Tilgungsfreijahre:
mindestens 1, hochstens 3 Jahre (20/3)

Kreditlaufzeit: bis zu 30 Jahre/Tilgungsfreijahre:
mindestens 1, héchstens 5 Jahre (30/5)

Zinssatze

Das Darlehen wird zu dem am Tag der Zusage der
KfW geltenden Programmzinssatz zugesagt. Sofern
bei Antragseingang bei der KfW ein gunstigerer
Programmzinssatz galt, kommt dieser giinstigere
Zinssatz zur Anwendung.

Der Zinssatz ist fest fiir die Zeit der ersten 10 Jahre
der Kreditlaufzeit; vor Ende der Zinsbindungsfrist
unterbreitet die KfW der durchleitenden Bank ein
Prolongationsangebot ~ ohne  Verbiligung  aus
Haushaltsmitteln des Bundes.

Die jeweils geltenden Soll- und Effektivzinssatze
(gemaR Preisangabenverordnung (PAngV)) sind der
Konditionenubersicht fur die KfW-Forderprogramme
zu entnehmen, die unter der Faxnummer 069-
74314214 oder im Internet unter www.kfw.de
(Suchwort: Konditionentuibersicht) abgerufen werden
kann.

Abruffrist/Bereitstellungsprovision

Die Abruffrist betragt 12 Monate nach Darlehens-
zusage. Sie ist bereitstellungsprovisionsfrei. Danach
wird die Abruffrist ohne gesonderten Antrag in 6-
Monatsschritten um maximal 24 Monate verléngert.
Mit Beginn des 13. Monats nach Darlehenszusage
wird eine Bereitstellungsprovision von 0,25 % pro
Monat féllig.

Auszahlung
Es werden 100 % des Zusagebetrages ausgezahilt.

Kredite kdnnen in einer Summe oder in Teilbetragen
abgerufen werden.

Zu beachten ist, dass die jeweils abgerufenen Betrage
innerhalb von 3 Monaten vollstdndig dem festgelegten
Verwendungszweck zugefiihrt werden missen. Im
Falle der Uberschreitung dieser Frist ist vom Kredit-
nehmer ein Zinszuschlag zu zahlen.

Tilgung

Wahrend der Tilgungsfreijahre sind lediglich die
Zinsen auf die abgerufenen Kreditbetrage zu leisten.

Nach Ablauf der tilgungsfreien Anlaufjahre ist in
vierteljghrlichen Annuitaten zu tilgen.
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Eine vorzeitige Rickzahlung des gesamten Darlehens
oder in Teilbetrdgen ist wahrend der ersten Zins-
bindungsfrist jederzeit ohne Kosten fur den Kredit-
nehmer mdglich.

Tilgungszuschuss

Bei Nachweis des erreichten KfW-Effizienzhaus
Niveaus werden Tilgungszuschisse wie folgt gewahrt
(jeweils in % des Zusagebetrages):

KfW-Effizienzhaus 55 125%
KfW-Effizienzhaus 70 10,0 %
KfW-Effizienzhaus 85 7,5 %
KfW-Effizienzhaus 100 5,0 %
KfW-Effizienzhaus 115 2,5%

Wie erfolgt die Antragstellung?

Der Antrag ist vor Beginn des Vorhabens zu stellen.
Planungs- und Energieberatungsleistungen gelten
nicht als Vorhabensbeginn.

Im Kreditantrag
anzugeben.

ist die Programmnummer 151

Umschuldungen und Nachfinanzierungen
abgeschlossener Vorhaben sind ausgeschlossen.
Eine nachweisliche Zwischenfinanzierung gilt nicht
als Umschuldung.

Die KfW gewahrt Kredite nicht unmittelbar an den
Investor, sondern ausschlieRRlich Gber Kreditinstitute,
die fur die von ihnen durchgeleiteten Kredite die
Haftung ibernehmen mussen.

Es sind bankubliche Sicherheiten erforderlich. Form
und Umfang der Besicherung werden im Rahmen der
Kreditverhandlungen zwischen dem Antragsteller und
seiner Hausbank vereinbart.

Der Antrag ist daher bei einem Kreditinstitut mit dem
dort  vorratigen Formular (Formularnummer
600 000 0141) zu stellen. Die Wahl des Kredit-
institutes steht dem Antragsteller frei.

Welche Unterlagen sind zur
erforderlich?

Antragstellung

Fur alle MaRnahmen ist das vom Antragsteller
unterschriebene Antragsformular einzureichen.

Dem Antragsformular ist die ausgefilite und vom
Kredithnehmer und vom Sachverstandigen
unterschriebene "Bestatigung zum Kreditantrag
Energieeffizient Sanieren" (Formularnummer
600 000 1508) beizulegen.

Ausnahmen bei Baudenkmalern oder sonstiger

besonders erhaltenswerter Bausubstanz:

Sind bei einer Sanierung zum KfW-Effizienzhaus
Auflagen des Denkmalschutzes zu erfillen oder sind
die BaumaBnahmen mit dem Ziel des Erhalts
sonstiger besonders erhaltenswerter Bausubstanz nur
eingeschrankt durchfiihrbar, ist eine Antragstellung
unter Abweichung von den technischen

Datum: 09/2010 1 Bestellnummer: 600 000 1642

Anforderungen unter
moglich:

folgenden Voraussetzungen

Vor Antragstellung ist das Vorhaben durch einen
regionalen Partner der Deutschen Energie-
Agentur GmbH (dena) auf eine Ausnahme zur
Antragstellung zu priiffen. Nach positiver
Stellungnahme ist die Antragstellung Uber die
Hausbank bei der KfW moglich. Mit den
Antragsunterlagen ist die Stellungnahme des
regionalen Partners einzureichen. Die nahere
Vorgehensweise ist dem Leitfaden "Energie-
einsparung und Denkmalschutz" zu entnehmen.

Die Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung
ist in der "Bestatigung zum Kreditantrag
Energieeffizient Sanieren" (Formularnummer
600 000 1508) zu nennen.

Der Bescheid/die Stellungnahme des Denkmal-
amtes bzw. die Bauvoranfragen/Bau-
genehmigungsunterlagen, aus denen der
Umfang der Auflagen hervorgeht, sind vom
Kredithehmer aufzubewahren und der KfW auf
Ruckfrage vorzulegen. Steht ein aus stadte-
baulichen oder architektonischen Griinden
besonders erhaltenswertes Gebaude nicht unter
Denkmalschutz, so ist ersatzweise die
Bestatigung der zustandigen Baubehérde vorzu-
halten, aus der die konkret durch die Behorde
bezeichneten, aus  stadtebaulichen  oder
architektonischen Griinden erforderlichen
energetischen Einschrankungen hervorgehen.

Weitergehende Informationen zu diesem Thema sind
unter www.kfw.de oder unter www.zukunft-haus.info
(Suchworte: Leitfaden Denkmalschutz-Ausnahmen,
Checklisten Denkmalschutz-Ausnahmen) erhaltlich.

Wie ist die Verwendung der Mittel nachzuweisen?

Die Kreditnehmer haben innerhalb von 9 Monaten
nach Vollauszahlung des Darlehens den programm-
gemafen und zeitgerechten Einsatz der Mittel gegen-
Uber der Hausbank nachzuweisen. Entsprechende
Rechnungen sind vom Endkreditnehmer aufzu-
bewahren und der KfW auf Verlangen vorzulegen. Die
Rechnungen missen die Arbeitskosten sowie die
Adresse des Investitionsobjektes ausweisen. Im Falle
der Heizungserneuerung muss zusatzlich die Durch-
fuhrung des hydraulischen Abgleichs auf dem
Formular  der  Vereinigung der  deutschen
Zentralheizungswirtschaft e. V. (weitere Einzelheiten
siehe "Anlage Technische Mindestanforderungen" zu
diesem Merkblatt, Formularnummer 600 000 1646)
nachgewiesen werden.

Weiterhin ist vom Kreditnehmer die "Bestatigung tber
die antragsgemafRe Durchfiihrung der MaRBnahmen -
Energieeffizient Sanieren" (Formularnummer
600 000 1509) vorzulegen. Diese Bestéatigung ist vom
Kredithehmer und vom Sachverstandigen zu unter-
schreiben.

Zu bestatigen ist:
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die Durchfihrung der MafRnahmen durch ein
Fachunternehmen des Bauhandwerks,

im Falle der Heizungserneuerung die Durch-
fuhrung des hydraulischen Abgleichs,

die Einhaltung des beantragten energetischen
Niveaus,

im Fall der Sanierung zum  KfW-
Effizienzhaus 55 zusétzlich die
Inanspruchnahme einer Baubegleitung durch
einen Sachverstandigen.

Die Bestéatigung wird von der Hausbank bei der Kfw
eingereicht.  Die  Hausbank bestatigt  durch
Unterschrift den fristgerechten Einsatz der Mittel fir
MaRnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz
am geférderten Wohngebéaude.

Wann und wie wird der Tilgungszuschuss
gewahrt?

Die Gutschrift erfolgt 3 Monate nach dem Termin der
Zins- und/oder Tilgungszahlungen, welcher der
Prifung und Anerkennung der Bestéatigung des Sach-
verstandigen Uber die plangemaRe Maflinahmen-
durchfihrung durch die Kfw folgt. Der Tilgungs-
zuschuss wird auf den zum Zeitpunkt der Gutschrift
glltigen Zusagebetrag berechnet.

Sofern zum Zeitpunkt der Gutschrift die Darlehens-
valuta geringer ist als die Hoéhe des Gutschrift-
betrages, erfolgt der Tilgungszuschuss nur in Hohe
der aktuellen Darlehensvaluta. Eine Barauszahlung
oder Uberweisung des Tilgungszuschusses ist nicht
moglich.

Hinweise

Die KfW behalt sich eine jederzeitige Vor-Ort-
Kontrolle der geforderten Gebaude/MaRnahmen ein-
schlieBlich der Berechnungsunterlagen und Nach-
weise vor.

Alle Angaben im Antrag, zum Verwendungszweck
und zum Nachweis der Einhaltung der Férder-
voraussetzungen sind subventionserheblich im Sinne
des 8§ 264 des Strafgesetzbuches in Verbindung mit
§ 2 des Subventionsgesetzes.

Die vorliegenden Programmbedingungen ersetzen die
bisher  geltenden  Programmbedingungen  der
Programme 151 und 152 (Formularnummer
600 000 1505) und gelten fir alle Antrage, die ab
dem 01.09.2010 bei der KfW eingehen.
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