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1. Ziele

Eine energetische Sanierung ist ein anspruchsvolles Vorha-
ben. Doch fiir einen Hausbesitzer ist der Wunsch nach mehr
Energieeffizienz selten der Ausloser fiir die Investition in
Effizienzmafinahmen oder gar ein Effizienzhaus. Vielmehr
spielen Wohnkomfort und Wohngesundheit eine wich-
tige Rolle. Es soll nicht mehr unter Tir- und Fensterritzen
ziehen, man mochte barfuf herumlaufen konnen, schim-
melige Ecken in Bad, Keller oder Abstellkammer sollen ein
Ende haben und vor allem md&chte man stets ein behagliches
Wohngefiihl.

Solche Wiinsche kénnen Baumafinahmen erforderlich ma-
chen, die schnell in energetische Sanierungsmafnahmen
minden. Ein Konzept, das einer ganzheitlichen Betrach-
tungsweise des Hauses folgt, ist dafiir ein wichtiger Grund-
stein. Das gilt flir die Gesamtsanierung in einem Zug genauso
wie fiir die Schritt-far-Schritt-Sanierung. Der individuelle Sa-
nierungsfahrplan (iSFP) ist ein erster Schritt dahin. Er bietet
dem Hauseigentiimer eine erste Orientierung tiber Kosten,
Zeitplane und auf ihn zukommende BaumafRnahmen, ersetzt
aber natiirlich weder Genehmigungs- oder Ausfithrungspla-
nung, noch Fach- oder Werkplanung. Damit am Ende ein sehr
gutes Sanierungsergebnis erreicht wird, muss die Arbeit von
allen Beteiligten eine durchgingig hohe Qualitit aufweisen.

Das Handbuch dient Thnen bei der Erstellung des iSFP fiir
Wohngebiude als Nachschlagewerk und Ergdnzung zur
Kurzanleitung. Es enthilt weiterfithrende Informationen
zu den erforderlichen Arbeitsschritten, vertiefende Hin-
weise zur Bewertung von Sanierungskomponenten und zur
Kostendarstellung sowie Prinzipskizzen typischer Bauteil-
anschlisse fur eine Schritt-fir-Schritt-Sanierung. Hier ist
besondere Aufmerksamkeit notwendig, da schon fiir den
néchsten, in der Zukunft liegenden Schritt mitgedacht wird.
Die in Kurzanleitung und Handbuch enthaltenen Beispiele,
Vorschlage und Skizzen stellen keine Architekten-, Fach-,
Werks- oder Ausfiihrungsplanung dar und durfen auch nicht
als solche verwendet werden.

Hinweis

Stimmen Sie den Leistungsumfang Thres Auftrags mit
dem Hauseigentiimer ab und fixieren Sie ihn schriftlich.

Der iSFP dient der Motivation der Hauseigentiimer, den
Schritt zu einer energetischen Sanierung zu wagen. Er schafft
ein mafigeschneidertes Zukunftsbild von ihrem Zuhause bzw.
ihrer Wertanlage. Die Vorteile sind:

o Alsleicht verstindliches Beratungsprodukt ermoglicht er
dem Hauseigentiimer, einen langfristigen Uberblick {iber
den energetischen Zustand seines Gebdudes und dessen
Gestaltungsmoglichkeiten zu gewinnen.

o Im Fall der Schritt-fir-Schritt-Sanierung zeigt der iSFP
dem Hauseigentiimer, dass er auch mit dieser Methode
sein Gebdude auf einen hohen Effizienzstandard bringen
kann, wenn die Schritte zielgerichtet aufeinander aufbauen.

e Durch die langfristige Perspektive konnen Bauteilan-
schliisse vorausgeplant, Schnittstellen zwischen den Ge-
werken beschrieben und nachtrigliche Anderungen von
vorangegangenen Sanierungsschritten weitestgehend
vermieden werden. Das kann gegebenenfalls erhebliche
Kosten sparen.

e Der iSFP wird individuell auf ein Gebidude und die
Lebensumstinde des Besitzers zugeschnitten. Damit
konnen auch die finanziellen Moglichkeiten und Erwar-
tungen des Eigentimers Einfluss finden.

e Der iSFP sorgt fiir Orientierung beim Kunden rund um
die Sanierung. Gleichzeitig unterstiitzt er die Kommuni-
kation mit dem Hauseigentiimer.



2. Das Wichtigste in Kiirze

2.1 Ausgabe des iSFP

Die Ausgabe des iSFP erfolgt auf Basis der Projekt- und
Bilanzdaten des Gebdudes. Die notwendigen Kennwerte
werden iiber die genormten und giltigen Bilanzierungs-
verfahren berechnet. Zahlreiche Hersteller von Bilanzie-
rungssoftware haben die Methodik des iSFP in ihre Produk-
te integriert. Grundsitzlich werden die erfassten Bilanz- und
Projektdaten genutzt. Es ist erforderlich, dass Sie in Freitext-
feldern individuelle Empfehlungen und Erlauterungen ver-
merken.

Der iSFP zeigt die erfassten Bilanzdaten als farblich forma-
tierte Layoutelemente wie Grafiken, Piktogramme, Uber-
schriften, Linien oder Muster. Folglich wird die Bewertung
der energetischen Qualitit des Gebdudes und der Anlagen-
technik mit diesen Elementen visuell dargestellt. Damit
wird dem Hauseigentiimer verstindlich erlautert, wie sich
Mafinahmen am und im Gebdude auf die Effizienz auswir-
ken. In der Bilanzierungssoftware wurde eine Schnittstelle
fiir die Ubergabe an ein Druckmodul integriert, mit dessen
Hilfe Sie eine PDF-Datei erstellen und ausdrucken kénnen.

Der iSFP besteht aus zwei Dokumenten, die dem Bera-
tungsempfanger nach der Erstellung tibergeben werden:
dem Dokument ,Mein Sanierungsfahrplan“ und dem Do-
kument ,,Umsetzungshilfe fiir meine Mafnahmen*. Beide
Dokumente gehoren zusammen und miissen untereinander
widerspruchsfrei sein.

2.2 Inhalte des iSFP

Dokument ,,Mein Sanierungsfahrplan®

Hier erhalt der Hauseigentiimer eine Ubersicht iiber den
energetischen Zustand seines Hauses und bekommt Emp-
fehlungen fiir die nichsten Handlungsschritte sowie Tipps
zum Nutzerverhalten. In diesem Dokument befindet sich
auch das Kernstiick des iSFP: die ausklappbare Fahrplanseite
im DIN-A3-Format. Auf dieser Seite sind der Istzustand und
die empfohlenen Mafinahmen zusammenfassend grafisch
dargestellt.

MEIN SANIERUNGS-
FAHRPLAN

Dokument
»Mein Sanierungsfahrplan®

Dokument ,,Umsetzungshilfe fiir meine
MaRnahmen“

In der Umsetzungshilfe werden die einzelnen Mafnahmen-
pakete mitsamt den einzelnen Sanierungskomponenten
detailliert beschrieben, sodass die energetische Entwick-
lung deutlich wird. Im Fall der Gesamtsanierung in einem
Zug werden keine Pakete gebildet, jedoch wird trotzdem die
energetische Veranderung durch die Effizienzmafinahmen
sichtbar gemacht und alle Sanierungskomponenten werden
einzeln beschrieben.

(C Samerungs- W

UMSETZUNGSHILFE
FUR MEINE

MASSNAHMEN

Dokument
L,Umsetzungshilfe fir meine
MaRRnahmen“
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Die Umsetzungshilfe enthilt umfangreiche Empfehlungen
und Hinweise zu den vorgeschlagenen Mafnahmen. Der
Umfang der Umsetzungshilfe variiert je nach Sanierungsvor-
haben, ist jedoch in jedem Fall grofRer als der des Dokuments
»Mein Sanierungsfahrplan® Nach der detaillierten Beschrei-
bung der einzelnen Manahmenpakete werden auf den ab-
schlieflenden Seiten in der technischen Dokumentation alle
energetisch relevanten Gebiudedaten fiir den Istzustand
und den Zielzustand sowie im Fall der Schritt-fir-Schritt-
Sanierung fiir jedes einzelne Mafinahmenpaket zusammen-
fassend aufgefiihrt. Der Umfang dieser Daten entspricht den
Anforderungen der Richtlinie zur Vor-Ort-Beratung (BAFA).

Mithilfe dieses Dokuments kann der Hauseigentiimer mit
den an der Sanierung beteiligten Akteuren auf Augenhohe
kommunizieren. Es stellt jedoch keine detaillierte, ausfiih-
rungsreife Planung dar, sondern veranschaulicht das Ziel
und dient daher als Hilfestellung fiir die Ausfithrungsplanung.

2.3 Die Methodik
der Erstellung

Die Erstellung des iSFP folgt einem festgelegten Ablauf. Sie
wird in diesem Handbuch detailliert vorgestellt:

1. Erstes Beratungsgesprich vor Ort

2. Energetische Bewertung des Istzustands

3. Entwicklung von Sanierungsvorschliagen

4. Abstimmung des individuellen Sanierungsfahrplans

5. Erstellung des individuellen Sanierungsfahrplans

6. Erlduterung des individuellen Sanierungsfahrplans

7. Ausdruck

Die notwendigen Kennwerte werden iiber genormte Ver-
fahren und Ihre Bilanzierungssoftware berechnet. Der iSFP
nutzt diese Daten und ordnet die entsprechenden Layout-

elemente wie Grafiken, Piktogramme, Uberschriften, Linien
oder Muster gemaf der energetischen Qualitat farblich zu.

2.4 Verantwortlichkeiten, Umfang
und Abgrenzung

Es liegt in der Verantwortung des Energieberaters, die Da-
ten mit ausreichend hoher Genauigkeit vor Ort zu ermitteln
und als Grundlage aller Berechnungen zu verwenden. Eine
fundierte Ausbildung des Ausstellers sowie aktuelle Kennt-
nisse sowohl zur Datenaufnahme, Bilanzierung und Um-
setzung als auch zu den aktuellen Férderprogrammen sind
zwingend notwendige Voraussetzungen.

Hinweis

Achten Sie bei der Bilanzierung darauf, dass Sie die
aktuell giiltigen Richtlinien, Rechenverfahren und Pa-
rameter anwenden. Im iSFP sind keine Vereinfachun-
gen gemif EnEV bei der Datenermittlung zugelassen.
Zugrunde gelegt sind die jeweils aktuellen Beratungs-
und Forderrichtlinien des BAFA sowie der KfW. Die
technischen FAQ der KfW sowie eventuell weitere
aktuelle Vorgaben sind zu beachten und anzuwenden.
So wird sichergestellt, dass die Forderbedingungen
der KfW eingehalten werden und ein Forderantrag
gestellt werden kann, ohne weitere Daten aufnehmen
zu mussen.

Der iSFP dient der einheitlichen Darstellung der Beratungs-
ergebnisse, er ersetzt jedoch keine Detail- oder Ausfiihrungs-
planungen. Hierfiir sind die entsprechenden Sachverstian-
digen durch den Bauherrn gesondert zu beauftragen. Auch
Planungsleistungen wie Heizlastberechnungen, Liiftungs-
konzept oder Warmebriickenkonzept, die zur Vorbereitung
der fachgerechten Umsetzung der energetischen Mafdnah-
men notwendig sind, sind nicht Bestandteil des iSFP.

Es ist wichtig, dass Sie als Ersteller des iSFP den Hauseigen-
timer darauf hinweisen, mit welchen weiteren Leistun-
gen er Sie oder welche weiteren Sachverstindige er noch
beauftragen sollte, um die Planungssicherheit zu erhéhen.
Das trifft insbesondere dann zu, wenn Sie bei der Datenauf-
nahme Aspekte feststellen, die darauf hindeuten, dass wahr-
scheinlich Schwachstellen vorliegen oder erfahrungsgemaf
auftreten werden , weshalb ein Architekt und/oder Fachpla-
ner zur Beratung hinzuzuziehen ist. Die Beauftragung er-
folgt durch den Bauherren. In diesem Zusammenhang ist es
ebenfalls wichtig, den Eigentiimer auf eventuell anfallende
weitere Kosten hinzuweisen: Eine Ursachenermittlung, ein
Schadensgutachten oder Instandsetzungsplanungen geho-
ren nicht zum Umfang des iSFP.



Schritt 1

3. Erstes Beratungsgesprach vor Ort

3.1 Vorbereitung auf das Gesprach

Zum personlichen Gesprich vor Ort kommt es in der Regel
erst nach einer telefonischen Kontaktaufnahme durch den
Hauseigentiimer. Nicht jeder Beratungswunsch miindet in
einen iSFP. Es gibt auch Beratungen zu Anlagenkomponen-
ten oder Einzelbauteilnachweisen oder Empfehlungen zur
Umsetzung von Eigenleistungen. Zum besseren Verstdndnis
von Art und Umfang des iSFP und der anderen Beratungs-
leistungen kénnen im ersten personlichen Gesprich zum
Beispiel auch Musterberichte vorgelegt werden, damit der
Kunde sich die mogliche Leistung und ihr Ergebnis besser
vorstellen kann.

Informieren Sie den Hauseigentiimer bereits vorab telefo-
nisch dartiber, dass er beim ersten Vor-Ort-Termin Plan-
unterlagen, Baubeschreibungen, Schornsteinfegerprotokol-
le und Energieabrechnungen bereithilt. Das reduziert gege-
benenfalls den Aufwand der Datenaufnahme und liefert Th-
nen hilfreiche Ansitze fiir eine zielfiihrende Argumentation.

Hinweis

Bedenken Sie, dass der Hauseigentiimer Laie ist und
moglicherweise die Terminologie der allgemeinen
Energieberatersprache nicht versteht. Erklaren Sie
ihm mit einfachen Worten, welche Vorbereitung bzw.
welche Unterlagen Sie benotigen.

Entscheidet sich der Hauseigenttimer fr den iSFP oder eine
andere von Thnen angebotene Beratungsleistung, kommt
es zum ersten Vor-Ort-Termin. Fiir die Erstellung des iSFP
sind die umfassende Bestandsaufnahme des Gebaudes so-
wie die Erfassung der aktuellen und absehbaren kiinftigen
individuellen Wiinsche und Bediirfnisse des Eigentiimers
vorzubereiten. Hilfestellung geben Ihnen dabei die Check-
liste ,,Personliches Gesprich und Datenaufnahme beim ers-
ten Vor-Ort-Termin“ und die Blankofahrplanseite. Erstellen
Sie sich die entsprechenden Ausdrucke zur Verwendung im
personlichen Gespréch.

Die Checkliste ,Personliches Gesprach und Datenaufnah-
me beim ersten Vor-Ort-Termin“ und die Blankofahrplan-
seite konnen Sie im Internet kostenlos unter www.dena-
expertenservice.de herunterladen. Die Checkliste steht als
PDF-Version zum Ausdrucken und als interaktive Datei zum
Bearbeiten auf Tablet oder PC zur Verfiigung.

3.2 Gespriachskonzept

Im anstehenden Gesprich skizzieren Sie gemeinsam mit
dem Hauseigentiimer seine Vision von seinem Haus in der
Zukunft und erarbeiten erste denkbare Effizienzmafinah-
men. Stellen Sie im Gesprich auch den zusatzlichen Nutzen
der Sanierung fiir Wohlbefinden, Behaglichkeit, Gesundheit,
Helligkeit etc. heraus. Die energetischen Vorteile und die
Auswirkungen der EffizienzmafRnahmen kdnnen Sie gut an-
hand der sich verdndernden Farben darstellen: Im iSFP wird
der energetische Zustand des gesamten Gebdudes anhand
des Primirenergiebedarfs in Farbklassen eingestuft. Diese
Bewertung wird sowohl auf der Fahrplanseite als auch bei
den jeweiligen Mafnahmenpaketen dargestellt. Nutzen Sie
Ihre Beratungskompetenz bereits an dieser Stelle, um dem
Eigentiimer auch den Unterschied zwischen dem dargestell-
ten Priméir- und dem Endenergiebedarf sowie zwischen be-
rechnetem Bedarf und gemessenem bereinigten Verbrauch
zu erldutern.

Im Fall einer Schritt-fir-Schritt-Sanierung bietet IThnen die
technische Nutzungsdauer der Komponenten erste Hinwei-
se auf die Zeitpunkte einer erforderlichen Sanierung und die
Reihenfolge der Mafinahmen. Die genaue Nutzungsdauer
lasst sich nicht festlegen, in der Regel konnen Sie von einem
Zeitraum (z.B. 2020 bis 2025) oder von einem Anlass ausge-
hen (z.B. wenn das Dachgeschoss ausgebaut wird). Einige
Mafitnahmen sind zeitlich unabhidngig und kénnen nach
anderen Kriterien terminiert werden. In jedem Fall sollten
stets die persénlichen Lebensumstinde des Hauseigentiimers
bertiicksichtigt werden.
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Hinweis

Erfragen Sie auch ,weiche Aspekte®, die den Hausei-
gentiimer an der derzeitigen Wohnsituation stéren
und die sich mithilfe einer energetischen Sanierung
deutlich verbessern lassen. Hier geht es insbeson-
dere um Wohnkomfort und um Wohngesundheit,
beispielsweise Klagen tber Fuftkilte oder Zugluft
oder Aussagen zur als angenehm empfundenen Luft-
temperatur.

Beim gemeinsamen Ausfiillen der Blankofahrplanseite
helfen Ihnen folgende Aspekte:

Moégliche Fragen an den Eigenttimer:

Welche Mafdnahmen plant der Eigentiimer ohnehin aus-
zufiihren?

An welchen Mafinahmen hat der Eigentiimer besonders
hohes Interesse und warum?

Gibt es eine bevorzugte Anlagentechnik?

Fiir welchen regenerativen Energietréger ist ein Interesse
vorhanden?

Welche Bau- oder Dammmaterialien stehen im Interesse
des Eigentiimers?

K Mein
Sanierungs-
fahrplan

Oaer
IST-ZUSTAND

Energiekosten heute:

Energiekosten zukilnftig:

€O, -Emissionen

Endenergiebedarf:

Primarenergiebedarf:

2003207

e Investitionskosten™ @ davon Instandhaltung @ Forderung™

MaBnahmenpaket 2:
MaBnahmenpaket 1: , )

e Klagt der Eigentimer iiber Unbehaglichkeit?

e Sind Anlésse absehbar, zu denen kiinftige Sanierungs-
schritte aufgrund der Lebenssituation des Eigentiimers
oder der Nutzer durchgefithrt werden kénnen, oder Zeit-
rdume, in denen eine Sanierung unpassend ist?

Punkte, die Sie von Beginn an bedenken sollten:

e Gibt es Schwachstellen am oder im Gebiude, die ein ra-
sches Handeln erfordern? Zur Untersuchung und Beur-
teilung sind ggf. weitere Sachverstindige durch Beauftra-
gung seitens des Bauherren hinzuzuziehen.

e Gibt es MafRnahmen, die mit geringem Aufwand zu gro-
en Verbesserungen fiithren?

® Gibt es Mafinahmen, die jederzeit ohne Vorbedingungen
durchgefiihrt werden kénnen?

o Welche Bauteile des Gebaudes gehen dem Ende ihres
Nutzungszyklus entgegen? Welche Bauteile konnen vor-
aussichtlich noch linger genutzt werden?

e Welche Bauteile sollten aus bauphysikalischen und tech-
nischen Griinden gleichzeitig saniert werden, auch wenn
ihre Nutzungsdauer unter Umstdnden noch nicht tber-

schritten ist?

e In welcher technisch sinnvollen Reihenfolge sollten die
Bauteile saniert werden?

"\

MaRnahmenpaket 3:

IHR HAUS IN
DER ZUKUNFT
Energiekosten zukiinftig:
€O, -Emissionen*:

Endenergiebedarf:

Primérenergiebedarf:

000

Blankofahrplanseite mit Scribble
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Exkurs

Tipps fiir das Gesprich mit dem Hauseigentiimer
Im Rahmen des vom BMUB/UBA geforderten Pro-
jekts ,Eine Million Einstiege in den individuellen
Sanierungsfahrplan® fand unter anderem eine Befra-
gung von privaten Sanierern statt. Es ging auch um
den Kontakt zwischen Hauseigentiimer und Ener-
gieberater, die Kommunikation und die Ermittlung
individueller Bedurfnisse. Dieser Exkurs hebt einige
Ergebnisse des Projekts hervor und soll Ihnen als Un-
terstiitzung bei der Gesprachsfithrung und der Erstel-
lung des iSFP dienen.

Grundstein fiir den Erfolg der Beratung

Viele Hauseigentiimer wissen nicht, was sie bei einer
Energieberatung erwartet. Damit Sie als vertrauens-
wiirdiger Ansprechpartner wahrgenommen werden,
sollten Sie Folgendes beachten:

« Neutralitit: Einige Hausbesitzer unterstellen Ener-
gieberatern grundsitzlich eine gewisse Befangen-
heit. Entkraften Sie dies durch differenzierte Erlau-
terungen und Zuriickhaltung. Erklaren Sie kurz, was
Sie machen und was der Eigentiimer erwarten kann.

- Empathisches und offenes Auftreten: Die Bediirf-
nisse des Eigentiimers stehen im Mittelpunkt.

- Akzeptanz und positive Beachtung: Eigentiimer
wiinschen sich ein Gesprach auf Augenhoéhe und
mochten nicht als Laien tibertrumpft werden.

Als Berater sind Sie nicht daftir verantwortlich, den
Hauseigenttimer zu tiberzeugen. Vielmehr helfen Sie
ihm, sich selbst entscheiden zu konnen. Sie liefern ihm
mit dem iSFP ein Handwerkszeug, das ihm Orientie-
rung bietet.

Wiinsche und Bediirfnisse im Mittelpunkt

Wenn sich ein Hausbesitzer fiir eine Energieberatung
entscheidet, ist er vom grundsitzlichen Sinn einer
energetischen Sanierung bereits iiberzeugt. Eine lang-
fristig motivierende Beratung erfordert es, die tat-
sachlichen Ziele und Motive der Hauseigentiimer zu
verstehen.

Versuchen Sie deshalb, die nicht energetischen Sanie-
rungsziele wie Umbau, Ausbau, Komfort und Asthetik
herauszufinden und zu adressieren, um in diese The-
menfelder dann energetische Aspekte integrieren zu
koénnen - und nicht umgekehrt.

Auch versteckte Motive, die bislang ein Hinderungs-
grund flr eine Sanierung waren, beispielsweise eine
geplante teure Reise oder gar Angste wie vor Dreck
durch Bauarbeiten, konnen wichtig sein und sollten
Teil des Gesprichs werden.

Vertrauen aufbauen und langfristig motivieren

Der passende Gesprichseinstieg kann Thnen dabei
helfen, von Anfang an Vertrauen aufzubauen und zu
verstehen, wie die Hauseigentiimer leben. Lassen Sie
den Eigentiimer seine Geschichte zum Haus erzdhlen.
Daraus lassen sich Motive und Hemmnisse in Bezug
auf eine Sanierung ableiten.

Ubergeordnetes Ziel des iSFP ist es, Hauseigentiimer
dahingehend zu motivieren, ihr Gebaude langfristig
zu einem moglichst klimaneutralen Effizienzhaus
zu sanieren. Sie als Energieberater haben hier eine
Schliisselrolle inne. Die Aufnahme technischer Details
oder die korrekte Berechnung von Empfehlungen
sind dabei natiirlich nicht zu vernachlassigen, stehen
aber im Austausch mit dem Eigentiimer nicht zwin-
gend im Mittelpunkt. Laden Sie den Eigentiimer ein,
durch weitere Informationen neue Perspektiven in
Betracht zu ziehen.

Argumente fiir einen iSFP
Fir den Sanierungsfahrplan sprechen einige Argu-
mente, die fur viele Sanierer attraktiv sind:

,Mit dem iSFP bekommen Sie einen Eindruck davon,
was auf Sie zukommt.“

Der iSFP kommt dem Bediirfnis nach Planbarkeit und
Sicherheit von Hauseigentimern entgegen.

« ,Der iSFP hilft Thnen, auf Augenhthe mit Hand-
werkern und Bauunternehmen Thre Wiinsche um-
zusetzen.”

Hauseigentiimern ist es wichtig, trotz hoher techni-
scher Komplexitit die Entscheidungsautonomie bei
der energetischen Sanierung zu behalten. Der iSFP
ist ein Werkzeug, das den Eigentiimer in die Lage ver-
setzt, selbst zu entscheiden.

»,Mit dem iSFP begleite ich Sie vertrauensvoll und
unterstitze Sie - von der ersten Idee bis zum letz-
ten Schritt.

Ein positiver Nebeneffekt: Die Langfristigkeit eines
iSFP fiir eine Schritt-fiir-Schritt-Sanierung bietet Ihnen
die Moglichkeit der Kundenbindung. Zudem sprechen
Sie das wichtige Bediirfnis nach Prozessbegleitung an.
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Schritt 2

4. Energetische Bewertung des Istzustands

4.1 Datenaufnahme

Die Aufnahme der relevanten Daten fiir die Berechnung
der energetischen Qualitit des Gebdudes ist die Grundlage
der gesamten Gebdudebilanzierung. Beachten Sie folgende
Hinweise, um die Qualitdt der iSFP-Aussagen sicherstellen
zu konnen:

e Sie erstellen die Datenaufnahme personlich vor Ort. Als
Hilfsmittel konnen Sie die Checkliste ,Personliches Ge-
sprach und Datenaufnahme beim ersten Vor-Ort-Termin“
verwenden.

e Vereinfachungen gemaf! EnEV sind nicht zuléssig.

e Die technischen FAQ der KfW sowie etwaige weitere
aktuelle Vorgaben sind zu beachten.

Die auf die Entwicklung des iSFP abgestimmte Checkliste
hilft Thnen, die wichtigsten Aspekte zum Gebdudezustand
und zur Lebenssituation des Hauseigentiimers zu erfassen.
Sie kénnen sie im Internet unter www.dena-expertenservice.de
herunterladen.

Wichtig: Mit der Datenaufnahme geméf Checkliste
LPersonliches Gesprich und Datenaufnahme beim
ersten Vor-Ort-Termin“ erfiillen Sie die Anforderun-
gen der Richtlinie zur Vor-Ort-Beratung (BAFA). Die
Verwendung dieser Checkliste ist jedoch nicht ver-
pflichtend.

Sollten Thnen beim Rundgang Schwachstellen an der Ge-
baudesubstanz auffallen, weisen Sie den Hauseigentiimer
darauf hin, damit er weitere geeignete Sachverstindige zur
Priifung heranziehen und beauftragen kann. Auch hierbei
hilft Thnen die bereits genannte Checkliste fiir das personli-
che Gesprach vor Ort und die Datenaufnahme. Haben Sie bei
dem Rundgang ein Augenmerk auf energetische und nicht
energetische Aspekte - insbesondere Letztere sind oft der
Sanierungsanlass.

TIPP

« Denken Sie an Arbeitsmittel wie Messgerite, Foto-
apparat und Taschenlampe, die Thnen die professi-
onelle Datenaufnahme ermaoglichen.

Selbstverstdndlich konnen Sie keine umfassende Gebdude-
bewertung vornehmen, machen Sie den Hauseigentiimer
jedoch auf sichtbare Schwachstellen aufmerksam.

So geben Sie ihm einen ersten Uberblick {iber den zusitzlich
anstehenden Handlungsbedarf. Denken Sie hierbei auch daran,
den Eigenttimer auf eventuell anfallende Kosten hinzuweisen.

Wichtig: Holen Sie sich vor der Datenaufnahme
die Genehmigung des Eigentiimers ein, im Innen-
raum Fotos von Bauteilen, Baukonstruktionen und
Schwachstellen machen zu diirfen. Diese Fotos be-
notigen Sie zur Erstellung des iSFP und um die er-
fassten Gebidudedaten spiter nachvollziehen zu
koénnen.

Wichtige nicht energetische Aspekte, auf die Sie im Rah-
men der Datenaufnahme achten kénnten, gegebenenfalls
unter Heranziehung weiterer geeigneter Sachverstindiger, die
durch den Bauherren beauftragt werden, sind beispielsweise
folgende:

e Winde: sichtbare Risse von aufien und/oder von innen,
Tiefe und Breite der Risse, Risse an tragenden Bauteilen

o Winde und Feuchtigkeit: feuchte erdberiihrende Wande,
aufsteigende Feuchtigkeit, massive Verfirbungen, Farb-
abplatzungen, Wasserflecken

e Dachstuhl: Feuchte in Balken, Schidlings- oder Pilzbefall

® Mauerwerk: Zustand von Steinen, Fugen und gegebenen-
falls Putz

e Dachdeckung: Beschaffenheit, Auffilligkeiten
e Elektrische Anlagen: Alter, Baufilligkeit, lose Kabel

e Erkennbare Brandschutz- und Schallschutzméngel
(ggf. geeignete Sachverstindige hinzuziehen)

e Balkons: Zustand Abdichtungen, Eindringen von Wasser,
Beschaffenheit Putz

e Barrierefreiheit, Vorsorge gegen altersbedingte Ein-
schrinkungen
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4.2 Bewertungsprinzipien

Die Ermittlung der energetischen Kennwerte des Gebaudes
erfolgt entsprechend den Berechnungsmethoden und den
Standardparametern geméaf DIN 4108 Teil 6 in Verbindung
mit der DIN 4701 Teil 10, der DIN V 18599, der EnEV und
den technischen FAQ der KfW. Der iSFP nimmt dabei kei-
nen Einfluss auf die Bilanzierungsvorschriften, sondern be-
schrinkt sich auf die Nutzung der Bilanzierungswerte und
-ergebnisse zum Zweck der Darstellung und Beratung.

Abweichungen von diesen Berechnungsmethoden oder den
Standardrandbedingungen sind fiir die Erstellung des iSFP
nicht zuldssig.

4.3 Gesamtbewertung des Gebaudes

In der Gesamtbewertung wird die energetische Qualitit des
Gebiaudes auf Basis des Primérenergiebedarfs abgebildet.
Die Zuordnung erfolgt im Sinne einer leichten Verstindlich-
keit ausschlieflich nach Farbklassen. Um dem Eigentiimer
eine gute Orientierung in der Ergebnisdarstellung zu bieten,
finden sich die Farben im Dokument ,Mein Sanierungsfahr-
plan“ auf der Fahrplanseite und in der Umrandung des

(7 wein
Sanierungs-
fahrplan

O

MaBnahmenpaket 2:

Gebaudefotos auf der Seite ,Energetischer Zustand“ wieder.
Die Farben dienen dartiber hinaus im Dokument ,Umset-
zungshilfe fiir meine Mafinahmen*® als Farbleitsystem in den
Uberschriften, Icons und Linien.

Die energetische Qualitit des gesamten Gebdudes wird
anhand des spezifischen Primarenergiebedarfs nach
§ 3EnEV 2014 bewertet. Eine vereinfachte Berechnung, die in
§3EnEV 2014 unter Verweis ebenfalls enthalten ist, darf
nicht angewendet werden. Die energetische Bewertung er-
folgt auf Bedarfsebene, damit das Gebdude unter Standar-
drandbedingungen moglichst objektiv bewertet werden
kann. Fir diese Darstellung werden sieben Farbklassen ge-
nutzt, die unterschiedlichen Werten zugeordnet sind. Die
Klassengrenzen ergeben sich entsprechend Tabelle 1.

Neben der Gesamtbewertung werden die einzelnen Bauteile
bzw. Komponenten Farbklassen zugeordnet.

Wichtig: Das individuelle Nutzerverhalten ist fiir die
energetische Bewertung nicht relevant. Innerhalb
des iSFP und der Umsetzungshilfe werden nur die
Energiekosten auf Verbrauchsbasis abgebildet - sieche
hierzu Kapitel 5.5.

IHR HAUS IN
DER ZUKUNFT

MaBnahmenpaket 4:

MaRnahmenpaket 3: o, Emi
+ solare 12kg/(m'a)

+ Austausch der Fenster

Endener
s1kwh

IST-ZUSTAND

Energiekosten heute:
2.300 €/Jahr

3.140 €/Jahr

End arf:
250 kwh/(m'a)

Primérenergiebedarf:
62 kwhj(ma)

as5.200€

9.800€

ggf. moglich

— o
280 kWh/(m’a) 12900€ 19.700 €

@ e

® 1w

2030 Ziel
reparaturbedrftig sind.

Seite ,Mein Sanierungsfahrplan®
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Farbklasse

Spezifischer Primarenergie-
bedarf in kWh/(m?-a)

<130

<180

<230

>230

Beschreibung

Effizienzhaus Plus / Effizienzhaus 55 / vollstindig
mit KfW-EinzelmaRnahmen saniertes Gebiude /
Passivhaus

Effizienzhaus 70 / Effizienzhaus 85 / Neubau EnEV
2014 ab 01.01.2016 / vollstindig nach Anlage 3,
Tabelle 1, EnEV 2014 saniertes Gebaude

Neubau EnEV 2002 und 2009 / Anlage 3, Tabelle 1, EnEV
2002 / 140%-Regel / Effizienzhaus 100 / Effizienzhaus 115

Teilsaniertes Gebaude ab WSchVO 1995

Teilsaniertes oder unsaniertes Gebaude vor der
WSchVO 1995

Teilsaniertes oder unsaniertes Gebaude vor der
WSchVO 1984

Teilsaniertes oder unsaniertes Gebaude vor der
ersten WSchvO 1978

Beschreibung fiir Kunden

Fortschrittlicher Standard

Gesetzliche Anforderung an
Neubauten

Gesetzliche Anforderung an Neu-
bauten und sanierte Bauteile Stand
2002/2009

Teilsaniertes Gebaude

Teilsaniertes oder unsaniertes
Gebaude

Teilsaniertes oder unsaniertes
Gebaude

Teilsaniertes oder unsaniertes
Gebaude

Tabelle 1: Klassengrenzen Primarenergiebedarf

Die dargestellten Farbklassen im iSFP stimmen weitestge-
hend mit den KfW-Effizienzhaus-Klassen tiberein. In Ein-
zelfillen ist es jedoch moglich, dass die Effizienzhaus-Klasse
von dieser Tabelle abweicht. Grund dafiir ist, dass das Refe-
renzgebdudeverfahren keine eindeutige Zuordnung zum
spezifischen Primarenergiebedarf erlaubt. Wird infolge ei-
nes Mafdnahmenpakets ein Effizienzhaus-Standard erreicht,
so wird dieser auf der Fahrplanseite automatisch tiber die
Software gesondert ausgewiesen.
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4.4 Bewertung der Komponenten
des Gebaudes

Um dem Hauseigentiimer einen Uberblick {iber den ener-
getischen Zustand einzelner Komponenten der Kategorien
Gebiudehiille und Anlagentechnik zu vermitteln, wird das
Gebiude in acht Komponenten eingeteilt, die jeweils einen
Anteil an der energetischen Gesamtqualitit des Gebaudes
haben.

Die Tabelle 2 zeigt die Zuordnung der Komponenten zu den
Kategorien. Die Kategorie ,Qualitdtssicherung” wird nur in
der Umsetzungshilfe verwendet und signalisiert dort die ge-
stiegenen allgemeinen Anforderungen, deren Erfiillung bei
der Sanierung sichergestellt werden muss.

Gebaudekomponenten
Kategorie Kategorie Kategorie
Gebaudehiille Anlagentechnik Qualitatssicherung

inklusive Dachfldchenfenstern

Komponente:
Boden,
unterer Gebaudeabschluss

rung und Ubergabe

Komponente:
Liftung

A Komponente: Komponente:

m Winde, HeizEn : J Wiarmebriicken
inklusive Kellerwanden g

A Komponente: A Komponente:

. Dach, ﬁ Warmwasserbereitung J Luftdichtheit
oberer Gebdudeabschluss

Komponente:
A Komponente: A Warme- und Warmwasser-
ﬁ Fenster, % verteilung_, inklusive Speiche-

Tabelle 2: Komponentenzuordnung im iSFP

Jede Komponente erhilt im iSFP ein Icon. Um die unter-
schiedlichen energetischen Zustinde abbilden zu konnen,
wurde fiir jede Komponente ein Farbschema auf Basis
energetischer Kennwerte entwickelt. Die Zuordnung der
verschiedenen Farbklassen zu den Kennwerten wird in den
Abschnitten 4.4.1 und 4.4.2 detaillierter ausgefiihrt. Die dort
in den Tabellen genannten Kennwerte dienen als Klassen-
grenzen.

Die Icons erscheinen in den iSFP-Dokumenten fiir den
Hauseigentimer an zwei Stellen: einmal auf der Seite, die
den energetischen Istzustand visualisiert, und ein weiteres
Mal bei der Manahmenbeschreibung der Umsetzungshilfe,
wo der voraussichtliche energetische Zustand der jeweiligen
Komponente nach der Sanierung dargestellt ist.

ENERGETISCHER ZUSTAND

Seite
»Energetischer Zustand*“
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DAS BRINGT ES
Ausgeglichenes Raumklima
Besserer Hitzeschutz im Sommer

Verminderung der Warmeverluste iiber die Dachflachen

WANN / WARUM (AUSLOSER)
Voraussichtlich 20212022, da Auszug der Kinder geplant

IHRE MASSNAHMEN IN DER UBERSICHT

Energetische Bewertung

Matinahme Ausfohrung IR
Dammung Dach 18.cm (WLS032) )
Helzungsoptimierung” _ hycraulischer Abglich der Heizungsanlage -0
Qualittssicherung & begleitende Matinhmen Ereichte Qualitit
[
Lufdichtheit” 2
&=
Warmebriicken
Energiekennwerte
12710/ (m'a)
112kwha)
2akg/ma)
Forderung™*
500 19700 e

. Forderung 2um Zeitpunkt der rstellung des Sanierungslatiplans

«

Seite ,Umsetzungshilfe MaRnahmenpaket 2

Hinweis

KURZBESCHREIBUNG

18 cm Warmedammung der Warmeleitstufe (WLS) 032 zwischen

den Sparren

Nach Einbau der Dammung weist das Dach einen U-Wert von

0,23 W/(m?K) auf. Damit erfiillt das Dach die Anforderungen der

heute geltenden Fassung der EnEV an Einzelbauteile. Aufgrund der Dach
vorhandenen Dachgauben konnte eine zuséitzliche Aufdachdam-

mung nicht beriicksichtigt werden.

SO GEHTES,

Fiir die Sanierung der Dachflachen ihres Gebaudes wurde die
Zwischensparrendammung gewahit (vel. Abb. Traufe, Dachdam-
mung von oben). Damit die vorhandenen Innenverkleidungen
nicht demontiert werden miissen, wird die Dammung von der Au-
Renseite angebracht. Dadurch entstehen fir Sie keine Einschran-
kungen innerhalb des Hauses wahrend der Ausfiihrung.

Zum Einbringen des Dammstoffes ist der Riickbau der Dacheinde-
ckung und der alten Ausfachung erforderlich. Um die Sparrenhéhe
der notwendigen Dammstoffdicke anzupassen, miissen die
Sparren verstarkt werden. Nach Einbau der Dampfbremsschicht
und des luftdichten Anschlusses an die benachbarten Bauteile
wird die Dammung in die Sparrenzwischenraume lickenlos einge-
legt, mit der { geschiitzt und die

emeuert.

Prnzipsizze: Traufe,Dachdammung von oben

ZU BEACHTEN

Im Zuge der Dacharbeiten wird der Dachiiberstand bereits fiir die
spatere Dammung der AuRenwéinde verbreitert. Die Dachflachen-
dammung sollte bis auf die Mauerkronen der aufgehenden Aufsen-
wande gezogen und fiir die Anschlussdammung vorbereitet wer-
den, um spater Warmebriicken zu vermeiden. Empfehlenswert ist
der Einbau eines Dammstreifens entlang der Mauerkrone. Damit
lasst sich die AuBenwanddammung anschlieRen, ohne das bereits
modernisierte Dach erneut anpassen zu missen. Die Herstellung
derluftdichten Schicht ist liickenlos umzusetzen. Besonderes
Augenmerk st auf den luftdichten Anschluss am AuRenmauerwerk
2u legen. Die Funktionstiichtigkeit der luftdichten Schicht sollte
mittels eines Luftdichtheitstests im Anschluss iiberprilft werden

Bei der Ermeuerung des Daches sollten alle Durchdringungen
bzw. Installationen fir spatere Anlagentechnik beachtet werden.
Bereiten Sie die spatere Installation der Solaranlage vor, indem Sie
Anker und Leitungsdurchfiihrungen schon installieren lassen. So
kann die Montage der Solaranlage einfach und ohne Beschadigung
der vorhandenen Dachkonstruktion erfolgen. Achten Sie darauf,
nker die durch-

dringen, um Warmebriicken zu vermeiden.

Nach der Dammung des Dachs sollte ihr Heizungssystem durch
einen bgleich an die
angepasst werden.

TIPP

Der iSFP stiitzt sich weitestgehend auf die visuelle Dar-
stellung der Berechnungsergebnisse aus der Bilanzie-
rung (energetische Kennwerte) des Gebdudes. Um eine

» Nutzen Sie im Beratungsgespriach die Bewertung
als didaktisches Hilfsmittel. Verdeutlichen Sie dem
Hauseigentiimer ganz einfach, welche Folgen be-
stimmte Effizienzmafinahmen haben konnen, zum
Beispiel: ,Wenn Sie die Aufienwand gemé&f} EnEV 2014
modernisieren, erreichen Sie die drittbeste Effizi-

groflere Transparenz zu erzielen und ein Verstdndnis
beim Hauseigenttimer fiir die Zusammenhinge zu
entwickeln, wurden einzelne Bau- und Anlagenteile
entsprechend ihren energetischen Einfliissen auf das
Gebiude zu Komponenten zusammengefasst.

Der Grundgedanke des Bewertungssystems gestaltet sich
wie folgt: Die beste Komponentenklasse wird fiir den auch
auf absehbare Zeit effizientesten Standard vergeben, bei-
spielsweise Effizienzhaus-40- oder Passivhaus-taugliche
Bauteile. Bei den Komponentenklassen steht die zweite Stu-
fe fiir die Anforderungen der KfW-EinzelmafRnahmenforde-
rung (aufler bei den Liiftungsanlagen). In der dritten Stufe
sind die Anforderungen der EnEV 2014 an sanierte Bauteile
einsortiert. Die weiteren Klassen stehen zur Verfiigung, um
die verschiedenen Baualtersklassen und Teilsanierungen
unterscheiden zu kénnen.

enzklasse fur das Bauteil

Exkurs

Warum wird auf die Darstellung der Kennwerte in
Form von Zahlen oder Buchstaben verzichtet?

Aus der Geschichte der verschiedenen Kennzeich-
nungssysteme heraus haben sich unterschiedliche
Skalen zur Effizienzbewertung entwickelt. Manche
reichen von A+ bis H, andere von A bis G oder A+++ bis
G. Um nicht eine weitere Klassifizierung anhand von
Buchstaben oder Zahlenwerten zu etablieren, die den
Hauseigentimer womoglich verwirren wiirde, wer-
den alle Bewertungen und Effizienzklassen im iSFP
nur farbig, ohne Kennwerte und Buchstaben, dargestellt.
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4.4.1 Bewertung der Gebaudehiille

Zur energetischen Bewertung der Gebdudehiille werden die
einzelnen Bauteile der Gebaudehiille den vier Komponen-
ten Winde, Dach, Fenster und Boden zugeordnet.

Im iSFP werden Einzelbauteile zu einer Komponente zu-
sammengefasst, zum Beispiel gehoren Dach und oberste
Geschossdecke beide zur Komponente Dach. Da innerhalb
der Komponentengruppen verschiedene Einzelbauteile
mit unterschiedlichen Anforderungswerten zusammenge-
fasst sind, wiirde dies zu einer Verzerrung der Ergebnisse
zu Ungunsten der Komponente fithren. Deshalb wurde der
iSFP-Korrekturfaktor f, . eingefiihrt.

KSFP

iSFP-Korrekturfaktor
f .__saniertes Gebaude

Beschreibung Kurzzeichen

KSFP

Wand gegen AuRenluft AW 1,00
Wand gegen Erdreich WE 0,80
s eler/nbe
\é\/aacnhdrég:i:n unbeheizte WD 1,00
Abseitenwande WAB 1,00
Dach als Systemgrenze DA 1,00
Flachdach DFD 1,20
Oberste Geschossdecke OGD 1,00
Fenster, Fenstertlren FE 1,00
Dachflachenfenster DFF 0,93
Glasdacher, Lichtkuppeln GLK 0,65
Tiren gegen AuRenluft TA 0,72
Eggeerr:egi:tgen Keller / gegen KD 1,00
Boden auf Erdreich BE 1,00
Decken nach unten gegen BA 125

AuRenluft

Denn gemif gemafd EnEV 2014 gilt fiir oberste Geschossde-
cken der Temperatur-Korrekturfaktor 0,8, fiir Dacher aber
1,0. Die U-Wert-Anforderung an oberste Geschossdecken und
Steildicher betragt 0,24 W/(m*K), fiir Flachdicher aber 0,20
W/(m?-K). Damit trotzdem die verschiedenen Einzelbauteile
in einer gemeinsamen Klasse bewertet werden kénnen, wer-
den sie mit dem iSFP-Korrekturfaktor umgerechnet. Dies
geschieht in der Regel automatisch in Threr Berechnungs-
software.

Die Zuordnung der verschiedenen Bauteile zu den vier Kom-
ponenten der Kategorie Gebdudehiille finden Sie detailliert
in der nachfolgenden Ubersicht:

Bewertungskriterium

Komponente Grafik mittlerer U-Wert in

W/(m?2K)
Winde, .
inklusive Kellerwanden Wande Unn
Dach,
oberer Gebdudeabschluss Dach U ;.
Fenster, inklusive
Dachflachenfenstern Fenster U, .
Boden,
unterer Gebaudeabschluss Boden Um,BK

Tabelle 3: Zuordnung Bauteile zu iSFP-Komponenten der Kategorie Gebaudehiille
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Die Bewertung der Komponenten erfolgt im iSFP auf jeweiligen Komponente dienen bestimmte Kennwerte dabei
Grundlage der Anforderungen von EnEV und KfW an Ein-  als Grenzwerte flr die verschiedenen Farbklassen. Fir die
zelbauteile. Die Darstellung des energetischen Zustands fin-  Komponenten der Kategorie Gebdudehiille stehen insge-
det anhand der mittleren U-Werte statt. Entsprechend der = samt sieben Farbklassen zur Verfiigung.

.. . . Dach, Fenster, Boden,

Wande, inklusive . . . . .
Farbklasse . oberer Gebaude- inklusive Dachflichen- unterer Gebidude-

Kellerwanden

abschluss fenstern abschluss
. 2
U grin W/(m?K)
U,,,, <0,80

G -0 <0,14 Uy, <0,95 <0,25

<0,24 <024 Uy, = 1,30 <0,30

<035 <0,30 Uy, =170 <0,40

<0,50 <0,50 Uy < 2,10 <0,50
G - 0,80 U, <270 0,80
g >0,80 Uy, 2270 >0,80

Tabelle 4: Farbklassen und Klassengrenzen fiir Bauteilkomponenten der Gebaudehdille

Komponenten Winde, Dach und Boden

Fiir die nach Tabelle 4 zusammengefassten Bauteile werden  Die mittleren U-Werte ergeben sich aus den Bilanzierungs-
jeweils die mittleren U-Werte als Bewertungskriterium fiir =~ werten der Bauteilflichen und der ermittelten Warme-
die Einstufung in die Effizienzklassen verwendet. durchgangskoeffizienten und werden wie folgt gebildet:

Berechnung des mittleren U-Werts der Komponente Winde (inklusive Kellerwinden) im iSFP:

z:‘:l(AAW,i* UAW,i) fKSFP,AW.'- Zjr'lzl(AWE,j* UWE,j) fKSFP,WE + 22:1(Aw:<,k* UWk,k) fKSFP,WK.'- Z:y:I(AWD,l * UWD,l)fKSFP,WD

Um,WA - n n n n
zi=1 AAWJ * zj=1 AWE,J' * zI(=1 AWK,k + zl=1 AWD,I
Beispiel
Berechnung des mittleren U-Werts Sanierungskomponente  Damit erfolgt die Einstufung der Komponente Winde in
Wand: Wenn von einer Fassade nur die zweitschlechteste Klasse und die Grafik wiirde rot dar-

25 m? geddimmt sind (Ug =0,20 W/(m?2K)) und gestellt.
75 m? ungedimmt (Uunge simme = 1,0 W/(m*K)),
kann der Mittelwert wie folgt berechnet werden:

eddmmt

25 m? * 0,20 mTWK +75 m2*1,omTWK
=0,750 ¥

U,..=
Mittel 25 m2+ 75 m? m2K
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Berechnung des mittleren U-Werts der Komponente Dach (oberer Gebdudeabschluss) im iSFP:

2(1'7=1(ADAJ* UDA,i) fKSFP,DA+ z;’=1(ADFDJ*

n
UDFD,}) fKSFP.DFD + zI<=1(AOGD,I< * UOGD,k) fKSFP.OGD

i=1" DA

Berechnung des mittleren U-Werts der Komponente Boden

STAL+ YA

A

n
=1 DFD,/'+ qu 06Dk

(unterer Gebaudeabschluss) im iSFP:

+Y (A

KSFPBK * 4j=1

2;=1(ABKJ * UBK,r) f

*
BE,

U

BE,

) fKSFP,BE + zrl7<=1(ABA,k * UBA,k) fKSFP,BA

i=1" BK,i

Hinweis

Die U-Werte der einzelnen Bauteile werden mit den
Ubergangswiderstinden gemif DIN EN ISO 6946
analog zur EnEV berechnet. Warmebriickenzuschlige
werden fiir die Bestimmung der mittleren U-Werte
nicht berticksichtigt. Die Beriicksichtigung der War-
mebriickenzuschlige in der Bilanzierung bleibt davon
unbertihrt.

Komponente Fenster (inklusive Dachflichenfenstern)
Fenster werden nach dem Warmedurchgangskoeffizienten
der gesamten Konstruktion aus Glas und Rahmen (UW) be-
wertet (vgl. Tabelle 4). Diese Bewertungsmethode entspricht
den Anforderungen von EnEV und KfW. Fiir eine Einord-
nung in die effizienteste Farbklasse muss zusitzlich ein
Maximalverhiltnis von U-Wert der Verglasung (Ug) zu Ge-
samtenergiedurchlassgrad (g) der Verglasung nachgewiesen
werden.

Die solaren Gewinne iiber transparente Bauteile werden ge-
nauso wie die Verluste in der Gesamtenergiebilanz bertick-
sichtigt.

STAL +Y A+

A

n
=1 7 BE, k=1"'BAK

Ohne die Berticksichtigung des Maximalverhéltnisses von
U-Wert der Verglasung (Ug) zu Gesamtenergiedurchlass-
grad (g) der Verglasung bestiinde bei sehr gut ddimmenden
Fenstern die Gefahr, dass die solaren Warmegewinne so weit
reduziert werden, dass diese einen ungiinstigen Einfluss auf
die Gesamtbilanz haben.

Der mittlere U-Wert der Fenster ergibt sich aus den Bilan-
zierungswerten der Fensterflichen und der ermittelten
Wiarmedurchgangskoeffizienten.

Berechnung des mittleren U-Werts der Komponente Fenster (inklusive Dachflichenfenstern) im iSFP:

zA'=1(AF~'EJ* UFE,i) fKSFP,FE.'. zj=1(ADFFJ* UDFF,/') fKSFP.DFF + zj=1(AGLK,/'* UGLKJ) fKSFP,GLK-'- 2/'=1(P\TA,/’* UTA,j)fKSFP,TA
i AL +Y AL +T AL A
i=1"VFEi + =1 " ‘DEFj + =1 GLK,/'+ j=1 "\TAj

Zusatzkriterium Quotient Ug/ g

U
mg

g,

Zn:l( Ug,i : Ag,i)
3.8 A,)

wobei
_3L(eA)
TS A

'm
i=1g,i
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4.4.2 Bewertung der Anlagentechnik

Die Anlagentechnik wird anlog zur Gebdudehiille in Kompo-
nenten eingeteilt und energetisch getrennt bewertet nach:

Heizung: Effizienz der Warmeerzeugung

o Warmwasser: Effizienz der Warmwasserbereitung

Verteilung: Effizienz der Speicherung, Verteilung und
Ubergabe von Wirme und Warmwasser

Laftung: Effizienz der Liftungsart

Die an erster Stelle genannten Anlagenbestandteile dienen
als Bezeichnung der jeweiligen Sanierungskomponenten
in der Kategorie Anlagentechnik. Im iSFP wird jeder Kom-
ponente ein eigenes Icon zugeordnet, welches die Farbe
entsprechend der zugeordneten iSFP-Klassengrenze erhilt.
Auch hier gilt fiir die Bewertung: Die beste Effizienzklasse
ist dunkelgriin, die schlechteste Klasse dunkelrot dargestellt.
Insgesamt stehen zur Bewertung jeder Sanierungskompo-
nente acht bzw. neun Farben zur Verfiigung.

Die Berechnung der Kennwerte fiir die Bewertung der ein-
zelnen Komponenten der Anlagentechnik erfolgt innerhalb
Ihrer Bilanzierungssoftware. Zum besseren Verstindnis wird
die Bewertung aber im Folgenden erklart.

Effizienz der Erzeugung allgemein

Das Bestandslabel fiir Heizungen zielt darauf, den energe-
tischen Zustand vorhandener Heizkessel einzuordnen und
bei den Hauseigentiimern einen Impuls zum Heizungsaus-
tausch auszuldsen. Es eignet sich aber aus folgenden Griin-
den nicht fiir den Einsatz im iSFP:

e Das Bestandslabel existiert nur fir den Raumheizungs-
anteil, nicht fir die Warmwasserbereitung.

e Verschiedene Heizungstypen wie Festbrennstoffkessel
und Warmenetze sind von dem Bewertungssystem nicht
bzw. noch nicht erfasst.

e Der iSFP verfolgt die langfristige Perspektive, einen Bei-
trag zur Erreichung des bundesweiten Energieeinspar-
ziels zu leisten, das vorsieht, den Primirenergiebedarf des
deutschen Gebdudebestands bis 2050 um 80 Prozent zu
senken. Mit dem Bestandslabel kann ein moderner Kessel
mit einem hohen Anteil fossiler Energietriager zwar die
Labelklasse A erreichen, womit das Bestandslabel geeig-
net ist, heutige Kessel zu kategorisieren. Die Langfristper-
spektive des iSFP erfordert aber die Herangehensweise
iber die oben beschriebene Effizienzzahl.

Um die Effizienz der Warmeerzeuger angemessen beurtei-
len zu konnen, erfolgt die Bewertung deshalb mithilfe der
dimensionslosen Effizienzzahl e, Sie ist eine speziell fiir
den iSFP entwickelte Vergleichsgrofie auf Basis der berech-
neten Bilanzwerte. Sie dokumentiert die Effizienz der War-
meerzeugung inklusive aller Erzeugerkombinationen unter
Berticksichtigung der Deckungsanteile und der Hilfsenergie.

Die Effizienzzahl €0 gibt an, wie viele Kilowattstunden
Primérenergie dem Wairmeerzeuger zugefithrt werden
mussen, damit dieser eine Kilowattstunde Wiarme an das
Verteilsystem iibergeben kann. Sie ist somit ein Mafd fir
die Primirenergieeffizienz der Wirmeerzeugung bzw.
Warmwasserbereitung. Primérenergiebedarf und Erzeu-
gernutzwiarmeabgabe werden gemifl § 9 mit Bezug auf
§ 3 EnEV als Bedarfswerte unter Standardrandbedingungen
berechnet. Eine vereinfachte Berechnung, die in § 3 EnEV
2014 unter Verweis ebenfalls enthalten ist, darf nicht ange-
wendet werden. Verbrauchswerte sind nicht in die Berech-
nung einzubeziehen.

Die Wirmeerzeuger werden entsprechend ihrer Effizienz-
zahl e, in Effizienzklassen eingeteilt (vgl. Tabelle 5). Die
dargestellten Klassen gelten sowohl fiir die Bewertung der
Raumwéirme als auch fiir Trinkwarmwasser.
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Farbklasse im iSFP Effizienzzahl €. Beschreibung fiir Kunden

-]

<04 Hohe Effizienz / (iberwiegend erneuerbare Energietrager

<0,7 Hohe Effizienz / erneuerbare und fossile Energietrager

<1,0 Moderne Warmeerzeuger mit fossilen Energietragern und zusatzlich erneuerbaren Energien

<11 Moderne Warmeerzeuger mit fossilen Energietragern

<12 Warmeerzeuger mit fossilen Energietragern

<1,3 Mindestanforderung an neue Heizkessel

<1,5 Nicht mehr zeitgemalRe Technik

<16 Ineffiziente Warmeerzeuger

>1,6 Ineffiziente Warmeerzeuger mit sehr hohen Verlusten
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Tabelle 5: Klassengrenzen Warmeerzeugung und Warmwasserbereitung

Berechnung der Komponente Heizung im iSFP:

Die Berechnung der Effizienzzahl hiangt von der jeweils ver-
wendeten Berechnungsnorm ab, da darin verschiedene Be-

zeichnungen

verwendet und unterschiedliche GrofRen aus-

gewiesen werden. Im Folgenden werden die verschiedenen

Berechnungs

arten fir Raumwirme (Index h) und Trink-

warmwasser (Index TW) dargestellt.

Fir die Berechnung zur Bewertung der Erzeugereffizienz
(Raumwarme) nach DIN V 4108 Teil 6 und DIN V 4701 Teil 10

gilt:
ziil(QH,E,i . f pit QH,g,HE,E,i . f P.Strom)
eh“ =
P z’;l SH,E,i
Hgi
€hep Erzeugereffizienz fiir Raumwérme (Heizung)
HEi Endenergiebedarf fiir die Raumheizung fir
Wirmeerzeuger i
fp,i Priméarenergiefaktor fiir Warmeerzeuger i
Qugrees Hilfsendenergiebedarf fiir die Erzeugung
der Raumwirme mit Warmeerzeuger i
Strom Primérenergiefaktor Strom (Hilfsenergie)
€ i Erzeugeraufwandszahl fiir die Raumwarme-
-erzeugung mit Warmeerzeuger i
Alle Verluste sind als Jahreswerte in [kWh/a] anzusetzen.

Exkurs
Beispiel: Effizienzzahl

Eine Effizienzzahl e,,von 1,0 bedeutet, dass die gesam-
te eingesetzte Primarenergie ohne Verluste in nutzba-
re Wiarme umgewandelt wird. Bei einer Effizienzzahl
von 1,30 sind fur jede bereitzustellende Kilowattstun-
de Nutzenergie zusitzlich 0,30 Kilowattstunden fir
Verluste im Warmeerzeuger und fiir die Bereitstellung
des Energietragers aufzuwenden. Effizienzzahlen un-
ter 1,00 konnen mithilfe von erneuerbaren Energien
oder Kraft-Wiarme-Kopplung erreicht werden.
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Bei der Berechnung der Effizienzzahl fiir die Raumheizung

nach DIN V 18599 gilt:

Bei der Berechnung der Effizienzzahl fiir die Trinkwasser-
erwiarmung nach DIN V 18599 gilt:

z?=1(Qh,f,f : fp,i + Wh,gen,r’ : fp,Stmm)

e =

€hep Erzeugereffizienz fiir Raumwirme (Heizung)

Q. Endenergiebedarf fiir die Raumheizung fir
Wiérmeerzeuger i

fpi Primérenergiefaktor fir Warmeerzeuger i

W, geni Hilfsenergiebedarf fiir die Erzeugung der
Raumwirme mit Warmeerzeuger i

»Strom Priméarenergiefaktor Strom (Hilfsenergie)
Qpoutgi Erzeugernutzwiarmeabgabe fiir Raumwéirme

mit Warmeerzeuger i

Alle Verluste sind als Jahreswerte in [kWh/a] anzusetzen.

zi=1(Qw,f,i : -fp.i + Ww,gen,i : -fp.Strom)

o =

Crwep Erzeugereffizienz fiir Warmwasserbereitung

Qi Endenergiebedarf fiir die Brauchwassererwér-
mung flir Warmeerzeuger i

fp’i Primérenergiefaktor flir Warmeerzeuger i

W Hilfsenergiebedarf fiir die Brauchwassererwar-

w,gen,i

mung mit Warmeerzeuger i
Primirenergiefaktor Strom (Hilfsenergie)
p,Strom
Q . Erzeugernutzwarmeabgabe flir Brauchwasser-
w,outg,i
erwdrmung mit Warmeerzeuger i

Alle Verluste sind als Jahreswerte in [kWh/a] anzusetzen.

Hinweis

Sind mehrere Stringe bzw. Bereiche vorhanden,
werden die jeweiligen Erzeugernutzwiarmeabgaben
(thoutg) addiert. Erfassen Sie dazu die jeweiligen De-
ckungsanteile an der Wiarmeerzeugung detailliert in
Ihrem Berechnungsprogramm.

Hinweis

Sind mehrere Stringe bzw. Bereiche vorhanden,
werden die jeweiligen Erzeugernutzwiarmeabgaben
(QW’Outg) addiert. Erfassen Sie dazu die jeweiligen De-
ckungsanteile an der Warmwasserbereitung genau in
Ihrem Berechnungsprogramm.

Berechnung der Komponente Warmwasser im iSFP:

Bei der Berechnung der Effizienzzahl fiir die Trinkwasserer-
warmung nach DIN V 4108 Teil 6 und DIN V 4701 Teil 10 gilt:

n
z,'=1(QTw,E,i . f Pi + QTW,g,HE,E,r' . f P,Strom)

e

TW.g,p " QTW,E,i
EL €y g
€rwgp Erzeugereffizienz fiir Warmwasserbereitung
Qe Endenergiebedarf fiir die Trinkwassererwér-

mung mit Warmeerzeuger i

o Priméarenergiefaktor fiir Warmeerzeuger i

Qurwgses Hilfsendenergiebedarf fiir die Trinkwasser-
erwdrmung mit Warmeerzeuger i

fp,Strom Primarenergiefaktor Strom (Hilfsenergie)

€rgi Erzeugeraufwandszahl fiir die Trinkwasserer-

warmung mit Warmeerzeuger i

Alle Verluste sind als Jahreswerte in [kWh/a] anzusetzen.



4. SCHRITT 2: ENERGETISCHE BEWERTUNG DES ISTZUSTANDS

Berechnung der Komponente Verteilung im iSFP:

Im iSFP wird die Bewertung der Effizienz von Ubergabe,
Verteilung und Speicherung in einer Bewertungsgrofie zu-
sammengefasst. Sie wird mit dem Icon ,Verteilung“ in den
Dokumenten flir den Hauseigentiimer abgebildet.

Die gesamte Warme- und Warmwasserverteilung wird mit-
hilfe der fiir den iSFP entwickelten dimensionslosen Effizi-
enzzahle, .. bewertet. Sie dokumentiert folglich die Effizi-
enz der gesamten Warme- und Warmwasserverteilung aller
Stringe und Bereiche inklusive der fiir die Verteilung aufzu-
wendenden Hilfsenergie.

Die Effizienzzahl e, ., gibt an, welcher Anteil Wérme-
energie von den Erzeugern mehr aufgewendet werden muss,
um den Heizwirme- bzw. Warmwasserbedarf des Gebaudes zu
decken.

Die Einteilung der Effizienzklassen der Effizienzzahl e, .,
sieht wie folgt aus:

Farbklasse im iSFP Effizienzzahle

rt,SFP

Exkurs
Beispiel: Effizienzzahl

Eine Effizienzzahl €yeresrp YOI 1,40 bedeutet, dass fur
jede vom Erzeuger bereitzustellende Kilowattstunde
zusatzlich 0,40 Kilowattstunden durch die Speiche-
rung, Verteilung und Ubergabe verloren gehen.

Beschreibung fiir Kunden

_ <1,10 Hocheffizienter Heizkreis mit optimierten Einstellungen
- 1,20 Effizienter Heizkreis auf hohem energetischen Niveau
<1,30 ZeitgemaRer Heizkreis
<1,40 ZeitgemaRer Heizkreis mit Verbesserungsmaoglichkeiten
<1,50 Verbesserungsmoglichkeiten an mehreren Teilen im Heizkreis
_ <1,60 Nicht mehr zeitgemaRe Technik
- <1,70 Hohe Verluste im gesamten Heizkreis
_ >1,70 Sehr hohe Verluste im gesamten Heizkreis
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Tabelle 6: Farbklassen und Klassengrenzen fiir die gemeinsame Bewertung von Speicherung, Verteilung und Ubergabe
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Fiar die Berechnung der Effizienz der Verteilung nach
DIN V4108 Teil 6 und DIN V 4701 Teil 10 oder DIN V 18599 gilt:

2i=1Qh,outg,i + QTW.outg,i + Qh,Vert,HE,i+ QTW,Vert,HE,r'
Vert,SFP

2’;:1 Qh,i + QTW,i

] . f Vert, SFP

n
zi=1Qh.oLlrg,i+ QTW.ourg,i+ Qh.Vert,HE,i+ QTW,Vert.HE,r' zi=1(2h,i+ QTW,i
e = o
Vert,SFP n

2:':1 Qh,i + QTW,i

wobei
Qh,Verr,HE = (qh,ce,HE + qh,d,HE+ qh,S,HE) : AN

und

A

QTW,Vert,HE = (qTW,ce.HE + qTW,d,HE+ qTW,S,HE) N

und .,
f _ zileh,i+ QTWJ
Vert SFP ~ 165
Der Anpassungsfaktor f, .., ist notwendig, da der Anteil der

Verteilverluste am Gesamtenergiebedarf mit steigendem
Wirmebedarf des Gebdudes sinkt. Das wiirde zu einer fal-
schen Darstellung innerhalb der Farbklassen fiihren. Damit
diese logische Konsequenz nicht zu visuellen Fehleinschét-
zungen durch den Beratungsempfinger fiihrt, muss die Ef-
fizienzzahl an die iSFP-Farbklassen angepasst werden. Der
Referenzwert 165 kWh/a ist dabei ein empirisch ermittelter
Wert, auf den sich die Farbklassen bzw. iSFP-Klassengrenzen
beziehen.

165

€lertsFp Effizienz der Verteilung

Qpoutgi Erzeugernutzwiarmeabgabe Heizung

Qurwoutgi Erzeugernutzwirmeabgabe Warmwasserbereitung
Qpvercnies Hilfsenergie fiir Warmeverteilung

Qryvennr;  Hilfsenergie fiir Warmwasserverteilung

Qh,i Heizwiarmebedarf (inklusive Gutschriften)
Qi Trinkwasserwarmebedarf

f iSFP-Anpassungsfaktor an iSFP-Klassengrenze

Vert,SFP
165 Referenzwert zur Ermittlung Anpassungs-

faktor (iSFP-Anpassungsfaktor)

Alle Verluste sind als Jahreswerte in [kWh/a] anzusetzen.
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Berechnung der Komponente Liiftung im iSFP:

Die Anforderungen der EU-Okodesign-Richtlinie werden
in den Verordnungen 1253/2014 (Liftungsanlagen) und
1254/2014 (Labeling von Wohnraumliftungsgeriten) kon-
kretisiert.

Die EU-Klassen fiir Liiftungsgerite, die seit dem 1. Januar
2016 gelten, werden derzeit noch nicht in den géngigen Bi-
lanzierungsverfahren angewendet. Deshalb erfolgt auch die
Einstufung der Liftungsanlage in die iSFP-Effizienzklassen
nach Wirmebereitstellungsgrad und spezifischer Leistungs-
aufnahme des Ventilators (SFP) und nicht entsprechend den
EU-Klassen.

Farbklasse

- Bedarfsregelung
- Bedarfsregelung

Bedarfsregelung

Liiftungstyp, Liiftungsart, Anlagenbeschreibung

Passivhaus-taugliche Liiftungsanlage mit sensorgestutzter

Passivhaus-taugliche Liiftungsanlage ohne sensorgestiitzte

ENERGETISCHE BEWERTUNG DES ISTZUSTANDS 23

Eine moderne Liftungsanlage mit hoher Warmeriickgewin-
nung und geringer Stromaufnahme wird demzufolge in die
beste Effizienzklasse eingestuft, wiahrend die reine Fenster-
liftung der schlechtesten Effizienzklasse zugeordnet wird.

Effizienz WRG / WBG Stromeffizienz fiir

Sehr effiziente WRG-Liftungsanlage mit sensorgestiitzter

Effiziente WRG-Luftungsanlage mit Bedarfsregelung oder

Luftungsanlage, die bei der KfW als Einzelmanahme

forderfahig ist, mit Ausnahme von Abluftanlagen

MaRig effiziente WRG-Luftungsanlage ohne weitere

Anforderungen
Bedarfsgefiihrte Abluftanlage
Zeitgesteuerte Abluftanlage

Ungeregelte Abluftanlage

Lifter

Normale Fensterliftung, ggf. ergénzt durch Bad/WC-

fur Bilanz Bilanz SFP
Wh/m?

>85% <0,45

>80% <0,45

>75% 0,45

>50% <0,45

k. A. k. A.

>0% > 0,00

k. A. k. A.

0% 0,00

Tabelle 7: Farbklassen und Klassengrenzen Effizienz der Liftungsart
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Schritt 3

5. Entwicklung von Sanierungsvorschligen

5.1 Zusammenspiel
der einzelnen MaRnahmen

Bei einer Gesamtsanierung in einem Zug werden alle Sanie-
rungsmafdinahmen direkt aufeinander abgestimmt. Genau
das ist auch bei einer Schritt-fiir-Schritt-Sanierung notwen-
dig, muss aber in Hinblick auf den sukzessiven Ablauf sorg-
faltig geplant werden. Anschlussdetails missen beachtet und
die Anlagentechnik muss entsprechend den Anforderungen
des Gebdudes konzipiert werden. Nur wenn alle einzelnen
Schritte auch in ihrer Gesamtheit funktionieren, kann das
gewiinschte Ergebnis im Hinblick sowohl auf Kundenzu-
friedenheit, gebdudetechnische Anforderungen und Wirt-
schaftlichkeit als auch auf den Klimaschutz entstehen. Der
iSFP ist dabei ein wichtiges Hilfsmittel. Die Herausforderung
besteht darin, die vielfiltigen gegenseitigen Abhéingigkeiten
der Einzelmafinahmen zu erkennen und bei der Aufstellung
des iSFP zu bertiicksichtigen. Die richtige Reihenfolge und
die Zusammenstellung der Mafinahmenpakete hiangen von
verschiedenen, im Folgenden erlduterten Faktoren ab.

Eine direkte Abhdngigkeit ergibt sich bei Anschlussdetails
zwischen zwei Bauteilen, die nicht gleichzeitig modernisiert
werden (z. B. AuRenwand und Dach). Der Abschluss des zu-
erst modernisierten Bauteils muss so ausgefiihrt werden,
dass Jahre spiter ein problemloser Anschluss des Folgebau-
teils moglich ist. Lage und Anschluss der Dimmebene sowie
der Luftdichtheitsebene miissen im Voraus bedacht werden,
sodass mit geringem Aufwand ein moglichst warmebri-
ckenarmer und luftdichter Anschluss entsteht. Durch ein
vorausschauendes Konzept und Umsetzung konnen spitere
Nacharbeiten und damit Kosten gespart werden. Die grund-
legende Funktion der Bauteile - zum Beispiel beim Dach der
Schutz vor Niederschlag — muss auch im Zwischenzustand
gesichert sein.

Beachten Sie auch die funktionalen Zusammenhinge zwi-
schen Einzelmafnahmen. Wenn beispielsweise die Aufien-
hiille wirmegeddmmt wird, sinkt die Heizlast. Ein vorhan-
dener Kessel ist dann eventuell iberdimensioniert.

Aus diesen Zusammenhingen ergeben sich Schlussfolge-
rungen hinsichtlich der zeitlichen Abfolge der Einzelmaf3-
nahmen. So kann es notig und sinnvoll sein, ein Bauteil
schon vor dem Ende seiner Lebensdauer zu erneuern. Auch
miissen manche Mafnahmen aus baukonstruktiven Griin-
den vor anderen durchgefithrt werden, beispielsweise muss
zunichst die Luftdichtheit verbessert werden, damit eine

Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung funktioniert und
wirtschaftlich ist. Bei aneinander angrenzenden Bauteilen
kann es ebenfalls sinnvoll sein, beide gleichzeitig zu moder-
nisieren: Damit kdnnen unter anderem der Aufwand fir die
Herstellung eines funktionsfihigen Zwischenzustands oder
das zweimalige Aufstellen eines Baugertists vermieden werden.

Jedes Baugeschehen ist mit Aufwand und Belastungen ver-
bunden. Dazu gehoéren der Organisations- und Planungs-
aufwand, die Baustelleneinrichtung (z.B. Kran, Gerst),
baubedingter Lirm und Schmutz oder eine Beschddigung
der Aufienanlagen. Daher sollten zeitlich nidher beieinan-
derliegende Mafinahmen zu wenigen Mafinahmenpaketen
zusammengefasst werden, die jeweils einen Modernisie-
rungsschritt bilden. Ein Vorziehen einzelner Maffnahmen ist
unter Umstianden empfehlenswert, auch wenn das Ende der
Nutzungsdauer des Bauteils oder der Anlagentechnik noch
nicht erreicht ist. Der Aufwand einer spiteren, nachtrigli-
chen Sanierung tbersteigt oft den verbleibenden Zeitwert
des Bauteils oder der Anlagenkomponente und rechtfertigt
in diesem Zusammenhang den vorzeitigen Austausch.

Auf der Basis dieser Uberlegungen erstellen Sie den iSFP.
Folgender zeitlicher Ablauf ist empfehlenswert:

1. Aufstellung der Mafitnahmen, deren Umsetzung der
Eigenttimer fiir die nahe Zukunft ohnehin geplant hat

2. Erstellung einer zeitlichen Ubersicht der anstehenden In-
standhaltungsarbeiten, das heifst der nicht energetischen
Sanierungs- oder Umbaumafinahmen. Als Grundlage
dienen die beim Erstgesprach und bei der Datenaufnah-
me gewonnenen Informationen.

3. Ermittlung der an die Ohnehin-Maftnahmen koppelba-
ren Effizienzmafinahmen (vgl. Tabelle 10)

4. Hinzufiigen weiterer Mafinahmen zur energetischen Er-
tlichtigung von vorhandenen Bauteilen, die auch ohne
Kopplung an eine Ohnehin-Mafnahme in der nahen Zu-
kunft umgesetzt werden sollten

5. Untersuchung jeder Einzelmafinahme auf Zusammen-
hénge und Abhingigkeiten mit weiteren Mafinahmen. Da-
bei untersttitzt Sie die Wenn-dann-Matrix (vgl. Kapitel 5.4).
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6. Eintakten zusatzlicher neuer Bauteile wie Liftungsanlage
oder Solaranlage in den Modernisierungsablauf

7. Bildung sinnvoller Mafinahmenpakete aus zeitlich bei-
einanderliegenden Mafnahmen

8. Sind die Mafinahmenpakete festgelegt, ibertragen Sie sie in
die Bilanzierungssoftware und berechnen die Ergebnisse.
Ist der ermittelte Zielzustand nicht zufriedenstellend, pas-
sen Sie die MafSnahmenpakete an und berechnen sie neu.

9. Thre Vorschldge stimmen Sie eventuell nochmals mit dem
Hauseigentiimer ab, sodass er sich fir eine bestimmte Ab-
folge und eine Zielvariante entscheiden kann.

10.Das komplette von Thnen erarbeitete Fahrplandokument
stellt am Ende nur die vereinbarte Zielvariante mit den
dafiir notwendigen Sanierungsschritten dar.

Wichtig: Nach Ihrer Analyse und dem ersten Gesprich
ist es denkbar, dass der Eigentiimer Uberlegungen zu
verschiedenen Sanierungsvarianten wiinscht. In die-
sem Fall sollten Sie mehrere Fahrplanseiten als Ent-
wurf erstellen und gemeinsam besprechen, bevor Sie
mit der detaillierten Ausarbeitung beginnen.

Bei der Konzeption einzelner Sanierungsmafinahmen sind
unterschiedliche Details zu beachten, die im Folgenden er-
lautert werden. Dabei geht es zum einen um technische,
beispielsweise bauphysikalische Fragen, aber auch um den
richtigen Zeitpunkt fr eine Mafnahme.

Bei der Erstellung der Maffnahmenpakete und der Beschrei-
bung der Einzelmafinahmen fiir den iSFP sind verschiede-
ne Vorentscheidungen hinsichtlich der technischen spéte-
ren Ausfiihrung notwendig. Das gilt insbesondere fiir die
Kliarung von Zusammenhéngen zwischen MafRnahmen, die
zu unterschiedlichen Zeitpunkten umgesetzt werden, aber
aufeinander aufbauen.

Wichtig: Der iSFP ersetzt nicht die detaillierte Aus-
fiihrungsplanung oder Detail- bzw. Werkplanung.
Uber die im Folgenden genannten Punkte hinaus-
gehende Planungsleistungen sind daher nicht Be-
standteil des iSFP. Weisen Sie den Hauseigentiimer
auf das notwendige Hinzuziehen des passenden
Fachplaners bzw. eines Architekten hin. Weisen Sie
des Weiteren ausdriicklich darauf hin, dass der Sa-
nierungsfahrplan und die enthaltenen Skizzen nicht
als Ersatz fiir die vorgenannten Planungen oder fiir
die Ausfiihrung der Leistungen der Unternehmer
(Bauunternehmer, Handwerker) verwendet werden
diirfen. Im Dokument ,,Mein Sanierungsfahrplan“
haben Sie dazu auf der Seite , Ihre nachsten Schritte“
Gelegenheit.

Im iSFP sind Ihre Festlegungen bei folgenden Punkten notig:

e Lage der Dimmebene (Aufien-/Innenddmmung, Auf-/
Untersparrendimmung, Dammung auf/unter der Keller-
decke) und U-Wert

o Lage der luftdichten Ebene (innen-/aufienseitig der Be-
standswand, ober-/unterhalb der Sparren etc.)

e Energetische Qualitidt und ungefahre Einbauposition von
Fenstern

o Sicherstellung der prinzipiellen Méglichkeit eines wir-
mebriickenarmen und luftdichten Anschlusses zwischen
zwei Bauteilen (vorwiegend unter Verwendung der Bei-
spieldetails in Kapitel 10)

o Art und Qualitit von Haustechnikkomponenten
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5.1.1 Instandhaltungsmaf3nahmen
und Wartungsarbeiten

Wartungs- und Instandhaltungsmafinahmen bilden mog-
licherweise einen Ausloser flr erste oder umfangreichere
Modernisierungsvorhaben. Nutzen Sie sie im iSFP als An-
satzpunkt fiir komplette Mafinahmenpakete.

Instandhaltungsarbeiten gehoren teilweise zu den nieder-
schwelligen Maffnahmen einer energetischen Sanierung.
Sie stellen die Funktion aller Komponenten des Gebdudes
sicher und schiitzen das Gebdude und die Anlagentechnik
vor Folgeschiaden.

Heizungsanlage

Im Fall der Heizung ist der Mehraufwand fiir eine energetische
Optimierung durch die Kopplung an die regelmifige War-
tung in der Regel gering. Durch Wartung und Optimierung der
Heizungsanlage konnen Einsparungen von bis zu 10 Prozent
erzielt werden. Optimierungen kénnen beispielsweise der hy-
draulische Abgleich sein oder die Heizungsregelung (Heizkur-
ve) betreffen. Auch die Warmedammung von Heizungs- und
Warmwasserleitungen ist nicht teuer und sehr wirkungsvoll.

Fenster

Auch Fenster sollten regelméifiig gewartet und nachjustiert
werden, sodass Zugluft durch undichte Fugen vermieden
wird. Bei sehr alten Fenstern ohne Fugendichtungen kénnen
Dichtungen nachtriglich eingebaut werden. Weisen Sie den
Hauseigentimer in solchen Fillen darauf hin, dass der Aus-
tausch alter Fenster gegen neue, wirmegedimmte Modelle
moglicherweise die effizientere Mafinahme wire.

Dach

Am Dach gibt es verschiedene Momente, die als Startpunkt
fir Effizienzmafnahmen dienen kénnen. Das gilt beispiels-
weise fiir Reparaturarbeiten nach einem Sturm, bei denen
die beschidigten Ziegel ersetzt werden. Dies konnte als An-
lass fiir eine umfassende Sanierung mit energetischer Ver-
besserung dienen: Sie konnen den Moment daflir nutzen,
defekte oder verwitterte Regenrinnen oder Ahnliches an-
zusprechen und den Hauseigentimer auf Folgeschdden am
Gebdude hinzuweisen.

Keller

Feuchtigkeit im Keller schiadigt auf Dauer nicht nur die
Bausubstanz, sondern kann auch zu gesundheitlichen Be-
eintrachtigungen fiihren. Machen Sie den Hauseigentiimer
bei der in diesem Fall ohnehin anstehenden Mauerwerksab-
dichtung auf die Kombination mit der Dammung der Keller-
auflenwinde aufmerksam.

Fassade

Im Bereich der Fassade kdnnen Instandsetzungs- bzw. War-
tungsarbeiten aufgrund von Putzrissen oder Fehlstellen so-
wie das Erneuern des Anstrichs als Anlass fiir eine Aufien-
wanddammung genutzt werden.

5.1.2 Geringinvestive MaBnahmen

Die geringinvestiven Mafnahmen sind mit vergleichsweise
niedrigen Investitionskosten verbunden. Zu ihrer Umset-
zung lassen sich Hauseigentiimer leichter motivieren. Ge-
ringinvestive Maffnahmen bilden somit einen unverzichtba-
ren Bestandteil des iSFP. Sie lassen sich nicht immer zeitlich
einem MafRnahmenpaket zuordnen, gegebenenfalls werden
sie auch mehrfach umgesetzt (beispielsweise bei der Dam-
mung der Rohrleitungen im ersten Mafinahmenpaket und
ein weiteres Mal nach der Erneuerung der Anlagentechnik).
Einige geringinvestive Maffnahmen sind unabhéngig von
anderen Sanierungsmafinahmen moglich und sollten daher
so frith wie moglich ausgefiihrt werden, am besten bereits
im ersten Mafnahmenpaket. Bei anderen geringinvestiven
Mafdnahmen ist die Kopplung an Instandhaltungsarbeiten
empfehlenswert.

TIPP

« Weisen Sie den Hauseigentiimer darauf hin, dass
es von Vorteil ist, geringinvestive Mafnahmen so
schnell wie moglich umzusetzen. Dann kdénnen
frihzeitig erste Einspareffekte realisiert werden
und bereits Verbesserungen beim Wohnkomfort
eintreten.

Stromeffizienz

Im Rahmen des iSFP konnen Sie den Kunden auch auf Ein-
sparmoglichkeiten beim Stromverbrauch hinweisen. Im
Mittelpunkt stehen dabei die Effizienzklassen der Haushalts-
gerite, die Beleuchtung, die Vermeidung von Stand-by-Ver-
brauchen durch das Trennen von nicht benotigten Geréten
vom Stromnetz und das personliche Nutzungsverhalten.

Qualitatssicherung

Als geringinvestive Maffnahmen werden auch solche be-
zeichnet, die der Qualititssicherung dienen. Das heift, sie
sind im Vergleich zum Wert einer Komponente preisglinstig
und zugleich wichtig fiir die korrekte und bauschadensfreie
Funktion der jeweiligen Komponente. Dazu gehoren:
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e Uberpriifung der Luftdichtheit nach Abschluss einer
Sanierungsmafdinahme. Mangelhafte Luftdichtheit ver-
ursacht nicht nur Zugluft, sondern im schlimmsten Fall
Bauschiden.

e Uberpriifung auf wirmebriickenfreie Bauweise, in Son-
derféllen per Thermografie

e Uberpriifung und korrekte Einregulierung einer Liif-
tungsanlage. Genau wie der hydraulische Abgleich einer
Heizungsanlage mussen die Druckverluste und Luftmen-
gen bei einer Liftungsanlage sorgfiltig eingestellt wer-
den, damit alle Rdume mit der vorgesehenen Luftmenge
versorgt werden. Eine Disbalance — mehr Zuluft als Abluft
oder umgekehrt - verursacht nicht nur héhere Energie-
verluste, sondern kann auch zu Bauschaden fuhren.

5.1.3 Bestmaglich-Prinzip

Leitgebend fiir das Bestmoglich-Prinzip ist das Ziel der
Bundesregierung, den Primérenergiebedarf des Gebaude-
bestands in Deutschland bis 2050 im Vergleich zu 2008 um
80 Prozent zu senken. ,,Bestmoglich® in diesem Zusammen-
hang ist daher im tbertragenen klimapolitischen Sinne zu
verstehen - jedoch nicht als vertragliche Mafigabe, z.B. fiir
eine 100 % kostenoptimale Konzeptionierung oder die best-
mogliche Sanierung ohne entsprechende Beratung iiber die
hierfiir anfallenden Kosten und etwaige Alternativen. Viel-
mehr sollten alle in Betracht kommenden Faktoren zur Sen-
kung des Primédrenergiebedarfs nach Moglichkeit bertick-
sichtigt werden.

Hinweis

Beachten Sie dabei auch die rechtlichen Beratungs-
und Leistungspflichten gegeniiber Ihrem Auftragge-
ber, wozu auch der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit
gehort. Aus rechtlichen Griinden ist es daher erfor-
derlich, dass Sie Ihren Auftraggeber iiber etwaige
in Betracht kommende Kostenalternativen beraten
und ihn so in die Lage versetzen, eine Entscheidung
zu treffen. Der aus umweltpolitischer Sicht mit dem
,Bestmoglich-Prinzip“ verfolgte Ansatz soll dabei im
Rahmen der Beratung Einfluss finden.

Zur Senkung des Primirenergiebedarfs sind verschiedene
Maf nahmen denkbar: Verbesserung der Effizienz der Ge-
baudehtille, Verbesserung der Anlagentechnik und Nutzung
von Energietriagern mit niedrigem Primérenergiefaktor.

Um mit der Summe aller Sanierungsmafinahmen einen Bei-
trag zum Erreichen des bundesweiten 80-Prozent-Einspar-
ziels zu leisten, verfolgt der iSFP das Bestmoglich-Prinzip
auf Bauteilebene.

Die Nutzungsdauer vieler Gebdudekomponenten betrigt
40 Jahre und mehr. Bei diesen bleibt mit Blick auf 2050 nur
noch eine Gelegenheit, zum Erreichen des Ziels beizutra-
gen. Das Bestmoglich-Prinzip besagt deshalb, dass der Ener-
gieberater in seiner Mafinahmenempfehlung den fiir das
Gebdude bestmoglichen Energieeffizienzstandard wihlen
sollte. Die Empfehlungen sollten deshalb nach Méglichkeit
zu einer energetischen Bewertung der Bauteile fithren, die
der besten, das heif}t der dunkelgriinen Klasse entspricht.

Bezogen auf die Heizungstechnik bedeutet dies, dass der An-
teil erneuerbarer und damit klimaschonender Energietrager
deutlich zu steigern ist. Wenn die Empfehlung der besten
Klasse aus individuellen Griinden nicht moglich ist, kann
der Standard so weit wie notig abgesenkt werden. Unterhalb
des Niveaus der drittbesten Farbklasse, die den KfW-forder-
fahigen Einzelmafnahmen entspricht, muss der Energiebe-
rater im Fall von Warmeerzeugern und dem Einsatz erneu-
erbarer Energien diese Abweichung im Beratungsdokument
fir den Hauseigentiimer erldutern.

Generell gilt: Eine Energiesparmafinahme sollte immer
nach dem Prinzip ,Wenn schon, denn schon® durchgefiihrt
werden. Immer wenn sich die Gelegenheit bietet, sollte das
Bauteil oder die Anlagenkomponente in einem sehr guten
energetischen Standard ausgefiihrt werden. Priferenzen
oder finanzielle Moglichkeiten des Eigentiimers sind bei der
Auswahl und zeitlichen Anordnung der Mafinahmenpakete
zu bertlcksichtigen.

Bestmoglich-Prinzip bei der Gebaudehiille

Achten Sie bei der Sanierung der Gebaudehtille stets auf die
Anforderungen der KfW an Einzelbauteile sowie die not-
wendige Effizienz der Gebaudehiille im Hinblick auf die Ziel-
variante und das angestrebte Effizienzhaus-Niveau. Wenn
die Erreichung der dunkelgriinen Farbklasse aus wichtigen
Griinden nicht moglich ist, kann der Standard so weit wie
unbedingt erforderlich abgesenkt werden. Unterhalb des Ni-
veaus von KfW-forderfihigen Einzelmafinahmen (zweitbes-
te Farbklasse) muss der Energieberater diese Abweichung -
sollte sie im ersten Mafinahmenpaket auftreten - zwingend
im Beratungsdokument sachlich erldutern. Begriindungen
fir Abweichungen in anderen Mafinahmenpaketen sind
freiwillig, aber im Hinblick auf die Verstidndlichkeit des iSFP
ftr den Hauseigentiimer sehr hilfreich.
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Bestmoglich-Prinzip bei der Anlagentechnik

Bei der Auswahl der Heizungstechnik ist das Ziel leitgebend,
den Anteil erneuerbarer Energietrdger im Warmemarkt
bzw. den Anteil klimaschonender Kraft-Wiarme-Kopplung
zu steigern. Der mit fossilen Brennstoffen betriebene Heiz-
kessel, auch der Brennwertkessel, sollte zukiinftig als Haupt-
warmeerzeuger nicht mehr die erste Wahl sein. Vielmehr ist
in der Regel die Warmeversorgung tiber effizientere bzw. er-
neuerbare Energien nutzende Systeme anzustreben.

Ist die Gebdudehtille bereits thermisch optimiert, kann die
erforderliche Heizung kleiner dimensioniert werden. Gleich-
zeitig wird die Effizienz der Nutzung regenerativer Systeme
erhoht. Neben der sorgfiltigen Auswahl der Anlagentechnik
und der Nutzung regenerativer Energietriger ist dabei auf
eine exakte Auslegung und Vorbereitung zu achten.

Die Nutzungsdauer von Wirmeerzeugern betrigt rund
20 Jahre. Beachten Sie, dass im Betrachtungszeitraum des
iSFP gegebenenfalls ein zweiter Austausch einzuplanen ist.
Deshalb sollten bei einem Austausch des Warmeerzeugers
bereits zu diesem Zeitpunkt Vorbereitungen fiir spitere
Ergidnzungen oder Kombinationen getroffen werden. Das
konnte beispielsweise ein Pufferspeicher aus Edelstahl sein,
an welchem bereits jetzt zusitzliche Anschliisse fiir weitere
Erzeuger wie einen wasserfiihrenden Kaminofen beriick-
sichtigt werden.

Auch wenn fiir die Hauptwarmeerzeugung solche zukunfts-
weisenden Systeme bereits eingeplant sind, sollte zusétzlich
die ergidnzende Solarenergienutzung am Gebdude als Teil
des im iSFP angestrebten Zielzustands untersucht werden
(gegebenenfalls in Kombination mit einer Warmepumpe).
Priifen Sie deshalb, ob der Einbau einer Solaranlage wirt-
schaftlich sinnvoll ist, sobald ein Dach neu gedeckt und
geddmmt wird. Das gilt auch fiir den Fall, dass zum aktuel-
len Zeitpunkt nicht genug finanzielle Mittel fir eine solche
Installation bereitstehen. Dann koénnte das Dach trotzdem
bereits mit geringem Aufwand fiir eine spatere Installation
vorbereitet werden. Der umweltvertriglich erzeugte Strom
kann sowohl fiir den Eigenbedarf genutzt als auch in das all-
gemeine Netz eingespeist werden.

Generell ist es wichtig, dass Sie das Zusammenspiel von War-
meschutz und Wiarmeversorgung im Blick haben. Die Leis-
tung des Warmeerzeugers muss wihrend seiner Nutzungs-
dauer moglicherweise mehreren Sanierungszustinden
angepasst werden. Priifen Sie, ob Warmeschutzmafinahmen
vorgezogen werden kénnen und dadurch ein kleinerer War-
meerzeuger moglich wird oder regenerative Energiesysteme
effektiv eingesetzt werden kénnen.

Beispiel

Bei Familie Griinwald ist der Olheizkessel schon
21]Jahre alt. Im iSFP ist der Austausch deshalb gleich im
ersten Sanierungsschritt vorgesehen. In diesem Schritt
ist sonst weiterhin nur die Dammung der Kellerdecke
eingeplant. Dach, Fassade und Fenster sollen erst in ei-
nem spiteren Schritt saniert werden. Die Griinwalds
haben drei kleine Kinder und einen entsprechend
hohen Warmwasserverbrauch. Der iSFP sieht vor, im
ersten Schritt einen Ol-Brennwertkessel einzubauen
und ihn mit einer 8 m? grofen Brauchwasser-Solar-
anlage zu flankieren. Somit kann ein grofier Teil des
benotigten Trinkwarmwassers mit der Solaranlage
erwarmt werden. Erst wenn dieser Heizkessel in wei-
teren 20 Jahren wieder erneuerungsbedurftig ist, sieht
der iSFP den Einbau einer Luft/Wasser-Warmepumpe
vor. Zu diesem Zeitpunkt werden die Kinder voraus-
sichtlich ausgezogen und der Warmwasserbedarf wird
damit zurtickgegangen sein. Durch die Sanierung des
Dachs, der Fassade und der Fenster wird der Heizwar-
mebedarf so weit sinken, dass eine Beheizung mit ei-
ner Warmepumpe moglich und sinnvoll ist. Falls die
Solaranlage dann noch intakt ist, kann sie weiter be-
trieben werden.
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Das Bestmoglich-Prinzip bei der Haus- und Anlagentechnik
bedeutet:

e Die Verluste bei der Speicherung, Verteilung und Uberga-
be von Warmwasser und Wiarme werden minimiert (u.a.
per hydraulischem Abgleich, Ddimmung der Rohrleitun-
gen, Hocheffizienzpumpen). Haufig konnen diese Mafi-
nahmen schon im ersten Sanierungsschritt ausgefiihrt
werden.

e Prifen Sie, ob ein Heizkreis mit niedrigen Vorlauftempe-
raturen realisiert werden kann, um den Brennwerteffekt
und erneuerbare Energien effizienter nutzen zu kénnen
(z.B. FuRbodenheizung).

e Effiziente Liftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung
erhohen die Luftqualitit, vermeiden Bauschiden durch
falsches Liiftungsverhalten und verbessern die Energiebi-
lanz. Priifen Sie deshalb, ob, wie und wann eine Laftungs-
anlage installiert werden sollte (vgl. Kapitel 5.2.7). Bertick-
sichtigen Sie dabei die baulichen Gegebenheiten und die
Moglichkeiten, ausreichende Luftdichtheit herzustellen.

Hinweis

Angesichts des langen Zeitraums, fiir den der iSFP gel-
ten soll, ist natiirlich keine Planung im Detail moglich. Es
gilt jedoch, die schon heute bekannten Einflussfaktoren
zu berticksichtigen, robuste Mafinahmen zu empfehlen
und so strategische Fehlentscheidungen zu vermeiden.

Bestmoglich-Prinzip beim Denkmal

Grundsitzlich gilt auch fiir Baudenkmale die EnEV, das heif3t
fur die nach dem jeweiligen Landesdenkmalschutzgesetz
geschiitzten Gebaude. Hauseigentiimer konnen aber gemafd
§ 24 der EnEV 2014 bei baulichen Anderungen von den An-
forderungen der Verordnung abweichen oder die Ausnah-
meregelung vom Landesdenkmalschutzgesetz beantragen,
soweit bei Baudenkmalen oder sonstiger besonders erhal-
tenswerter Bausubstanz durch die Erfiillung der EnEV-An-
forderungen das Erscheinungsbild beeintrichtigt oder ein
unverhéltnismafRig hoher Aufwand verursacht wiirde.

Die Energieeffizienz eines unter Denkmalschutz stehenden
Gebidudes kann - unter Einhaltung der einschldgigen recht-
lichen, insbesondere denkmalschutzrechtlichen, Vorschrif-
ten - grundsatzlich wie bei anderen Gebduden auch durch
die Ddmmung der Gebaudehiille, durch den Austausch bzw.
die Optimierung von Heizungs- und Liftungsanlage sowie
durch die Nutzung erneuerbarer Energien erreicht werden.
Bei der Ausarbeitung von energetischen Konzepten riickt
allerdings die Frage der Denkmalvertraglichkeit der Maf-
nahmen in den Vordergrund. Denn hier gilt es, die einzelnen
Mafinahmen nicht nur im Sinne der energetischen Sanie-
rung korrekt, sondern gleichzeitig auch form-, werk- und
materialgerecht unter denkmalpflegerischen und denkmal-
schutzrechtlichen Gesichtspunkten umzusetzen. Das Best-
moglich-Prinzip bedeutet in diesem Fall, dass Mafinahmen
nur an den Stellen umgesetzt werden, wo sie mit den Denk-
malschutzanforderungen vereinbar sind, dort aber soweit
moglich mit grofiter Effizienz.

Mit Blick auf die gesamte Sanierung des Gebdudes ist unter
Hinzuziehung eines Architekten oder Fachplaners (auf Auf-
trag des Bauherren) zu prifen und zu eruieren, ob die geplan-
te energetische Maffnahme genehmigungspflichtig ist. Sollte
dies der Fall sein, ist es wichtig, dass Sie den Hauseigentiimer
auf die notwendige Genehmigung oder Erlaubnis der zustin-
digen Denkmalschutzbehorde aufmerksam machen.

Wichtig: Besonders bei denkmalgeschiitzten Gebiu-
den kann es sein, dass die Bausubstanz den verinder-
ten Bediirfnissen der Nutzer nicht mehr entspricht.
Eine energetische Sanierung bildet einen zusitzli-
chen Eingriff in das bauphysikalische System. Wei-
sen Sie den Hauseigentiimer deshalb darauf hin, dass
eine friihzeitige Einbindung aller an der Sanierung
beteiligten Planer und Beho6rden nicht nur sinnvoll,
sondern unerlisslich ist. Beachten Sie, dass fiir die
Beantragung der Forderung eine spezielle Zulassung
des Energieberaters fiir Denkmale erforderlich ist.
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5.1.4 Lock-in-Effekte

Unter Lock-in-Effekt (englisch ,lock in“ = ,einschlieRen”
oder ,einsperren“) versteht man im Allgemeinen Umstéinde,
bei denen aufgrund einer einmal getroffenen Entscheidung
eine weitere Verbesserung oder das Erreichen eines Ziels er-
schwert oder gar verhindert werden.

Im Fall der Schritt-fiir-Schritt-Sanierung besteht die Ge-
fahr, dass energetische Verbesserungen nur jeweils iso-
liert betrachtet und einzelne Komponenten in sich
optimiert werden, ohne die Folgen fiir spitere Maf3-
nahmen und Ziele zu beriicksichtigen. Das kann dazu
fihren, dass ein Bauteil auf niedrigerem Wirmeschutz-
niveau konserviert wird. Achten Sie darauf, diese Lock-in-
Effekte zu vermeiden.

Beispiel

Ein Lock-in-Effekt tritt beispielsweise ein, wenn eine
Auflenwandddmmung gegebenenfalls auf 10 cm be-
grenzt wird, weil der Dachiiberstand sehr gering ist.
Auch wenn in diesem Fall die Anforderungen der
derzeit gliltigen EnEV erfiillt werden, verhindert die-
se Einzelmaffnahme das Erreichen eines Effizienz-
haus-Standards trotz der noch folgenden Sanierung
anderer Bauteile in anderen Mafnahmenpaketen.
Dafiir wire vielleicht eine Ddmmung von 14 cm not-
wendig gewesen. Ein Bauherr wird die Auflenwand-
dimmung aber innerhalb der Nutzungsdauer nicht
erneuern. Der zu erreichende Standard des Gebdudes
wurde damit hier festgelegt und quasi eingefroren.
Eine nachtragliche Verbesserung der Aufienwand-
dammung, sobald das Dach dafiir vorbereitet wire,
ware aufgrund des Lock-in-Effekts fiir die nachsten
Jahrzehnte unwirtschaftlich.

5.1.5 Gestalterische und architektonische Aspekte

Anlass fiir eine Sanierung kann sein, dass der Besitzer sein
Zuhause von innen und/oder auflen verschéonern und mo-
dernisieren moéchte. In diesem Zusammenhang ist es emp-
fehlenswert, auch EffizienzmafRnahmen zu integrieren.

Weit verbreitete Vorurteile besagen jedoch, dass energetisch
sanierte Gebdude immer gleich aussidhen: dicke Dammung,
tiefe Fensterlaibungen und glatte, schmucklose Fassaden.
Nattirlich gibt es solche Beispiele, aber das muss nicht so
sein. Achten Sie bei der Sanierung stets auf die gestalterische
Qualitit. Jedes Gebaude ist ein Bild aus der Zeit, in der es er-
richtet wurde. In ihrer Gesamtheit fiigen die verschiedenen
Gebéaude sich dann zu einem Stadtbild zusammen.

Im Zielzustand des iSFP sollen die Gebaude nicht nur behag-
lich und nahezu klimaneutral sein, sondern vor allem auch
die gestalterischen Wiinsche der Eigentiimer erfiillen und
durch ihr Erscheinungsbild den Stadtraum positiv pragen.
Dabei ist grundsitzlich die Entscheidung zu treffen, ob das
Erscheinungsbild mit der energetischen Sanierung erhalten
oder verandert wird.

Hinweis

Sprechen Sie mit dem Hauseigentiimer tiber die archi-
tektonische Gestaltung. Erfragen Sie seine Vorstellun-
gen von dem kiinftigen Aussehen seines Hauses und
raten Sie ihm bei Bedarf zur Kontaktaufnahme mit ei-
nem Architekten. Das ist auch wichtig, falls Thnen im
Rahmen des Vor-Ort-Termins Besonderheiten bei der
Architektur des Gebaudes auffallen oder es denkmal-
pflegerische Aspekte zu bedenken gilt.
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Ubergeordnete gestalterische Eigenschaften, die das Gesamt-
gebiude betreffen, sind unter anderem:

e Authentizitdt (Baujahr, gestalterische Merkmale der Ent-
stehungszeit)

e Einordnung in das Stadtbild

e Material (urspringlich verwendete Materialien und ihre
Erhaltungsmoglichkeit)

e Struktur und Dekor (Stuck oder Dekor an der Fassade)
Auch sind Entscheidungen beziiglich einzelner Bauteile notig:

e Farbwahl der Fassade (z.B. Bezug zu Nachbargebiuden,
Verwendung regionaler Farbschemata, sensible Verwen-
dung von Farbakzenten)

o Fassadendetalils (z. B. Gesimse, Faschen, Bossen oder Lisenen)

o Fassadenverkleidung (z.B. Vorsatzschalen aus Holz oder
Plattenmaterialien)

e Dachdeckung (Zustand, Material und Form)
o Farbe der Dachdeckung
o Fenster (z.B. Flichenanteil, Form, GrofRe, Rahmenmaterial)

e Erginzende technische Anlagen und deren Integration
in das architektonische Konzept (z.B. Positionierung von
Luftausldssen, Dachintegration von Solaranlagen usw.)

0 TIPP
- Erklaren Sie dem Hauseigentiimer, dass eine ener-
getische Sanierung die Gesamtproportion des
Hauses verandern kann. Ursache konnen das War-
medammverbundsystem an der Fassade, die Lai-
bungsddmmung, die den Fensterflichenanteil ver-
ringert, die verdnderten Vor- und Rickspriinge oder
die verdnderte Dachhohe bei einer Aufsparrendim-
mung sein. Ein Architekt kann unterschiedliche
Gestaltungsmoglichkeiten entwickeln. Die energe-
tische Sanierung der Gebdudehtille kann eine gro-
e Chance sein, dem Gebidude auch eine attraktive
Erscheinung zu verleihen.

5.2 Komponenten

5.2.1 Komponente Winde

Abhingigkeiten

Geméaf EnEV 2014 muss die AufRenwand gedimmt werden,
wenn der Putz erneuert wird. Ausnahmeregelungen bleiben
davon unberiihrt. Bei sehr schlechtem Wiarmeschutz lohnt
sich die Auflenddmmung aber auch schon bei einem Neu-
anstrich und héufig sogar ganz ohne Verbindung mit einer
Instandhaltungsmafinahme. Die Kopplung an eine Instand-
haltungsmafinahme kann die Wirtschaftlichkeit jedoch
deutlich erhohen, weil die Kosten fir die Instandhaltung
ohnehin anfallen.

Auch die Einriistung der Fassade aus anderen Griinden wie
beispielsweise fiir eine Dacherneuerung kann ein Anlass fiir
die Fassadenddimmung sein. Zudem bietet ein Fensteraus-
tausch eine gute Moglichkeit flir die Fassadendimmung, da
die neuen Fenster dann gleich in optimaler Position einge-
baut werden kénnen.

Ausfiihrungshinweise zur AuRenwanddammung

Damit die Wiarmebriicke an der Fensterlaibung so weit
wie moglich minimiert wird und solare Gewinne im Ziel-
zustand ausgeschopft werden kénnen, sollten Sie die Posi-
tion der Fenster in der spiteren Dimmebene berticksichti-
gen. Fir die Montage an dieser Stelle sind dann bereits mit
der Auflenwandddmmung Montagerahmen aus hochfestem
Dammstoff oder aus Kunststoff- oder Holzprofilen vorzu-
sehen, die einen spiteren Einbau des neuen Fensters in der
Dammebene einfach, kostengiinstig und ohne Zerstérung der
Oberflache der Dammung ermoglichen (vgl. Prinzipskizzen).

Die Dammebene liegt in der Regel auf der Auflenseite der
Bestandswand. Nur aus besonderen Griinden wie dem
Denkmalschutz oder einer erhaltenswerten Fassade ist eine
Innenddmmung empfehlenswert.

Die Uberlegungen zur Lage der Dimmebene stehen im engen
Zusammenhang mit Uberlegungen zur Lage, zum Zustand und
zur Funktion der luftdichten Ebene. Entsprechende Hinweise,
auch die Benennung moglicher Maffnahmen, sind Grundlage
zur Herstellung des luftdichten Gebdudes und miissen bei der
Entwicklung von Sanierungsvorschldgen beachtet werden.
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Hinweis

Mit dem iSFP legen Sie den Grundstein fiir ein luft-
dichtes Gebdude. Nutzen Sie deshalb alle Moglich-
keiten, das Haus so weit wie moglich im Rahmen der
dargestellten Maffnahmen abzudichten und so das
Effizienzpotenzial auszuschopfen.

Ausfiihrungshinweise zur Innenwandwanddimmung

Eine Innenwandddmmung wird immer dann ein Thema,
wenn die Sanierungsinteressen auf den Denkmalschutz
oder eine erhaltenswerte Fassadengestaltung treffen. In den
seltensten Fillen favorisiert der Hauseigentiimer von vorn-
herein eine Innenwandddmmung.

Eine Innenwandddmmung ist mit hohen planerischen und
bauphysikalischen Aufwendungen verbunden und erfordert
die sorgfaltigste Ausfithrung, um Bauschéden zu verhindern.
Aus wohnungswirtschaftlicher Sicht spricht eine Verkleine-
rung der Wohnfldchen gegen diese Mafinahme.

Damit es bei der Umsetzung nicht zu Bauschidden kommt, ist
darauf zu achten, dass

o die Lage der luftdichten Ebene festgelegt ist, sie liickenlos
und sorgfiltig ausgefiihrt wird und sie an die benachbar-
ten Bauteile dauerhaft luftdicht angeschlossen ist,

e eine Hinterliiftung der Dammschicht ausgeschlossen
wird. Dafiir miissen beispielsweise plattenartige DAmm-
stoffe vollflichig verklebt werden.

Hinweis

Achten Sie besonders auf die Anschlussstellen, an de-
nen die Innendimmung endet. Das gilt insbesonde-
re dann, wenn die Innendimmung nur an einzelnen
Winden oder wohnungsweise angebracht wird.

Auch bei einer Innenddmmung muss ein spéterer Fenster-
austausch moglich sein, ohne dass dabei die luftdichte Ebene
zerstort wird. Die Laibungsddmmung sollte ohne Weiteres
entfernt und an das neue Fenster mit gegebenenfalls gedn-
derter Einbauposition luftdicht angepasst werden kénnen.

Bei der Ausfiihrung zu beachten

Grundsétzlich ist eine Kombination von Auffenwandddm-
mung und Fensteraustausch am vorteilhaftesten. Entschei-
det sich der Bauherr dafiir, sollten die Fenster in die DAmm-
ebene oder innenbilindig zur Auflenseite der Auflenwand
eingebaut werden.

Bei der Aufienwandddmmung ist auf ausreichenden Dach-
tberstand zu achten. Bei Bedarf sollte der Dachiiberstand im
Zuge der Auflenwandddmmung verlangert werden. Bei der
Verlangerung kann gleichzeitig die Dammung der Mauer-
krone und gegebenenfalls die Flankenddmmung der obers-
ten Geschossdecke fachgerecht ausgefithrt werden. Der
luftdichte Anschluss des Dachs bzw. der obersten Geschoss-
decke kann bei einer Aufienwandddmmung schon vorberei-
tet werden.

Insbesondere die Kellerdecke bzw. die Bodenplatte miissen
zur Vermeidung von Wirmebriicken ausreichend tber-

dimmt werden.

Weitere wichtige Schnittstellen im Fall der Schritt-fiir-
Schritt-Sanierung:

e Anschluss des alten Fensterrahmens
® Montagemoéglichkeiten fiir das neue Fenster

e Laibungsdimmung
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5.2.2 Komponente Dach
(oberer Gebaudeabschluss)

Abhangigkeiten

Fir die Ddimmung auf der obersten Geschossdecke ist kei-
ne auslosende Mafinahme erforderlich und sie ist in einigen
Féllen in der EnEV vorgeschrieben. Sie ist in der Regel wirt-
schaftlich und sollte daher mit dem ersten Mafinahmenpa-
ket erfolgen.

Die Dimmung des Dachs kann mit einer Neueindeckung
oder mit einem Dachausbau gekoppelt werden. Auch die
Dammung der Auflenwand ist ein guter Anlass, da Baustel-
leneinrichtung und Gertist dann ohnehin vorhanden sind
und sich der Anschluss an Ortgang und Traufe ohne Weite-
res komplett herstellen lasst. Hiufig wird die Dachdimmung
auch zeitlich vorgezogen, um den winterlichen und som-
merlichen Komfort im Dachraum zu verbessern.

Ausfiithrungshinweise zur Dachddmmung

Nur mit einer Zwischensparrendimmung konnen die
U-Wert-Anforderungen des iSFP wahrscheinlich nicht er-
reicht werden, eine weitere Dammschicht als Auf- oder Un-
tersparrendimmung ist dann notwendig.

Eine Untersparrendimmung ist sinnvoll, wenn

® der Dachraum im Istzustand noch nicht ausgebaut ist,

e der Dachraum ausreichend hoch ist,

e bei der Dacheindeckung kein Instandsetzungsbedarf be-
steht,

e die Anhebung der Dachoberkante Probleme verursachen
wiurde (z.B. an Anschliissen zu benachbarten Gebauden/
Bauteilen/Fenstern).

Eine Aufsparrenddmmung ist sinnvoll, wenn

e das Dachgeschoss bereits ausgebaut ist,

e die Raumhohe im Dachgeschoss knapp ist,

® bei der Dacheindeckung Instandsetzungsbedarf besteht.

Bei der Ausfiihrung zu beachten

Die Ddmmung des Dachs erfordert eine besondere Sorgfalt
aus bauphysikalischer und handwerklicher Sicht. Bei einer
Dachdammung wird die luftdichte Ebene bevorzugt an der
Innenseite angebracht. Nur wenn bei einem schon ausge-
bauten Dachraum die Arbeiten ausschlieflich von auflen
erfolgen sollen, wird die Luftdichtheitsfolie wellenformig
oberhalb der Sparren verlegt. Bei manchen Systemen ist die
Verlegung auch zwischen Auf- und Zwischensparrendim-
mung moglich. Hier sollten jedoch gesonderte Nachweise
zur Tauwasserfreiheit der gewihlten Konstruktion gefiihrt
werden. Achten Sie auf jeden Fall auf luftdichte Durchdrin-
gungen von Sparren oder Balken der obersten Geschossde-
cke durch die luftdichte Ebene an der Traufe.

Ist auch mittel- und langfristig nicht zu erwarten, dass der
Dachraum als beheizter Raum genutzt wird, so sollte statt
des Dachs die oberste Geschossdecke von oben gedammt
werden. Das ist einfacher und kostengiinstiger und fihrt ef-
fektiv ebenso zu geringeren Warmeverlusten, weil die ther-
mische Hiillfliche kleiner ist.

Bei einer Dammung auf der obersten Geschossdecke wird
die luftdichte Ebene zwischen Bestandsdecke und War-
meddmmung verlegt, wenn nicht eine vorhandene Stahl-
betondecke die luftdichte Ebene bilden kann. Bei Holzbal-
kendecken sollte darauf geachtet werden, dass nicht eine
Beliiftung der Balkenlage mit kalter Aufienluft die Damm-
wirkung schmalert.
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5.2.3 Komponente Boden
(unterer Gebaudeabschluss)

Abhangigkeiten

Fir die Dammung der Kellerdecke von unten ist norma-
lerweise keine auslosende Mafinahme notwendig. Es ist al-
lerdings empfehlenswert, die Kellerdeckenddimmung mit
der Erneuerung von unter der Kellerdecke angebrachten
Sanitéar- und Elektroinstallationen zu verbinden, wenn diese
ohnehin in absehbarer Zeit erneuert werden miissen. Denn
ist die Dimmung erst einmal angebracht, sind die Installati-
onen nicht mehr gut zuginglich. Auch kénnen vorhandene
Installationen die Anbringung der Dammung erschweren.
Ein Vorteil der Kopplung von Dammung und Installations-
erneuerung ist zudem, dass die Integration von Heizungs-
und Warmwasserleitungen in die Dimmung deren Warme-
verluste weiter reduzieren kann.

Die Ddmmung auf der Kellerdecke oder der Bodenplatte
von oben ist hingegen vor allem bei bewohnten Flachen und
aufgrund von Anschliissen an Treppen und Tiren oft nicht
moglich oder sehr aufwendig. Die Mafinahme kommt daher
in der Regel nur bei einem ohnehin anstehenden Umbau
mit Gesamtsanierung in einem Zug, zum Beispiel bei einem
Nutzerwechsel, in Frage.

Ausfiihrungshinweise zur Dimmung der Kellerdecke

von unten

Ist die lichte Raumhohe im Keller ausreichend hoch, emp-
fiehlt sich die Kellerdeckenddimmung von unten. Nur bei
geringen Raumhohen oder anderen Besonderheiten wie
Gewolbe sollte die Dimmung oberhalb der Kellerdecke in
Erwéagung gezogen werden. Um den Fuffboden der Rdume
iber dem Kellergeschoss am Ende nicht iibermafiig zu er-
hohen, kann die Dammung auch aufgeteilt werden: so viel
wie moglich unterhalb der Kellerdecke und nur die restliche
erforderliche Dicke oberhalb.

Eine Dammung der Kellerdecke von unten ist aber auch
dann zu empfehlen, wenn wegen geringer lichter Raumho-
he nur wenig Ddmmstirke moglich ist. Die physikalische
Eigenschaft der Dimmung, dass mit zunehmender Damm-
schichtdicke die Diammwirkung nur unverhéltnisméfig mit
ansteigt, spricht fir die Effektivitdt der ersten 2 bis 4 cm
Dammung: Denn auch wenn der Anforderungswert gemaf?
EnEV nicht erreicht werden kann, steigen Behaglichkeit und
Energieeinsparung. Uber die Nichteinhaltung bzw. Abwei-
chung von den Vorgaben der EnEV ist der Bauherr unbe-
dingt aufmerksam zu machen.

Ausfiithrungshinweise zur Dimmung der Kellerdecke

von oben

Legen Sie bei der Dimmung des Fuffbodens ein besonderes
Augenmerk auf die Qualitit des verwendeten Materials hin-
sichtlich Trittfestigkeit und Feuchtigkeitsresistenz. Neben
dem Neuaufbau des Fufibodens sind bei der Ddmmung der
Kellerdecke von oben noch Anpassungen an Tirsturzhdhen,
Treppenldufen (Stufenmaf) und Fenstertiiren notig. Fest
eingebaute Mobel wie Einbaukiichen oder Einbauschrinke
miissen ab- und spater wieder aufgebaut werden.

Bei der Ausfiihrung zu beachten

Achten Sie vor der Ausfiihrung auf die Lage und Umsetzung
der luftdichten Ebene. Vorhandene Stahlbetondecken kon-
nen als luftdichte Ebene verwendet werden. Bei bestimmten
Deckenkonstruktionen ist aber eine zusitzliche Luftdicht-
heitsebene erforderlich (z.B. Anhydritestrich auf Rohdecke).

5.2.4 Komponente Fenster
(inklusive Dachflichenfenstern)

Abhangigkeiten

Bei einfach verglasten Fenstern geht viel Energie verloren
und die laufenden Energiekosten sind so hoch, dass sich ein
sofortiger Fensteraustausch unabhingig vom Zustand der
Fenster in aller Regel wirtschaftlich lohnt.

Auch bei ilteren Isolierverglasungen, das heif’t Doppelglas
ohne Beschichtung und Edelgasfiillung, ist eine auslosende
Mafinahme nicht notwendig. Bei gut erhaltenen Holzrah-
men kann es sinnvoll sein, lediglich die alte Verglasung ge-
gen eine neue Dreifachverglasung auszutauschen und den
Rahmen zu erhalten.

In allen anderen Fillen kénnen ein Glasbruch, ein Defekt der
Mechanik oder witterungsbedingte Schaden Ausloser fiir
den Fensteraustausch sein. Grundsitzlich ist es empfehlens-
wert, die Fenster zu erneuern, wenn die Fassade gedammt
wird. Auch die Kombination mit gréfleren Renovierungsar-
beiten im Gebdudeinneren stellt einen guten Zeitpunkt dar.

Bei dem Einbau neuer, luftdichter Fenster muss ein ausrei-
chender Luftwechsel sichergestellt werden, um die Raum-
luftfeuchte auf ein bauphysikalisch unkritisches Niveau zu
begrenzen. Damit kann das Risiko von Tauwasserbildung,
Schimmel und Feuchteschdden reduziert werden. Empfoh-
len wird dafiir die zeitgleiche Installation einer kontrollier-
ten Wohnraumliftung. Gegebenenfalls ist die Notwendig-
keit eines Luftungskonzepts und Heranziehung eines vom
Bauherren beauftragten Sachverstindigen zu priifen. Wird
mehr als ein Drittel der vorhandenen Fenster ausgetauscht,
muss ein Liftungskonzept nach DIN 1946-6 erstellt werden.
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Ausfiihrungshinweise fiir den Fenstereinbau

1. Position

Um die Einbauwarmebriicke so weit wie moglich zu mi-
nimieren und die solaren Gewinne nach Abschluss der
Arbeiten komplett auszuschopfen, ist eine Einbauposi-
tion in der Mitte der spiteren Ddmmebene der Fassade
am glnstigsten. Eine Montage vor der Bestandswand ist
jedoch im Zwischenzustand schwer umsetzbar und in
vielen Fallen optisch nicht akzeptabel. Einen guten Kom-
promiss stellt die Montage moglichst nahe, im besten Fall
auflenbiindig mit der Auflenwand dar, sodass der Rah-
men einfach iberdimmt werden kann. Je nach Rahmen
und Einbausituation kénnen fiir den Zwischenzustand
vor Anbringung der Wanddimmung Mafinahmen zur
Schimmelvermeidung in der Fensterlaibung erforderlich
sein. Moglich sind zum Beispiel Laibungsdimmung oder
Wirmeleitprofile (siehe Prinzipskizzen).

2. Abdichtung des Anschlusses

Um den Anschluss zwischen Fenster und Fassade abzu-
dichten, ist so lange eine Ubergangslésung erforderlich,
bis die Fassadendimmung angebracht wird: Folien, Pro-
file, dauerelastische Verfugungen, Kombinationen daraus
sowie fiir diesen Zweck zugelassene Dichtbander schiit-
zen vor der Witterung. Wird die Fassade gedimmt, muss
der Anschluss an die neuen Gegebenheiten angepasst
werden.

TIPP

« Achten Sie auf eine angemessene Breite der Fuge,
wenn Sie dem Hauseigentiimer fiir den Fensteran-
schluss dauerelastische Verfugungen empfehlen.

Der innere luftdichte Anschluss zum Fenster kann zum
Zeitpunkt des Fensteraustauschs endgiiltig hergestellt
werden, da an der Innenlaibung keine spiteren Verinde-
rungen mehr erforderlich sind.

3. Herstellen des Endzustands

Wird die Wandddammung angebracht, sollte der Fenster-
oder Haustlirrahmen moglichst weit iberddimmt werden,
um die Einbauwarmebriicke zu minimieren. Danach folgt
der Anschluss an die neue Dammung, um den Witte-
rungsschutz zu gewihrleisten. Abschliefiend wird die Au-
enfensterbank montiert und die wasserfithrende Ebene
hergestellt.

Zur Erreichung eines hohen energetischen Niveaus sind
als Erstes die energetischen Anforderungen mafigebend.
Fenster mit hochdimmenden Rahmen, 3-Scheiben-Ver-
glasung und einem ddimmenden Glasrandverbund, der so-
genannten ,warmen Kante", erfiillen diese Anforderungen

in aller Regel und sollten Basis der Uberlegungen fiir eine
energetische Sanierung zum Effizienzhaus werden.

Achten Sie auf den sommerlichen Warmeschutz der Fenster.
Das gilt insbesondere bei Dachflichenfenstern in ausgebau-
ten Dachgeschossen. Die Hersteller bieten dafiir verschiede-
ne Verschattungssysteme an.

Hinweis

Rollladenkésten im Bestand sind eine grofie Wéarme-
briicke. Um diese so klein wie moglich zu halten, sollte
gemeinsam mit dem Fenster auch der Rollladen er-
neuert werden. Ist der alte Rollladenpanzer entfernt,
koénnen die verbleibenden Hohlrdume gedimmt und
luftdicht verschlossen werden. Wahlen Sie den Platz
fir den neuen Rollladenpanzer so, dass der Panzer
zur kalten Seite hin abrollt. Dies ermdglicht die Posi-
tionierung der Fiihrungsschienen nahe an der neuen
Auflenoberfliche und reduziert zusitzlich den War-
mebriickeneffekt.

Bei der Ausfiihrung zu beachten

Anschluss des alten Fensterrahmens

Die Warmebriicke des alten Fensterrahmens kénnen Sie
verringern, indem er spiter vollstindig Giberddmmt wird.
Gleichzeitig sorgt das fiir einen Witterungsschutz des alten
Rahmens und dessen Lebensdauer verldngert sich.

Austausch des Glases

Ist der Fensterrahmen noch in einem guten Zustand und
wurde in die Aufenwandddimmung eingebunden, kann
auch der Austausch des Glases sinnvoll sein. Da das neue
Glas deutlich schwerer ist, sollten Sie auf teilvorgespanntes
Diinnschichtglas zuriickgreifen. Gleichzeitig sollte jedoch
eine Prifung des Rahmens und der Bander sowie gegebe-
nenfalls weiterer statischer in diesem Zusammenhang re-
levanter Bauteile (Stichwort: grofe Panoramafenster) auf
Tragfihigkeit als Entscheidungsgrundlage fiir einen Glas-
austausch herangezogen werden.
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Hinweis

Sind bislang einfach verglaste Fenster vorhanden,
sollten sie zum Zeitpunkt der Fassadendimmung
ausgetauscht werden. Unabhéngig vom Restwert der
Fenster ist dies aufgrund ihrer hohen Energieverluste
wirtschaftlich sinnvoll. Doppelverglaste Fenster soll-
ten spatestens dann ausgetauscht werden, wenn sie
den Anforderungen an Behaglichkeit, Hygiene oder
Luftdichtheit nicht mehr geniigen oder kaputt sind.

Besonderheiten beim Einbau von Dachflichenfenstern
Der Einbau von Dachflachenfenstern kann bei einem Dach-
ausbau erforderlich werden und stellt im Vergleich zur Er-
richtung von Dachgauben eine kostengiinstige Alternative
dar. Sind bereits Dachflichenfenster vorhanden, sollte eine
Erneuerung im Zuge der Dachsanierung mit dem Eigen-
timer besprochen werden. Auch wenn die vorhandenen
Dachflachenfenster sich noch in einem guten Zustand befin-
den, ist ein gleichzeitiger Austausch im Zuge der Dachdam-
mung empfehlenswert. Werden sie nicht gleichzeitig mit
der Dachdammung ausgetauscht, so entstehen zusitzlicher
Aufwand und Kosten fiir das Versetzen der Fenster im Zuge
der Dachddmmung sowie das erneute Herstellen eines was-
ser- und luftdichten Anschlusses an die Dachkonstruktion.

Es gibt zahlreiche Arten von Dachflichenfenstern. Bespre-
chen Sie im Vorfeld mit dem Eigentiimer, welche Anforde-
rungen er daran stellt. So kdnnen sich zum Beispiel Wohnas-
pekte mit funktionellen Aspekten durch den Einbau eines
Wohn- und Ausstiegsfensters vereinen. Dachflachenfenster
werden zwischen den Sparren eingebaut. Ideal ist, wenn sie
genau zwischen zwei Sparren passen. Sind andere Fenster-
groflen vorgesehen, sollte ein Statiker in die Planung einbe-
zogen werden.

Vermerken Sie im iSFP fiir den Hauseigentiimer die Not-
wendigkeit einer liickenlosen Dammung und einer exakt
ausgefiihrten Luftdichteschicht, um beim Einbau von Dach-
flaichenfenstern Warmebriicken zu reduzieren. Selbst gerin-
ge Ungenauigkeiten fiihren unweigerlich zu Bauschaden.

Erhohte Anforderungen gelten auch fir den sommerlichen
Wirmeschutz. Ein hoher Warmeeintrag kann dazu fiihren,
dass der Dachraum aufgrund der hohen Raumtemperaturen
nur eingeschrankt nutzbar ist. Eine ausreichende Verschat-
tung, vorzugsweise von aufien, ist deshalb wichtig und be-
reits von Anfang an zu berticksichtigen.

Bei der Wahl des Dachausschnitts und des Sitzes des spéte-
ren Dachflichenfensters sind die Mindestabstdnde zu Abga-
s6ffnungen von Heizungsanlagen zu beachten. Die Mindest-
abstdnde richten sich nach den einschligigen Vorschriften
des Immissionsschutzrechts. Mindestabstédnde sind auch aus
Schallschutzgriinden zwingend sicherzustellen.

Hinweis

Im Rahmen der energetischen Sanierung wird nach
DIN 1946-6 in den folgenden Féllen ein Luftungskon-
zept erforderlich:

« In einem Mehrfamilienhaus werden mehr als ein
Drittel der Fenster einer Nutzungseinheit ausge-
tauscht.

+ In einem Einfamilienhaus werden mehr als ein
Drittel der Fenster ausgetauscht bzw. mehr als ein
Drittel der Dachflache abgedichtet.

5.2.5 Komponenten Heizung und Warmwasser-
bereitung

Abhingigkeiten

Der passende Zeitpunkt fir den Austausch des Heizkessels
hangt einerseits vom Alter bzw. Erhaltungszustand und von
der Effizienz des vorhandenen Kessels und andererseits von
der Entwicklung der Heizlast tiber die Sanierungsschritte ab.

Bei modulierenden Heizungssystemen ist wichtig, dass das
Heizgerit sowohl zum aktuellen als auch zum zukiinftigen
Bedarf passt. Heizkessel in derartigen Systemen erlauben
eine grofe Spreizung der Heizleistung bei nahezu gleichblei-
bendem Wirkungsgrad. Das gilt insbesondere fir Gaskessel.
Der grofe Vorteil fiir die Schritt-fiir-Schritt-Sanierung: Die
Heizleistung kann sich dem sinkenden Energiebedarf gut
anpassen. Der Zeitpunkt des Kesselaustauschs ist deshalb
flexibel.

Hinweis

Die Sanierungskomponenten Heizung und Warm-
wasser werden in den Dokumenten fiir den Hausei-
gentlimer mit zwei getrennten Icons dargestellt und
auch separat energetisch bewertet. Sie sind aber so
stark voneinander abhingig, dass sie hier gemeinsam
erldutert werden.
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Ausfiihrungshinweise fiir den Heizungsaustausch

Im Sinne des Bestmoglich-Prinzips ist es, wenn Sie dem
Hauseigentiimer effiziente und klimaschonende Anlagen-
l6sungen mit moglichst hohen Anteilen erneuerbarer Ener-
gietrager vorschlagen. Effizienz und Kosten sind vor allem
bei der Nutzung regenerativer Systeme stark abhingig vom
Energiebedarf, der sich im Zuge einer Schritt-fiir-Schritt-
Sanierung kontinuierlich reduziert. Geben Sie dem Hausei-
gentiimer deshalb den Hinweis, dass es ratsam ist, frithzeitig
den Kontakt zu einem Fachplaner zu suchen.

Die Wahl des Heizsystems variiert je nach Heizlast, Wirt-
schaftlichkeit und Klimaschutz. Moglich sind beispielsweise
modulierende sowie mono- oder bivalente Systeme.

Priifen Sie vor Ort, ob zeitgleich eine Erneuerung der Heiz-
verteilung von Vorteil ist. Gegebenenfalls bietet bereits die
nachtragliche Dammung vorhandener Leitungen als So-
fortmafinahme im ersten Mafinahmenpaket einen grofien
Mehrwert fiir den Hauseigentiimer.

Unabhiéngig von der Erneuerung des Heizungssystems und
der Verteilleitungen ist der Austausch der Heizungspumpe
gegen eine Hocheffizienzpumpe moglicherweise sinnvoll.
Unter Umstidnden sollte dies bereits als Sofortmaffnahme
mit dem ersten Mafinahmenpaket umgesetzt werden.

Bei der Ausfiihrung zu beachten

Die Leistung des Kessels hangt von der Heizlast des Gebaudes
ab. Wichtig ist deshalb, dass vor der Installation eine Heiz-
lastberechnung nach DIN 12831 und eine konkrete Fachpla-
nung erfolgen. Fiir die Auslegung der Heizungsanlage ist es
nicht zuldssig, sich auf die Warmebedarfsberechnung oder
die Ergebnisse im iSFP zu berufen. So reicht auch eine Aus-
sage, dass der neue Kessel modulierend sein soll, als Fach-
planung nicht aus. Schliefilich hingt die richtige Einstellung
des Heizsystems von der Raumheizlast und den hydrauli-
schen Verhiltnissen (Druckverlusten) im Leitungssystem ab.

Weisen Sie den Hauseigentiimer deshalb darauf hin, dass die
Installation eines neuen Heizkessels im Vorfeld eine Fach-
planung erfordert.

Bedenken Sie bei den verschiedenen Sanierungsschritten,
die fiir eine deutliche Senkung des Energiebedarfs sorgen,
dass ein hydraulischer Abgleich notig ist.

5.2.6 Komponente Verteilung
(inklusive Speicherung)

Abhangigkeiten

Der Grund fiir den Austausch von Rohrleitungen liegt we-
niger in deren Alter oder einer Uberdimensionierung, son-
dern hat vielmehr damit zu tun, ob es sich um alte Einrohr-
systeme, zugesetzte Rohrleitungen oder einen unglinstigen
Leitungsverlauf handelt. Diese Umstidnde stehen einer opti-
malen Heizungsfunktion entgegen und koénnen ausschlag-
gebend flr eine Erneuerung sein.

Erneuerbare Energien erfordern zudem einen Eingriff in das
Ubergabesystem. Denn Heizkérper sind nicht zwangsliufig
fur die Nutzung mit geringeren Vorlauftemperaturen geeig-
net. Auch ist ein Pufferspeicher notwendig, um die Energie
effizient nutzen zu kénnen.

Beachten Sie auch, dass verschmutzte Leitungen zu erhoh-
ten Schwebstoffanteilen im Leitungssystem und damit zu
Ausfillen bei der Erzeugung fithren kénnen.

Ausfiihrungshinweise fiir die Warmeverteilung

Achten Sie darauf, dass die Warmwasserverteilleitungen bei
einer Erneuerung weitestgehend im beheizten Bereich ver-
legt werden. Leitungen, die in kalten Bereichen verlaufen,
missen sehr gut gedimmt werden.

Die nachtrigliche Dimmung von Heizleitungen ist eine ein-
fache und sehr effektive Mafinahme, deren Wirkung unmit-
telbar greift.

Tabelle 8 zeigt die Mindestanforderungen der EnEV an die
Dammstarke von Rohrleitungen. Sie enthilt Empfehlungen
ftir Heizleitungen im unbeheizten Bereich sowie fiir Warm-
wasser-Zirkulationsleitungen unabhingig von ihrer Lage.
Beraten Sie den Bauherren dahingehend eine Dammstérke
zu wihlen, die in Abhédngigkeit vom Nenndurchmesser der
Leitungen bis zu 50 Prozent dartiber liegt. Dies ist in der Re-
gel auch wirtschaftlich sinnvoll.
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Art der Leitungen/Armaturen

Innendurchmesser bis 22 mm

Innendurchmesser Gber 22 bis 35 mm

Innendurchmesser Gber 35 bis 100 mm

Innendurchmesser Giber 100 mm

Leitungen und Armaturen nach den Zeilen 1 bis 4 in Wand- und
Deckendurchbriichen, im Kreuzungsbereich von Leitungen, an
Leitungsverbindungsstellen, bei zentralen Leitungsverteilnetzen
Warmeverteilungsleitungen nach den Zeilen 1 bis 4, die nach dem
31.01.2002 in Bauteilen zwischen beheizten Raumen verschiedener
Nutzer verlegt wurden

Leitungen nach Zeile 6 im FuRbodenaufbau

Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitungen sowie Armaturen von
Raumlufttechnik- und Klimakaltesystemen

Mindestdicke der Dimmschicht, bezogen auf eine
Wirmeleitfahigkeit von 0,035 W/(m*K)

20 mm
30 mm
gleich Innendurchmesser

100 mm

1/2 der Anforderung der Zeilen 1 bis 4

1/2 der Anforderung der Zeilen 1 bis 4

6 mm

6 mm

Tabelle 8: Dammstarken bei Rohrleitungen gemalt EnEV

Bei der Ausfiihrung zu beachten

Schlagen Sie dem Hauseigentiimer vor, im Rahmen der
Erneuerung des Verteilnetzes auch einen Warmwasseran-
schluss fir Wasch- und Spiilmaschine zu legen. Auch wenn
die aktuellen Geréte das nicht untersttitzen sollten, kann beim
nachsten Austausch ein passendes Gerit erworben werden.

Bei der Erneuerung der Warmwasserleitungen kann es
Schnittstellen zu anderen, spater folgenden Sanierungsmaf3-
nahmen geben. Méglich wéren beispielsweise Kellerdecken-
dimmung oder Innenddmmung. Durchdringt die Warme-
verteilung dabei die luftdichte Ebene, so ist ein besonderes
Augenmerk auf luftdichte Anschliisse zu legen.

5.2.7 Komponente Liiftung

Abhingigkeiten

Eine Liftungsanlage ist empfehlenswert, wenn mindestens
einer der folgenden Punkte zutrifft:

e Die Fenster wurden ausgetauscht.

e Eswurde eine Luftdichtheitsebene im Dach eingebaut.

e Die Raumluft ist schlecht oder feucht.

e Eswurde eine Innenddmmung angebracht.

Mithilfe der Laftungstechnik kann die Raumluftfeuchte auf
ein bauphysikalisch unkritisches Niveau begrenzt werden.

Tabelle 9 gibt einen Uberblick iiber Sanierungsmafnahmen,
bei denen es sinnvoll ist, die kiinftige Installation einer Lif-
tungsanlage bereits zu beriicksichtigen. So konnen spitere
Installationskosten reduziert und die mit den Einbauarbei-
ten verbundenen Beldstigungen minimiert werden.
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Sanierungsmaf3nahme

AuRRenwanddammung

Dammung der obersten Geschossdecke

Innenausbau

Neuer FuRBbodenaufbau

Dammung des Dachs

Synergieeffekte mit der Installation der Liiftungsanlage
Installation fassadenintegrierter Liftungsgerate fir einzelne oder mehrere Raume
Integration von Liftungskandlen in der Dammebene

Horizontalverteilung der Kandle in der Dammebene
Zu beriicksichtigen: Die Gerateaufstellung erfolgt meist im Dachgeschoss oder auf dem Dach.

Liftungskanale kénnen ohne groRen Mehraufwand installiert werden.
Integration der Luftungskanile

Liftungskanale konnen in der Dachebene und im Drempel verlegt werden.
Die Dichtheit des Gebaudes nimmt in der Regel zu, wenn Dampfbremsen montiert werden.

Tabelle 9: Darstellung der Kopplungsmdglichkeiten von SanierungsmalRnahmen und der Installation einer Liftungsanlage

Ausfiihrungshinweise fiir die Liiftungsanlage

Die Erstellung des Liftungskonzepts erfolgt nach DIN 1946-6.
Die damit verbundene Planung ist jedoch kein Bestandteil
des iSFP, sondern erfolgt durch einen separat vom Hausei-
gentlimer zu beauftragenden Fachplaner. Fiir die nachtrag-
liche Installation einer Liiftungsanlage im Rahmen von Sa-
nierungsarbeiten gibt es unterschiedliche Méglichkeiten:

o Freie Liftung (iber Fensterfalz, separate AuRenluftdurch-
lasse oder freie Schachtliiftung)

e Ventilatorgestiitzte Liiftung: Abluftanlage
o Ventilatorgestitzte Liftung: Warmertickgewinnungsanlage

Die Fensterliiftung allein ist nicht ausreichend, um den hy-
gienisch erforderlichen Mindestluftwechsel in einem luft-
dichten Haus sicherzustellen. Zudem ist eine nutzerabhin-
gige Fensterltiftung als Luftungsstrategie nach DIN 1946-6
nicht mehr zuldssig. Aber auch die Fugenliftung ist keine
zuverlassige Liftungsmethode, da der Aufienluftvolumen-
strom je nach Windgeschwindigkeit und Temperaturdiffe-
renz stark variiert. Ein zuverldssiger Luftaustausch ist nur
mit ventilatorgestiitzter Luftung erzielbar.

Ein Gerdt mit effizienter Warmeriickgewinnung ist aus ener-
getischen Griinden die sinnvollste Losung. Neben der Re-
duktion der Liftungswarmeverluste sorgt die Warmertick-
gewinnung fiir komfortable Zulufttemperaturen. Damit ist
sie bereits aus Griinden der Behaglichkeit einer Abluftanlage
mit Auflenluftnachstromung tiber die Fassade vorzuziehen.

Eine gut geplante Anlage mit Warmertickgewinnung kann
mit Blick auf die Lebenszykluskosten dhnlich viel wie eine
reine Abluftanlage kosten oder sogar etwas kostengiinstiger
sein. Schlieftlich konnen durch optimierte Luftverteilung und
Geriteintegration die Investitionskosten deutlich reduziert
werden. Niedrige Betriebskosten werden vor allem durch effi-
ziente Ventilatoren und niedrige Druckverluste erzielt.

Ausfiihrungshinweise fiir das Nachriisten der
Liiftungsanlage

Wenn die Gebdudeluftdichtheit durch vorhandene alte
Fenster und Tiren eher schlecht ist, bringt eine kontrollierte
Liftung mit Warmertckgewinnung keinen energetischen
Vorteil: Sie verbraucht trotz effizienter Technik Strom, die
Vorteile der Warmertickgewinnung sind durch die freie In-
filtration im Gegenzug aber nur gering.

Dennoch ist es sinnvoll, bei verschiedenen Sanierungsmatf}-
nahmen die Installation einer Liiftungsanlage bereits zu be-
riicksichtigen (vgl. Tabelle 9). Das Liiftungsgerat selbst kann
dann auch erst zu einem spateren Zeitpunkt eingebaut und
in Betrieb genommen werden.

Bei der Ausfiithrung zu beachten

Die Installation einer Liftungsanlage setzt eine verbesserte
Luftdichtheit der Gebdudehtille voraus. Diese ist in der Bi-
lanzierung zu bertiicksichtigen und in der Praxis nachzuwei-
sen. Weiterhin muss bei der spateren Ausfiithrungsplanung
der Schallschutz beachtet werden.

Grundsitzlich ist bei Arbeiten an der luftdichten Gebau-
dehiille ein Luftungskonzept nach DIN 1946 zu erstellen.
Verantwortlich fiir dessen korrekte Umsetzung sind alle,
die Arbeiten an der luftdichten Hiille ausfithren (z.B. Dach-
decker, Fensterbauer, Maler, Fassadenbauer). Die Erstellung
eines Liftungskonzepts ist notwendig und nicht Bestandteil
des iSFP.
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5.2.8 Einsatz erneuerbarer Energien

Einem Energietragerwechsel hin zu erneuerbaren Energien
sollten grundsitzliche Uberlegungen vorangestellt werden,
die maf3geblich von den Gegebenheiten des Hauses abhdngen.

Bevor Sie einen Energietragerwechsel oder die Nutzung re-
generativer Energiesysteme in Ihr Konzept aufnehmen, soll-
ten folgende Aspekte bedacht werden:

e Eignung des Gebdudes bzw. des Dachs fiir die Nutzung
von Solarenergie
- Ausrichtung
- Neigung
- Verschattung
- Grofie der geeigneten Dachfliche
- Statik (Hinzuziehung Fachplaner)

e Nutzung Umweltwarme
- Bau- und umweltrechtliche Vorgaben
- Nachbarrecht
- Schallschutz
- Trinkwasserschutzgebiet
- Platz fiir Erdkollektoren
- Lagermoglichkeiten fiir Pellets oder Holz

Abhidngigkeiten

Grundsétzlich ist jede Erneuerung, jeder Austausch oder jede
Sanierung der Anlagentechnik ein Grund, tiber die Verwen-
dung erneuerbarer Energien zur Warme- und/oder Warm-
wassererzeugung nachzudenken. Auch die Dammung der
Gebaudehiille lasst die Effizienz erneuerbarer Energiesyste-
me deutlich steigen und riickt diese damit in den wirtschaft-
lichen Fokus einer Gesamtsanierung des Gebdudes.

Ausfiihrungshinweise zur Installation einer Warmepumpe
Eine Warmepumpe kann zur Erzeugung der Heizwarme, zur
Deckung des Warmwasserbedarfs oder zur kombinierten
Gewinnung von Heizwarme und Trinkwarmwasser genutzt
werden.

Soll eine Warmepumpe eingebaut werden, stehen unter-
schiedliche Warmequellen zur Auswahl:

o Luft/Luft- oder Luft/Wasser-Warmepumpen eignen sich
flir Gebaude mit sehr geringen Heizleistungen, beispiels-
weise bei einer Modernisierung mit Passivhaus-Kompo-
nenten. Der Vorteil besteht darin, dass die Luft als War-
mequelle einfach und kostengiinstig erschlief3bar ist.

e Systeme, die das Erdreich als Energiequelle nutzen, kon-
nen hohere Jahresarbeitszahlen erreichen und ihre Effizi-
enz ist hoher. Die Anzahl und die Tiefe der Erdbohrungen
héngen dabei vom Bedarf ab. Geringe Heizlasten fithren
hier zu einem Investitionskostenvorteil.

Wiarmepumpen konnen sowohl mono- als auch bivalent be-
trieben werden:

e Der monovalente Betrieb eignet sich bei einer gleichblei-
bend guten Warmequelle und einer {iber die Lebensdau-
er der Warmepumpe konstanten Heizlast. Er ist in aller
Regel sinnvoll, wenn die Warmepumpe gegen Ende der
Sanierung eingebaut wird.

® Soll bereits zu einem fritheren Zeitpunkt eine Warme-
pumpe zum Einsatz kommen, ist ein bivalenter Be-
trieb empfehlenswert: Dabei wird die Warmepumpe in
Kombination mit einem zweiten Heizsystem betrieben.
Dies kann ein noch bestehender Heizkessel sein. Die
Wirmepumpe wird dann zur Grundlastdeckung einge-
setzt. Die Spitzenlasten ibernimmt das vorhandene alte
Heizsystem. Erst wenn alle Sanierungspakete umgesetzt
sind, kann die Warmepumpe die Last allein decken, der
alte Kessel wird dann tiberfliissig. Ist abzusehen, dass
die wichtigsten Warmeschutzmafinahmen erst in 15 bis
20 Jahren umgesetzt werden, lohnt sich fiir diesen Zeit-
raum regelméfig ein neuer Brennwertkessel.

Bei der Ausfiihrung zu beachten

Die meisten Warmepumpensysteme sind fiir geringe Vor-
lauftemperaturen ausgelegt. Das vorhandene Verteilnetz
soll erhalten bleiben? Priifen Sie, ob die vorhandenen War-
metibergabeflichen (meist Radiatoren) ausreichen.

Fassadenintegrierte Systeme fiir Liftung und Heizung auf
Basis einer Warmepumpe haben zwei Vorteile: Sie sind
platzsparend und kénnen gut im bewohnten Zustand ein-
gebaut werden. Ein Anschluss fiir den Kondensatablauf ist
erforderlich.

Das Warmwassersystem soll zu einem spéteren Zeitpunkt
fur die Nutzung von Solarthermie erweitert werden? Planen
Sie einen grofleren Warmwasserspeicher ein.

Kombisysteme, die zeitgleich auch Warmwasser bereiten,
sind am Markt verfiigbar. Meist werden hier allerdings zwei
Wirmepumpen vorgesehen.

Ausfiihrungshinweise fiir die Installation einer Solaranlage
Der geeignete Zeitpunkt fiir die Installation von Photovoltaik-
und Solarthermie-Anlagen ist, wenn Dach und Aufienwinde
bereits gedimmt sind. Bei noch ungedimmten Déichern und
Winden erschwert die Solaranlage die spatere Warmediam-
mung und kann sogar fir einen Lock-in-Effekt sorgen.
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Bei der Ausfiihrung zu beachten

Ist eine Photovoltaik-Anlage geplant, lohnt sich méglicher-
weise die Kopplung des Installationszeitpunkts an die Um-
stellung auf eine strombasierte Warmeerzeugung wie die
Wirmepumpe. Erst dann kann ein hoherer Eigenstromver-
brauch realisiert werden und die PV-Anlage lohnt sich richtig.

Die Installation von Solarthermie-Anlagen kann mit der Er-
neuerung der Warmeerzeugung verbunden werden, da dann
moglicherweise ein neuer Warmwasserspeicher erforderlich
wird. Die Solarthermie ist auch bei Pellet- oder Stiickholz-
ofen eine empfehlenswerte Erganzung.

Hinweis

In einem Fahrplan fiir die Schritt-flir-Schritt-Sanie-
rung ist eine besonders grofle Anlage fiir die solare
Heizungsunterstiitzung ungeeignet. Die Heizungsun-
terstlitzung ist ndmlich darauf ausgelegt, dass sie in
der Ubergangszeit funktioniert - im Winter aufgrund
der geringen Einstrahlung dagegen kaum. Die solare
Heizungsunterstiitzung mag also am Anfang noch
einen Beitrag leisten. Sobald das Gebaude in weite-
ren Schritten aber auf ein gutes Warmeschutzniveau
gebracht ist, besteht in der Ubergangszeit fast kein
Heizwirmebedarf mehr und die grofie Modulfliche
wird obsolet.

Montagehinweis

Noch immer ist es tiblich, Aluminiumkonsolen zur Befesti-
gung des Tragersystems einer Fassaden-Photovoltaik-Anla-
ge einzusetzen. Durch die hohe Warmeleitfiahigkeit des Alu-
miniums kénnen sich aber Warmebriicken ergeben, die den
U-Wert der Wand und damit auch die Warmeverluste und
Energiekosten verdoppeln. Darum ist es besonders wichtig,
auf wiarmebriickenarme Verankerungen hinzuweisen. Die-
se konnen aus faserverstirktem Kunststoff oder Holz sein,
wenn es Brandschutz und Statik erlauben. Andernfalls ha-
ben sich Trager aus Edelstahl bewdhrt, insbesondere solche,
die nicht aus Metallplatten, sondern aus Metallstdben bestehen.
Die Tragkonstruktion sollte jedoch in jedem Fall durch einen
im Auftrag des Bauherren heranzuziehenden Tragwerkspla-
ner Uberpriift und verifiziert werden. Hierbei missen auch
entsprechende Windlasten (Stichwort: aufgestédnderte Solar-
panels) beachtet werden.

41
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5.3 Ubergreifende Qualititsanforderungen

5.3.1 Luftdichtheit

Die Luftdichtheit von Gebduden resultiert aus dem Zu-
sammenspiel und der Qualitit aller Einzelbauteile. Bei
Schritt-fir-Schritt-Sanierungen kann eine hohe Luftdicht-
heit nur hergestellt werden, wenn alle Bauteile und An-
schliisse in jedem Sanierungsschritt luftdicht ausgefiihrt
werden. Auch die Anschliisse an spiter zu sanierende Bau-
teile miissen entsprechend vorgeriistet werden. Dazu muss
ein Luftdichtheitskonzept bereits vor Ausfithrung des ersten
Sanierungsschritts vorliegen - dies ist zwar nicht Bestandteil
des iSFP, Sie sollten den Eigentiimer aber bereits in der Bera-
tung darauf hinweisen.

Die Luftdichtheit der Gebdudehiille wird im iSFP nicht als
eigenstindige Kategorie bewertet. Im Dokument ,Umset-
zungshilfe fir meine Mafinahmen* wird sie jedoch an zwei
Stellen thematisiert:

1. Als graues Symbol flir den Istzustand und als griines
Symbol im Falle einer Verbesserung durch den Sanie-
rungsschritt. Das griine Symbol dient als visueller Hin-
weis darauf, dass im Mafinahmenpaket eine besondere
Anforderung besteht, deren Umsetzung zwingend zum
Erreichen des Mafinahmenziels erforderlich ist.

2. In der Detailbeschreibung jedes einzelnen Sanierungs-
schritts wird die erforderliche Luftdichtheit erlautert.

LUFTDICHTHEIT

Darstellung der Luftdichtheit im
Istzustand

LUFTDICHTHEIT

Darstellung der verbesserten Luft-
dichtheit

Ziel der Sanierung ist ein ausreichend luftdichtes Gebaude.
Dafiir muss im gesamten Ablauf der Sanierung und insbe-
sondere im Fall der Schritt-fiir-Schritt-Sanierung die Luft-
dichtheit berticksichtigt werden.

Passen die Bewohner ihr Liiftungsverhalten nicht den verdn-
derten Umstdnden an und wird auch keine Liiftungsanlage
eingebaut, so erhoht sich die relative Feuchte der Raumluft
hiufig auf Werte deutlich tiber 50 Prozent. Das Schimmelri-
siko steigt, insbesondere wenn der Warmeschutz der Aufien-
hiille nicht gleichzeitig verbessert wird.

Bei der Luftdichtheit ist folgender Ablauf empfehlenswert:

Bestandsaufnahme

Grobkonzept

Detailplanung

Ausfithrung

Luftdichtheitsmessung

Die Aspekte werden im Folgenden niher beleuchtet.
Bestandsaufnahme im Altbau: Vormessung

Stellen Sie sich nachfolgende Fragen, bevor Sie die passen-
den Sanierungsschritte mit Blick auf die Luftdichtheit aus-

wihlen und zusammenstellen:

o Welche Materialien bilden im Bestand die luftdichte
Ebene?

® Wo liegen die Schwachstellen der vorhandenen Hiille?

e Was wird sich durch die Sanierungsschritte verindern?

Hinweis

Es ist moglich, dass nur eine Messung der Luftdicht-
heit (Differenzdruckmessung) endgtltige Antworten
auf die genannten Fragen liefert. Nur so lassen sich
mithilfe von Unterdruck alle vorhandenen Leckagen
des Baukorpers aufspliren und anschliefdend beurtei-
len. Diese Vormessung ist allerdings nicht Bestandteil
des iSFP und sollte vom Hauseigentiimer separat be-
auftragt werden.
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Grobkonzept Luftdichtheit

Die Erkenntnisse aus der Bestandsaufnahme des Gebaudes
helfen Thnen bei der Festlegung eines Konzepts fiir alle Sa-
nierungsschritte. Nur so kann das gewiinschte Ergebnis im
Hinblick auf Luftdichtigkeit erreicht werden. Das Grobkon-
zept definiert fiir alle Bauteile, welche Materialien die luft-
dichte Ebene in der Flache darstellen. Das gilt je nach Maf3-
nahmenpaket fiir alte und neue Bauteile. Im Regelfall eignen
sich fiir die luftdichte Ebene vier Materialarten: verputzte
Mauerwinde, Beton, Folien /armierte Baupapiere und harte
Holzwerkstoffplatten mit verklebten Stofien.

Hinweis

Im iSFP konnen Sie die einzelnen Mafinahmenbeschrei-
bungen mit Prinzipskizzen illustrieren. So wird der Bau-
herr sensibilisiert und wird bei der spateren Umsetzung
darauf achten, dass ein kiinftig modernisiertes Bauteil
zuverldssig und mit geringerem Aufwand luftdicht an-
geschlossen werden kann. Die in der Software hinterleg-
ten Prinzipskizzen sind in Kapitel 10 dieses Handbuchs
aufgefiihrt.

Stiftregel fir die Luftdichtheit:
Die gesamte Huille muss im Plan
mit einem Stift umfahren werden
kénnen, ohne abzusetzen.

Detailplanung

Wichtig: Die Ausfiihrungs- und Detail- bzw. Werk-
planung aller Mafinahmen und damit die genaue
Planung der Luftdichtheit erfolgen vor der Umset-
zung der jeweiligen Schritte. Sie sind jedoch nicht
Bestandteil des iSFP.

Sind die luftdichten Ebenen in den Flichen aller Bauteile
festgelegt, werden die Verbindungen dieser Flichen unter-
einander sowie die Durchdringungen durch Kabel und Rohre
im Detail geplant. Die Anschliisse reichen von der einfachen
Verbindung von zwei verputzten Wandfldchen bis hin zu Ver-
bindungen zwischen Fenster und Wand oder Dachfolie und
Wandfliche. Die Planung schlief3t auch Uberlegungen zu den
Materialien fur die Flichenabdichtungen ein. Die Schritt-fiir-
Schritt-Sanierung stellt dabei eine besondere Herausforde-
rung dar: Auch bei zeitlich spiter folgenden Sanierungsschritten
miissen die Anschliisse zugédnglich sein.

Ausfiithrung

Waihrend der Ausfithrung der verschiedenen Manahmen-
pakete ist es wichtig, dass die korrekte Umsetzung der Pla-
nung tiberwacht wird. Dies sollte unter Heranziehung eines
geeigneten Objektiiberwachers auf Auftrag des Bauherren
erfolgen. Beachten Sie, dass Sie bei der Wahrnehmung ent-
sprechender Uberwachungstitigkeiten (auch wenn diese
nur kurzzeitig und geringfiigig sind) hierfir wie ein objek-
tliberwachender Architekt bzw. Ingenieur haften. Die Bau-
iiberwachung sollte dabei ein besonderes Augenmerk auf
die eingesetzten Luftdichtheitsprodukte legen. Werden an-
dere Materialien als die in der Detailplanung ausgewéahlten
Produkte eingesetzt, vielleicht gar mit abweichenden Quali-
taten oder Eigenschaften, kann es sein, dass das Gesamtziel
der Sanierung nicht erreicht wird. Wichtig ist vor allem, dass
bei der Bauiiberwachung nicht nur der aktuelle Sanierungs-
schritt im Fokus steht, sondern auch alle weiteren Schritte be-
ricksichtigt werden und das Haus als Ganzes betrachtet wird.

Wichtig: Bei einer Sanierung kann es sein, dass trotz
Bestandsaufnahme wihrend der Arbeiten andere
Materialien im Wand- oder Deckenaufbau zum Vor-
schein kommen. In solchen Fillen sind moglicher-
weise Nachjustierungen der Planung notwendig.
Dies ist Aufgabe des Planers bzw. Fachplaners.
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Luftdichtheitsmessung

Die Uberpriifung der Luftdichtheit ist nach jedem Sanie-
rungsschritt mit Auswirkungen auf die luftdichte Ebene
empfehlenswert. Allerdings ist eine komplette Luftdicht-
heitsmessung in der Regel nicht nach jedem Sanierungs-
schritt erforderlich. Es sollte aber eine griindliche Leck-
agesuche zu einem Zeitpunkt stattfinden, zu dem noch
Anderungen direkt an der luftdichten Ebene méglich sind.
Moglich ist dies mit einem Luftdichte-Test: Ein Ventilator
wird in Fenster- oder Tiréffnungen eingebaut. Der erzeugte
Unterdruck im Gebdaude macht durch Leckagen verursachte
Luftstrome mit den blofien Handen leicht erfiihlbar.

Im iSFP sollten Sie die Zeitpunkte, zu denen eine Leckagesu-
che oder ein Luftdichte-Test empfohlen wird, bei den jewei-
ligen Mafinahmenpaketen angeben.

5.3.2 Warmebriicken

Wirmebriicken werden im iSFP nicht als eigene Kategorie
bewertet. Sie miissen jedoch zwingend bei jeder Sanierungs-
mafinahme weiter minimiert und Anschlisse an kiinftig zu
sanierende Bauteile so vorgeriistet werden, dass auch bei
deren Sanierung ein wirmebriickenarmer Anschluss her-
gestellt werden kann. Nur so kann am Ende ein reduzierter
Wirmebriickenzuschlag erreicht werden.

Im Dokument ,,Umsetzungshilfe fiir meine Mafinahmen®
werden Wiarmebriickeneinfliisse auf zwei Arten dargestellt:

1. Als graues Symbol fiir den Istzustand und als grines
Symbol im Falle einer Verbesserung durch einen Sanie-
rungsschritt. Das griine Symbol signalisiert dem Haus-
eigentimer zusatzlich, dass in dem jeweiligen Mafdnah-
menpaket ein besonderer Anspruch in Bezug auf die
Wirmebriickenoptimierung besteht, dessen Erfiillung
zum Erreichen des Sanierungsziels wesentlich ist. Trat in
einem vorhergehenden Mafinahmenpaket bereits eine
Verbesserung ein, so bleibt das Symbol weiterhin griin.

2. In der Detailbeschreibung jedes einzelnen Sanierungs-
schritts wird die erforderliche Warmebriickenoptimie-
rung erlautert und darauf hingewiesen.

WARMEBRUCKEN

Darstellung des Warmebriicken-
zuschlags im Istzustand

W/ (m?K)

WARMEBRUCKEN

Darstellung des verbesserten
Warmebriickenzuschlags

W/(m?2-K)

Hinweis

Es wird nur eine in der Bilanz vorgenommene Verbes-
serung der Warmebriickenzuschliage gegeniiber dem
Istzustand ausgewertet und als griines Symbol darge-
stellt. Uber den angesetzten Warmebriickenzuschlag
entscheidet der Energieberater im Hinblick auf die im
Mafdnahmenpaket empfohlenen Mafinahmen inner-
halb der Bilanzierung.
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Waérmebrticken stellen im Altbau ein Problem dar: Sie fithren
nicht nur zu erhéhten Warmeverlusten, sondern auch zu ge-
ringeren Temperaturen an den Innenoberflichen. Damit geht
die Gefahr feuchtebedingter Bauschdden einher.

Gesundheitliche Beeintrachtigungen beispielsweise durch
Schimmel sind moglich. Nach einer fachgerecht ausgefiihr-
ten energetischen Komplettmodernisierung lassen sich der-
artige Probleme oftmals 16sen.

Anders verhilt es sich bei Teilsanierungen und damit auch
bei der Schritt-flir-Schritt-Sanierung. Durch schlecht auf-
einander abgestimmte Mafinahmenpakete kann das Schim-
melrisiko sogar zeitweilig erh6ht werden.

Um Feuchteschdden an Warmebriicken zu vermeiden, er-
geben sich fiir den iSFP einer Schritt-fiir-Schritt-Sanierung
folgende Empfehlungen:

e Damit der unkontrollierte Luftwechsel minimiert wird,
ist eine ausreichende und kontrollierte Liftung nétig. Die
Mindestanforderungen an die Auslegung der Liiftungs-
anlage ergeben sich aus dem Liiftungskonzept nach DIN
1946-6. Ist die ausreichende Luftdichtheit der gesamten
Gebaudehiille gegeben, sollten Sie, um dem Bestmog-
lich-Prinzip zu entsprechen, eine Liiftungsanlage mit
Wirmeriickgewinnung vorschlagen.

e Bei einzelnen Mafinahmen kann es erforderlich sein, die
Warmebriicken im Zwischenzustand zu entscharfen. Wird
beispielsweise ein neues Fenster in eine ungedimmte
Wand eingebaut, ist eine diinne Laibungsddmmung oder
eine vergleichbare Mafinahme zur Schimmelvermeidung
notig. Diese Mafnahmen entfallen bei einer Gesamtsa-
nierung in einem Zug mit gleichzeitiger Diammung der
Auflenwand. Bei einer Schritt-fiir-Schritt-Sanierung stellt
dies einen Zusatzaufwand dar. Dieser sollte bei der Uber-
legung, ob die beiden Maffnahmen besser zusammenge-
fasst werden sollten, berticksichtigt werden.

® Schimmelschdden stellen einen gravierenden Mangel
dar und beeintriachtigen die Gesundheit der Hausbewoh-
ner. Berticksichtigen Sie deshalb Mafdnahmen, die derlei
Schiden beheben, bereits im ersten Mafinahmenpaket
ein — auch wenn beim betroffenen Bauteil noch keine
Ohnehin-Mafnahmen anstehen. Beispielsweise sollte die
Auflenwand wiarmegedimmt werden, wenn in den Rau-
mecken Schimmel auftritt, selbst wenn der Auflenputz
noch keinen Instandsetzungsbedarf aufweist.

5.3.3 Hydraulischer Abgleich

Im Istzustand des Gebaudes hat der hydraulische Abgleich
ftr den iSFP eine eher untergeordnete Bedeutung. Er dient
dazu, die Heizungsanlage auf den Warmebedarf des Gebau-
des abzustimmen. Bei jeder Anderung des Warmebedarfs
durch Sanierungsmafnahmen verdndert sich der energe-
tische Zustand des Hauses und damit verdndern sich auch
die Voraussetzungen fiir den hydraulischen Abgleich - die
vorhandenen Einstellungen an der Technik stimmen nicht
mehr mit dem aktuellen Warmebedarf {iberein. Priifen Sie
in jedem Mafinahmenpaket, ob ein hydraulischer Abgleich
notwendig ist.

Der grofite Aufwand fiir den hydraulischen Abgleich ent-
steht aus der Berechnung der Heizlast und der Erfassung
der Heizkorper sowie des Verteilnetzes. Deshalb ist es sinn-
voll - insbesondere wenn die folgenden Sanierungsschritte
weitere Heizungsoptimierungen erfordern, jedoch zeitlich
weit auseinanderliegen -, bereits beim ersten Abgleich eine
raumweise Heizlastberechnung durchfiihren zu lassen. Bei
spateren Sanierungsschritten miissen die Berechnungen
nur noch entsprechend den Sanierungsmafinahmen aktua-
lisiert werden. Voraussetzung dafiir ist jedoch eine sorgfalti-
ge und detaillierte Dokumentation.

Hinweis

Nutzen Sie die detaillierte Beschreibung der Maf3nah-
menpakete in der Umsetzungshilfe, um den Hausei-
gentlimer darauf hinzuweisen, wann ein hydrauli-
scher Abgleich erforderlich ist. Zusatzlich finden Sie in
den Umsetzungshilfen fir wiederkehrende MafRnah-
men eine Standarderlduterung.

Sprechen Sie deshalb Empfehlungen fiir den Hauseigenti-
mer aus, wann ein hydraulischer Abgleich tatsachlich ratsam
ist. Gegebenenfalls konnen die entstehenden Abweichungen
gering oder nur von kurzer Dauer und damit temporir hin-
nehmbar sein.
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5.3.4 Sommerlicher Warmeschutz

Kiihlung

In Deutschland besitzen die meisten Wohngebiude keine
Klimaanlage. Akzeptieren die Bewohner die hohere Tempe-
ratur an heiffen Sommertagen, ist eine Kithlung auch nicht
notig. Generell gilt, dass fiir hohen Komfort auch im Som-
mer eine Temperatur von 25 °C an nicht mehr als 5 Prozent
des Jahres iberschritten werden sollte. Dafiir reichen passive
Kihlstrategien in der Regel aus.

Passive Kiihlung

Der sommerliche Komfort ohne Klimaanlage lisst sich
durch die Kombination mehrerer kleiner Beitrdage herstel-
len. Bedenken Sie diese am besten bereits bei der Entwick-
lung des iSFP. Denn im Rahmen einer Sanierung ist es vor
allem wichtig, die Warmelasten zu minimieren und die
Abfuhr tberschiissiger Warme zu ermoglichen. Die nach-
folgend genannten Mafinahmen sind in Gebdauden mit und
ohne Klimaanlage sinnvoll:

e Interne Wirmelasten reduzieren lohnt sich doppelt: Es
spart Energie und reduziert die sommerlichen Raumtem-
peraturen. Fiir Warmwasser-Zirkulationsleitungen eignet
sich beispielsweise eine hochwertige Diammung, die ide-
alerweise Schellen und Armaturen einschliefft. Auch eine
verbesserte Dimmung von Warmwasserspeichern und
ihren Anschlussleitungen ist hilfreich. AufRerdem kénnen
Sie die Hauseigenttimer auf effiziente Haushaltsgerdte
und eine effiziente Beleuchtung hinweisen.

e Solare Lasten konnen mithilfe von Rollldden, Lamellens-
tores oder Markisen reduziert werden. Eine solche aufien
liegende Verschattung stellt in der Regel die effektivs-
te Malnahme gegen zu heifie Riume im Sommer dar.
Aber auch andere Fensterglaser konnen Abhilfe schaffen:
Glaser mit geringerem U-Wert haben in der Regel auch
einen etwas geringeren g-Wert. Sie verbessern auf3erdem
die Wirkung des aufien liegenden Sonnenschutzes. Ein
innen liegender Sonnenschutz durch Vorhinge oder Ahn-
liches bringt gerade bei hochwertigen Glasern kaum eine
Verbesserung.

e Ungediammte Winde oder Dicher kénnen je nach Far-
be die Sonneneinstrahlung unterschiedlich absorbieren.
Wirmedammung und Farbgebung sind daher Teil eines
passiven Kiihlkonzepts, denn sie reduzieren auch die so-
laren Lasten. Die im Haus entstehende Warme und die
tageszeitlichen Temperaturschwankungen werden durch
die Warmeddammung in Verbindung mit der Warmespei-
cherfdhigkeit der Umschlieffungswéande ausgeglichen
und gegebenenfalls reduziert. Das macht sich besonders
in ausgebauten Dachgeschossen positiv bemerkbar.

e Die verbleibenden Warmelasten kénnen ggf. kostengtin-
stig und effektiv durch Fensterliftung minimiert werden.
Hilfreich ist, schon wihrend der Planung gemeinsam
mit dem Hauseigentiimer zu tberlegen, welche Fenster
wihrend der kithleren Stunden des Tages gedffnet oder
zumindest gekippt werden koénnen. Einbruch-, Witte-
rungs- und Larmschutz, Insekten und Vogel, versiche-
rungsrechtliche Vorgaben und Ahnliches diirfen dabei
nicht vergessen werden. Wenn gar keine Fenster geoffnet
werden konnen, neigen hochgeddmmte Gebdude starker
zur Uberhitzung als ungedimmte Altbauten. Bei mode-
rater Nachtliiftung, etwa itiber gekippte Fenster, ist das
in der Regel bereits nicht mehr der Fall. Berticksichtigen
Sie daher, inwiefern sich aufien liegende Verschattung,
Nachtliiftung und Reduzierung der Wirmelasten mit
dem verbesserten Warmeschutz kombinieren lassen.

e Ist die Liftung nachts per Fenster beispielsweise auf-
grund von Lirmbelastung nicht moglich, kann eine Liif-
tungsanlage weiterhelfen. Die Wirmertickgewinnung
kann an heiffen Sommertagen die Warmelasten etwas
senken. Wichtig ist dabei, dass ein Bypass eingebaut wird,
damit die Warme auch tatsdchlich aus dem Gebdude ge-
lenkt werden kann.
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5.4 Kombination von SanierungsmaRnahmen:
Wenn-dann-Matrizen

Die beiden folgenden Abschnitte helfen Thnen dabei, dem
Bauherren bzw. seinem Architekten hilfreiche Uberlegungen
zur zeitlichen Abfolge der Sanierungsmafinahmen beizu-
steuern. Auch unterstiitzen sie Sie beim Erkennen wichtiger
Zusammenhinge zwischen nicht gleichzeitig ausgefiihrten

5.4.1 Kopplung von EffizienzmaRnahmen an
Ohnehin-MaRnahmen

Tabelle 10 zeigt Moglichkeiten auf, wie man durch die Kopp-
lung von Effizienzmafinahmen an ohnehin anfallende Sa-

Mafnahmen.

Ohnehin-MaRnahme

Allgemeines

RegelmaRig jederzeit

AuRenwand (auRenseitig)
Putzerneuerung

Neuanstrich

Baugerist (aufgrund anderer MaRnahmen)

Dach (auBenseitig)

Neueindeckung

Dach (innenseitig)
Dachausbau
Neue Dachflichenfenster

Fenster

Neue Fenster

Innenraumsanierung

Neuer FuRboden im Erdgeschoss

Elektrik

Erneuerung Elektroinstallationen

nierungen Kosten sparen kann. Links stehen die nicht ener-
getischen Ohnehin-Mafinahmen, rechts die moglichen zu
kombinierenden energetischen Maffnahmen.

Koppelbare EffizienzmaRnahme

Austausch von Fenstern mit Einfachverglasung
Dammung der obersten Geschossdecke

Kellerdeckenddmmung von unten (ggf. mit Erneuerung von Leitungen koppeln)

AufRenddmmung

Zwischen- und Aufsparrenddmmung

Photovoltaik/Solarthermie (nur auf geddimmte Déicher)

Zwischen- und Untersparrenddmmung

Dachddmmung

3-fach-Warmeschutzverglasung mit geddimmtem Rahmen, Einbau méglichst in Démmebene

AuRen liegende regelbare Verschattung (z. B. Raffstores)

Dammung auf der Kellerdecke
Wandputz an Luftdichtheitsebene (z. B. Rohdecke) anschlieRen
FuRbodenheizung einbauen, falls Warmepumpe geplant

Liftungskanale im FuRbodenaufbau integrieren

Luftdichte Elektrodosen
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Ohnehin-MaRRnahme Koppelbare EffizienzmaRRnahme

Innen liegende Wand- und Deckenoberfliachen

Putz ausbessern (Luftdichtheit)

Flachenheizung an (Innen-) Wénden installieren, falls Warmepumpe geplant
Sanierung Wand- und Deckenoberflachen

Laftungsanlage und Kanalsystem installieren

Innenddmmung (falls AuRendammung nicht méglich)

Mangelbeseitigung, Beseitigung sonstiger Bauschdden

AuRenddmmung
Schimmelsanierung
Liftungsanlage
Heizungsanlage
Heizungswartung Hydraulischer Abgleich
Neuer Warmeerzeuger Effizientes, umweltfreundliches System wahlen (z.B. Warmepumpe)

Kurzes, gut gedammtes Leitungsnetz (inklusive Armaturen), moglichst vollstandig innerhalb der

Neue Warmeverteilung thermischen Geb&udehiille verlegt, Heizkreispumpe der Effizienzklasse A

Elektrogerdte und Lampen

Neue Gerate/Lampen Stromeffizienz beim Kauf berlcksichtigen

Tabelle 10: Nicht energetische SanierungsmalRnahmen und daran koppelbare EffizienzmalRnahmen
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5.4.2 Wenn-dann-Matrix: Was sollte bei der Um-
setzung von EffizienzmaRBnahmen beachtet
werden?

Im folgenden Abschnitt sind einige wichtige Aspekte aufge-
fihrt, die Sie bei der Erstellung von Sanierungspaketen be-
achten sollten.

Wenn die AuRenwand gedimmt wird, muss bereits jetzt
beachtet werden fiir eine(n) spatere(n)...

® .. Schrigdachdimmung

Der warmebriickenarme Anschluss an die spétere Schrag-
dachddmmung ist vorzubereiten. Vorhandene Verkleidun-
gen an der Traufe sind zu 6ffnen und die Ddmmung sollte
bis zu einem definierten Abschluss zum Beispiel auf der
Oberkante der Sparren gefithrt werden. Am Ortgang ist
die Ddimmung bis ca. zur Oberkante der Giebelwand zu
fihren. Hierfiir muss in der Regel der Dachiiberstand neu
aufgebaut und verldngert werden.

e .. Flachdachdimmung
Die Attika sollte mit einem stabilen DaAmmelement (ferti-
ge Produkte erhiltlich) schon so weit erhoht werden, dass
bei einer spiteren durch die Flachdachdimmung verur-
sachten Anhebung der Oberkante des Flachdachaufbaus
die Attika nicht mehr verdndert werden muss.

Wenn die spitere Flachdachdimmung an der Attika
hochgefiihrt werden soll, ist das Attika-Blech bereits in
ausreichender Breite und nach innen auskragend auszu-
fihren.

e ... Dammung der obersten Geschossdecke
Der wiarmebriickenarme Anschluss an die spitere Ddm-
mung der obersten Geschossdecke ist vorzubereiten.

Vorhandene Verkleidungen an der Traufe sind zu 6ffnen,
um die Dammung bis zur Oberkante der Sparren zu fith-
ren. Richtung Dachraum sollte ein definierter Abschluss
zum spéteren liickenlosen Anschluss der Dammung der
obersten Geschossdecke geschaffen werden.

An der Aufienseite der Giebelwand sollte die Diammung
frithestens 50 cm oberhalb der Oberkante der obersten
Geschossdecke enden - in der Regel wird sie aus opti-
schen Griinden bis zum Ortgang gefiihrt. An die Detaillie-
rung des oberen Abschlusses gibt es keine speziellen energe-
tischen Anforderungen.

e .. Fensteraustausch
Es ist ein spaterer warmebrickenarmer Fenster-/Tiirein-
bau vorzubereiten.

Ein spiterer Fenstereinbau in der Dammebene kann mit
einem Montagerahmen aus hochfestem Diammstoff vor-
bereitet werden.

Die vorhandenen Rollladenkisten konnen eventuell ent-
fernt und neue Rollldden in das WDVS integriert werden.
Sollen die alten Rollladenkdsten weiter genutzt werden,
kénnen sie im Zuge der Wanddimmung ausgeddammt
werden. Das ist besonders zu empfehlen, wenn die Fens-
ter bereits erneuert wurden und der niachste Austausch in
grofiem zeitlichen Abstand erfolgt.

Wenn die Fenster/Tiiren zu einem spiteren Zeitpunkt in
derselben Einbauebene montiert werden sollen, ist die
Laibungsddimmung witterungs- und schlagregensicher
mit diffusionsoffener Fuge an die vorhandenen Fenster
anzuschliefen.

... Heizkesselerneuerung

Die Regelung des vorhandenen Wirmeerzeugers ist an
die verminderte Heizlast anzupassen. Dabei ist vor allem
die Heizkurve auf geringere Vorlauftemperaturen ein-
zustellen und ein hydraulischer Abgleich der Heizkreise
durchzufiihren. Eventuell kann auch die Leistung der
Heizkreispumpe reduziert werden.

... Heizkérperoptimierung

Die Heizkreistemperaturen kénnen abgesenkt werden.
Grundsatzlich sollte nach Didmmmafinahmen geprift
werden, ob die Leistung der einzelnen Heizkdrper zu den
verminderten Raumheizlasten passt, und gegebenenfalls
ein hydraulischer Abgleich durchgefiihrt werden.

... Installation und Betrieb einer Liiftungsanlage

Durch die Dammschicht des Warmedammverbundsys-
tems konnen die Durchlésse fur die spétere Liiftungsanla-
ge installiert werden. Fassadenintegrierte Liftungsgerite
fiir einzelne oder mehrere Riume werden am einfachsten
im gleichen Schritt wie die Wandddmmung installiert.
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Wenn die AuRenwand innen gedimmt wird, muss bereits
jetzt beachtet werden fiir eine(n) spatere(n)...

Wenn das Dach gedammt wird, muss bereits jetzt beachtet
werden fiir eine(n) spétere(n) ...

o ... Fensteraustausch e ..Wandddmmung auflen

Die Fenster sind luft- und diffusionsdicht an die Laibung
anzuschliefien. Die Fensterlaibungen sind bis an den
vorhandenen Fensterrahmen zu ddmmen. Unabhingig
davon, ob die Fenster spiter in derselben Ebene bleiben
oder warmebriickenarm nach innen versetzt werden sol-
len, muss diese Laibungsddmmung spater beim Fenster-
austausch wieder zerstort werden.

... Heizkesselerneuerung

Die Regelung des vorhandenen Wirmeerzeugers ist an
die verminderte Heizlast anzupassen. Dabei ist vor allem
die Heizkurve auf geringere Vorlauftemperaturen ein-
zustellen und ein hydraulischer Abgleich der Heizkreise
durchzufiihren. Eventuell kann auch die Leistung der
Heizkreispumpe reduziert werden.

... Heizkoérperoptimierung

Grundsatzlich sollte nach Ddmmmafinahmen geprift
werden, ob die Leistung der einzelnen Heizkdrper zu den
verminderten Raumheizlasten passt, und gegebenenfalls
ein hydraulischer Abgleich durchgefiihrt werden. In der
Auflenwand verlegte Heizungsleitungen miissen wegen
Frostgefahr aufer Betrieb genommen werden (Absen-
kung der Wandtemperatur durch die Innenddmmung).
Wenn Fenster der besten iSFP-Bauteilklasse eingebaut
werden, ist der thermische Komfort auch ohne Heizkor-
per unter den Fenstern gewéahrleistet. Dann kénnen neue
Heizkorper mit kurzen Leitungen an der Innenwand,
zum Beispiel oberhalb der Tir, installiert werden.

Der Dachtiberstand ist so auszufithren, dass die zukinf-
tige Wanddammung ausreichend tiberdeckt wird (Dicke
der Dammung plus zusitzlich ausreichender Uberstand).
Gegebenenfalls ist die Untersicht des Dachtiberstands
mit einer temporiren Verkleidung zu versehen. Neue
Fallrohranschliisse am Boden sollten schon das Maf} des
spateren WDVS berticksichtigen.

... Heizkesselerneuerung

Die Regelung des vorhandenen Wirmeerzeugers ist an
die verminderte Heizlast anzupassen. Dabei ist vor allem
die Heizkurve auf geringere Vorlauftemperaturen ein-
zustellen und ein hydraulischer Abgleich der Heizkreise
durchzufiihren. Eventuell kann auch die Leistung der
Heizkreispumpe reduziert werden.

... Heizkoérperoptimierung

Die Heizkreistemperaturen konnen abgesenkt werden.
Grundsitzlich sollte nach Ddmmmafnahmen gepriift
werden, ob die Leistung der einzelnen Heizkoérper zu den
verminderten Raumheizlasten passt, und gegebenenfalls
ein hydraulischer Abgleich durchgefiihrt werden.

... Installation und Betrieb einer Liftungsanlage

Wenn in einem Einfamilienhaus mehr als ein Drittel der
Dachfliche abgedichtet wird, ist ein Liftungskonzept
nach DIN 1946-6 zu erstellen.

Die Frisch- und Fortluftdurchlésse fiir die spitere Luf-
tungsanlage sind in der Dachabdichtung vorzusehen. Ge-
gebenenfalls konnen Liiftungskanile innerhalb der Damm-
schicht oder hinter der Abseitenwand verlegt werden.

Alle Bauteilanschliisse im Dachraum sind so herzustellen,
dass die Dichtheit im Dachraum den héheren Vorgaben
bei kontrollierter Wohnraumliftung geniigt. Die Dicht-
heit sollte schon wihrend der Arbeiten gepriift werden,
um gegebenenfalls nacharbeiten zu kdnnen.

Das Liiftungsverhalten muss unter Umstinden gedndert
werden, da das Gebdude wesentlich dichter ist als zuvor.
Es kann erforderlich sein, mehrmals tiglich tber die
Fenster zu liiften.

... Installation einer thermischen Solaranlage

Die Rohrleitungsdurchfithrungen durch die Dachabdich-
tung fur die spatere thermische Solaranlage sind vorzu-
sehen. Gegebenenfalls konnen die Solar-Rohrleitungen
vorbereitend in der Dachddmmung verlegt werden.
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Wenn die oberste Geschossdecke gedammt wird, muss
bereits jetzt beachtet werden fiir eine(n) spétere(n) ...

o .. Heizkesselerneuerung
Die Regelung des vorhandenen Wirmeerzeugers ist an
die verminderte Heizlast anzupassen. Dabei ist vor allem
die Heizkurve auf geringere Vorlauftemperaturen ein-
zustellen und ein hydraulischer Abgleich der Heizkreise
durchzufiihren. Eventuell kann auch die Leistung der
Heizkreispumpe reduziert werden.

® ... Heizkorperoptimierung
Die Heizkreistemperaturen konnen abgesenkt werden.
Grundsitzlich sollte nach Dimmmafinahmen geprift
werden, ob die Leistung der einzelnen Heizkorper zu den
verminderten Raumheizlasten passt, und gegebenenfalls
ein hydraulischer Abgleich durchgefiihrt werden.

e .. Installation und Betrieb einer Liftungsanlage
Die Luftkanile der spiteren Liiftungsanlage konnen in
oder unter der Dammebene vorbereitend verlegt werden.

Wenn die Kellerdecke/Bodenplatte gedammt wird, muss
bereits jetzt beachtet werden fiir eine spitere...

o .. Heizkesselerneuerung
Die Regelung des vorhandenen Wirmeerzeugers ist an
die verminderte Heizlast anzupassen. Dabei ist vor allem
die Heizkurve auf geringere Vorlauftemperaturen ein-
zustellen und ein hydraulischer Abgleich der Heizkreise
durchzufihren. Eventuell kann auch die Leistung der
Heizkreispumpe reduziert werden.

Die Verlegung der Pelletschlduche in den Kellerriumen
fir eine spdtere Pelletheizung ist zu beriicksichtigen.
Gegebenenfalls konnen die Schlauche in oder unter der
Dammung verlegt werden.

® ... HeizkOrperoptimierung
Die Heizkreistemperaturen konnen abgesenkt werden.
Grundsitzlich sollte nach Ddmmmafnahmen gepriift
werden, ob die Leistung der einzelnen Heizkoérper zu den
verminderten Raumbheizlasten passt, und gegebenenfalls
ein hydraulischer Abgleich durchgefiihrt werden.

Wenn die Fenster oder Tiiren ausgetauscht werden, muss
bereits jetzt beachtet werden fiir eine(n) spétere(n) ...

... Wanddammung aufien

Die Warmebriicken und Anschliisse an Laibung, Bris-
tung und Sturz sind auch fiir den Zwischenzustand bis
zur DAmmung der AuRenwinde so auszufiihren, dass der
Mindestwarmeschutz und der Feuchteschutz sicherge-
stellt werden.

... Innenddimmung

Die Warmebriicken und Anschliisse an Laibung, Briistung
und Sturz sind auch fiir den Zwischenzustand bis zur Innen-
ddammung luftdicht und unter Berticksichtigung des Min-
destwiarmeschutzes und des Feuchteschutzes auszufiihren.

... Ddmmung unter der Kellerdecke

Die Kellerfenster sind so zu montieren, dass auch nach
der spiateren Dammung der Kellerdecke genug Platz
bleibt, um die Fenster zu 6ffnen.

... Dammung auf der Kellerdecke

Die Hohen von Schwellen, Briistungen und Stiirzen sind
nach der kiinftigen Hohe des von oben gedimmten Fer-
tigfullbodens auszurichten.

... Heizkesselerneuerung

Die Regelung des vorhandenen Warmeerzeugers ist an
die verminderte Heizlast anzupassen. Dabei ist vor allem
die Heizkurve auf geringere Vorlauftemperaturen ein-
zustellen und ein hydraulischer Abgleich der Heizkreise
durchzufihren. Eventuell kann auch die Leistung der
Heizkreispumpe reduziert werden.

... Heizkdrperoptimierung

Die Heizkreistemperaturen konnen abgesenkt werden.
Grundsitzlich sollte nach Ddmmmafnahmen gepriift
werden, ob die Leistung der einzelnen Heizkorper zu den
verminderten Raumheizlasten passt, und gegebenenfalls
ein hydraulischer Abgleich durchgefiihrt werden.

... Installation und Betrieb einer Liiftungsanlage

Wenn mehr als ein Drittel der Fenster ausgetauscht wer-
den, ist ein Liftungskonzept nach DIN 1946-6 zu erstel-
len. Daraus kann sich die Notwendigkeit zum Einbau ei-
ner Liftungsanlage ergeben.

... Dachterrassenddimmung
Die Turschwelle zur Dachterrasse ist so hoch zu setzen,
dass eine spitere Dachterrassendimmung moglich ist.

... Perimeterdimmung

Die Wirmebriicken und Anschliisse an Laibung, Briistung
und Sturz sind auch fiir den Zwischenzustand bis zur Monta-
ge der Perimeterddmmung so auszufiihren, dass der Mindest-
warmeschutz und der Feuchteschutz sichergestellt werden.
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Wenn die Heizwdrme- bzw. Warmwasserverteilung erneuert
wird, muss bereits jetzt beachtet werden fiir eine(n) spatere(n)...

e .. Innendimmung
Die Heizkorper und Rohre sind mit ausreichend Abstand
zu montieren, damit die Wand dahinter spater noch von
innen gedammt werden kann, gegebenenfalls sind die
Heizkorper auf Stiitzen zu stellen.

e ...Dammung unter der Kellerdecke
Die Heizungsrohrleitungen im Kellergeschoss sind so
zu verlegen, dass die spitere Dimmung der Kellerdecke
nicht behindert wird. Eventuell ist eine spétere Integrati-
on der Rohre in die Kellerdeckendimmung vorzusehen.

o ... Heizkesselerneuerung und Heizkreisoptimierung
Da nach einer Dimmmafinahme die vorhandenen Heiz-
korper weniger Leistung abgeben miissen, sind Heizkrei-
se und Regelung erneut an das Gebdude anzupassen. In
der Regel kdnnen die Vorlauftemperaturen dann gesenkt
werden. Eventuell kann auch die Leistung der Heizkreis-
pumpe reduziert werden.

e .. Wasch- und Spilmaschinenanschluss
Fir Wasch- und Spiilmaschinen werden zusitzlich
Warmwasseranschliisse verlegt, um dafiir geeignete Ge-
rate anschliefen zu kénnen.

e .. Herstellung einer luftdichten Ebene
Bei Installationen an der Aufienwand ist der betroffe-
ne, spiter nicht mehr gut zugingliche Wandbereich vor
Montage mit einem luftdichten Glattstrich zu versehen,
falls der Innenputz spéter die luftdichte Ebene bilden soll.

5.5 Kostenbetrachtung

5.5.1 Allgemeine Erlauterungen zur
Kostenbetrachtung

Ftr Bauherren ist die Frage nach den Kosten der energe-
tischen Sanierung zentral, um die Entscheidung fiir eine
energetische Sanierung zu treffen. Dabei haben Energieeffi-
zienzmafinahmen am Gebiude den grofien Vorteil, dass sie
die Heizkosten senken.

Wichtig: Machen Sie den Hauseigentiimer darauf auf-
merksam, dass es sich bei saimtlichen angegebenen
Kosten um ca.-Betrige handelt. Sie stellen daher aus-
driicklich weder eine Kostenschitzung (weder vor-
vertraglich noch im Rahmen vertraglicher Leistung)
dar, noch eine Kostenberechnung, einen Kostenan-
schlag oder eine Kostenfeststellung. Derartige An-
gaben, Kostenschitzungen bzw. -berechnungen und
Kostenfeststellungen der durchzufiihrenden bauli-
chen Leistungen miissen gesondert - gegebenenfalls
unter Beauftragung eines Architekten - vorgenom-
men werden.

Grundbestandteil eines jeden iSFP ist eine einfache Betrach-
tung der Investitionskosten. Hier bekommt der Hauseigen-
tiimer zu jedem Mafnahmenpaket einen Uberblick tiber die
ungefihren Kosten der Sanierung. Neben den Gesamtkosten
des Mafinahmenpakets werden die anteiligen Instandhal-
tungskosten dargestellt und fiir das erste Mafinahmenpaket
auch die mogliche Forderung nach aktuellem Stand. Da-
riiber hinaus werden dem Hauseigentiimer die verbrauchsab-
geglichenen Energiekosten vor Sanierung und nach Umset-
zung aller Mafinahmenpakete im iSFP dargelegt. Anhand des
Vergleichs der heutigen und der zukiinftigen Energiekosten
kann der Eigentimer den Effekt der energetischen Verbesse-
rung ablesen. Dieser Einsparung gegeniiber stehen die Kosten,
die mit den Sanierungsmafinahmen verbunden sind.

Wihrend auf der Fahrplanseite die Investitions- und In-
standhaltungskosten fiir das entsprechende Mafinahmen-
paket abgebildet werden, wird in der Umsetzungshilfe
ergianzend die zu erwartende jiahrliche Gesamtkostenbelas-
tung fiir den Istzustand und die Zielvariante dargestellt. Die
Darstellung erfolgt grafisch in einem Summen-Diagramm.
Die jahrlichen Gesamtkosten beinhalten die auf den Be-
trachtungszeitraum von 20 Jahren abdiskontierten jahrli-
chen Raten (Annuitit) der
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e energetisch relevanten Investitionskosten,

e Instandhaltungskosten,

® Baunebenkosten,

sowie die jahrlichen

e Wartungskosten,

® Energiekosten Warme und

e Energiekosten Hilfsstrom.

Fir die Gesamtsanierung in einem Zug und mit Férderung
wird zusatzlich in einer Diagrammsiule der aktuell mog-
liche Forderzuschuss berticksichtigt. Die Forderung wird
dabei von den energieeffizienzbedingten Mehrkosten abge-
zogen. Sollte der Forderbetrag die energieeffizienzbeding-

ten Mehrkosten tbersteigen, wird die Differenz von den In-
standhaltungskosten abgezogen.

Sollte sich der Eigentiimer fiir eine Gesamtsanierung in
mehreren Schritten entscheiden, machen Sie ihn darauf auf-
merksam, dass eine Gesamtsanierung in einem Zug demge-
gentiber finanzielle und praktische Vorteile hat. SchlieRlich
kann er durch Synergieeffekte Kosten sparen und mogli-
cherweise von einer hoheren Forderung profitieren.

Auflerdem kommen ihm sofort alle positiven Auswirkungen
auf Wohnraum und Wohnklima zugute. Informieren Sie den
Hauseigentimer dariber, damit er diese Aspekte bei seiner
Sanierungsentscheidung berticksichtigen kann.

TIPP

« Vergleichen Sie am besten verschiedene Sanie-
rungsziele miteinander, um das vorhandene Bud-
get maximal effizient einzusetzen. Daraus lasst sich
dann die fir die individuellen Rahmenbedingungen
vorteilhafteste Variante auswéhlen. Allerdings: Jede
Kostenerhebung und Berechnung von Energieein-
sparung hat gewisse Unsicherheiten. Unterschiede
von weniger als 10 Prozent sollten daher nicht zu-
lasten einer energieeffizienteren Variante gehen.

Darstellung der jahrlichen Gesamtkosten in der Umsetzungshilfe

8.000

7.000

6.000

5.000

4.000

3.000

2.000

1.000

Gesamtsanierung
ohne Férderung

Instandhaltung

Energiekosten (Warme)

Energiekosten (Hilfsstrom)
Energieeffizienzbedingte Mehrkosten

Wartungskosten

ENENE

Baunebenkosten
(pauschal 15 % der Investitionskosten)

Instandhaltungskosten

Zielsetzung

Gesamtsanierung
mit Férderung

Jahrliche Gesamtkosten (Annuitaten) der MaRnahmenpakete aufgeschliisselt nach Kostenarten
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5.5.2 Kostenarten

Energetische Sanierungen sind aus Kostensicht vielschich-
tige Vorhaben. Um im Rahmen einer Energieberatung die
energetischen Mafinahmen fair bewerten zu koénnen, ist
es wichtig, eine entsprechende Kostendifferenzierung zwi-
schen Instandhaltung und Energieeffizienz vorzunehmen.
Im Folgenden werden die unterschiedlichen Kosten genauer
erlautert und anhand von Beispielen verdeutlicht.

Instandhaltungskosten

Zu den Instandhaltungskosten (in diesem Zusammenhang
auch Sowieso- oder Ohnehin-Kosten genannt) zdhlen im
iSFP die Kosten bzw. der Kostenanteil, der zur Wiederher-
stellung und Aufrechterhaltung der technischen Funktio-
nalitit des Bau- oder Anlagenteils aufgewendet wird. Diese
Kosten hingen stark von den umgesetzten MaRnahmen und
dem Zustand des Bau- oder Anlagenteils ab. In die Instand-
haltungskosten sind Kosten, die zur Einhaltung der derzeit
giiltigen EnEV anfallen, mit einzurechnen. Instandhaltungs-
kosten werden im iSFP pro Mafinahmenpaket ermittelt und
auf der Fahrplanseite, in der Umsetzungshilfe sowie fir die
Gesamtsanierung in Summe als Annuitét bei der Kostendar-
stellung ausgewiesen.

Beispiel: Bei der Warmedammung der Aufienwand (WDVS)
zahlt ein sanierungsbediirftiger Auflenputz zu den Sowie-
so-Kosten.

Energieeffizienzbedingte Mehrkosten
Energieeffizienzbedingte Mehrkosten (auch energiebedingte
Mehrkosten) sind die Kosten bzw. der Kostenanteil, der zur
Erhohung der Energieeffizienz sowie fiir die notwendigen
Anpassungs- oder Umbaumafinahmen aufgewendet wird.
Diese Kosten sind stark von den durchgefithrten Mafinah-
men und dem Zustand des zu sanierenden Bau- oder An-
lagenteils abhingig. Energieeffizienzbedingte Mehrkosten
werden nicht direkt im Fahrplan ausgewiesen, konnen je-
doch in der Kostendarstellung der Umsetzungshilfe visua-
lisiert werden.

Beispiel: Bei der Warmedammung der Aufenwand (WDVS)
sind unter anderem die Kosten fiir die Dimmplatten, den
Klebstoff zum Anbringen der Platten und die Dibel ener-
giebedingte Mehrkosten. Auch sind alle Kosten zu bertick-
sichtigen, die zur fachgerechten Umsetzung der Mafnahme
anfallen: Dazu gehoren das Versetzen von Fallrohren oder
das Verlangern von Dachiiberstinden und Fensterbdnken.

Gesamtinvestitionskosten

Die Gesamtinvestitionskosten der energetischen Sanierung
entsprechen der Summe aus Instandhaltungskosten und
energieeffizienzbedingten Mehrkosten. Es sind die Kosten,
die fiir die energetischen Sanierungsmafnahmen und ihre
fachgerechte und vollstindige Umsetzung anfallen. Sie wer-
den pro Mafnahmenpaket auf der Fahrplanseite und in der

Umsetzungshilfe sowie in Summe als Annuitét bei der Kos-
tendarstellung angegeben.

Hierzu zdhlen auch alle unmittelbar bei der Durchfiihrung
der Maftnahme anfallenden Baunebenkosten. Ebenso wer-
den die Aufwendungen fiir die qualititssichernden Maf}-
nahmen Wiarmebriickenoptimierung und Luftdichtheit der
Gebdudehiille den energieeffizienzbedingten Mehrkosten
zugeordnet.

Beispiele fiir herstellungsbedingte Baunebenkosten:
Gerustkosten, Kosten fiir Schutzmafinahmen, Rickbau und
Entsorgungsleistungen, Ersatz und Anpassung von Bautei-
len (z.B. Fensterbanke), Verlegung von Fallrohren, Erwei-
terung Dachiiberstand, Baustellenzufahrt herstellen und
Riickbau.

Planungs- und sonstige Baunebenkosten

Bei den Planungs- und sonstigen Baunebenkosten ist die
Trennung nicht immer einwandfrei moglich, da sie eine
Vielzahl von Baunebenleistungen beinhalten, die fiir die
sorgfiltige und ordnungsgeméfie Vorbereitung und Durch-
fihrung der Mafnahmen anfallen kénnen. Die Planungs-
und sonstigen Baunebenkosten werden im iSFP pauschal
mit 15 Prozent der Investitionskosten angesetzt und allge-
mein als Baunebenkosten bezeichnet.

Beispiele: Honorare fiir Architekten und Ingenieure, Gebiih-
ren fir die Priifung der Baustatik oder die Nachweisfiihrung
zur Einhaltung gesetzlicher Vorschriften.

Laufende Energiekosten

Laufende Energiekosten sind alle periodisch anfallenden
Versorgungskosten der technischen Anlagen bzw. des Ge-
baudes. Sie bestehen in der Regel aus den Kosten des Warme-
oder Brennstoffbezugs. Zudem ist der Aufwand fiir Hilfs-
energie mit zu berlicksichtigen, in der Regel ist das elektri-
sche Hilfsenergie fiir Umwalzpumpen und die Liiftungsan-
lage. Sie werden getrennt nach Kosten der Warmeversorgung
und der Hilfsenergie als Annuitét bei der Kostendarstellung
sichtbar gemacht. Dartiber hinaus werden die jahrlichen
Energiekosten auf der Fahrplanseite im Istzustand und im
Zielzustand dargestellt.

Laufende Wartungskosten

Die laufenden Wartungskosten sind samtliche tiber die Zeit
entstehenden Kosten, die regelméfig fiir die Wartung der
technischen und baulichen Anlagen anfallen. In den meis-
ten Fillen sind dies Wartungskosten fiir Heizung, Solaranla-
ge und Liiftung sowie die Kosten fiir Schornsteinfeger und
Tankversicherung. Diese Kosten lassen sich meist aus den
Wartungsvertragen ermitteln.
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Gesamtkosten oder vollstindige Lebenszykluskosten der
energetischen Sanierung

Die Gesamtkosten bzw. die sogenannten vollstindigen Le-
benszykluskosten der energetischen Sanierung werden als
Annuitit in der Kostendarstellung sichtbar und setzen sich
zusammen aus den Annuititen der Instandhaltungskosten,
den energieeffizienzbedingten Mehrkosten, den Planungs-
und Baunebenkosten sowie den laufenden Kosten fiir War-
meversorgung, Hilfsenergie und Wartung.

Sonstige Zusatzkosten

Unter sonstigen Zusatzkosten sind alle Kosten zu verstehen,
die im Rahmen einer Energieberatung nicht abgeschitzt
werden konnen, die aber in vielen Fillen auftreten. Diese
Kosten sind weder zu beziffern noch anzugeben. Im iSFP
wird auf diese Kosten nicht eingegangen. Gleichwohl sollten
Sie den Hauseigentiimer im Gesprich darauf hinweisen.

Beispiele: Kosten fiir Bausachverstindige bei Bauméngeln,
Kosten fiir eine neue Verkabelung der Elektrik.

Kosten der nicht energetischen Sanierung

Kosten fiir die nicht energetische Sanierung sind Kosten,
die nicht im direkten Zusammenhang mit den Mafinahmen
der energetischen Sanierung stehen. Sie kénnen auf viel-
faltige Art und Weise anfallen. In der Regel handelt es sich
um wohnwertverbessernde Mafinahmen. Kosten der nicht
energetischen Sanierung werden nicht berechnet, sind aber
mit Blick auf das verfiigbare Budget mit zu bedenken und im
Beratungsgesprach zu thematisieren.

Beispiele: Badsanierung, Nachriisten von Balkons oder eines
Aufzugs, Kosten fiir den barrierefreien Umbau, Grundriss-
danderungen, Ausbau des Dachgeschosses, Erneuerung der
Aufienanlage.

5.5.3 Annahmen zum Zins

Bei dynamischen Kostenrechnungen hat der Zins direkten
Einfluss auf das Ergebnis - und damit auf die Darstellung der
finanziell vorteilhaftesten Variante. Der Zins ist kein fester
Wert, sondern richtet sich nach den individuellen Gegeben-
heiten und Erwartungen. Bei Privatpersonen empfiehlt es
sich jedoch, den Zins in einer ahnlichen GréfRenordnung wie
bei einem Bankdarlehen zu wahlen. Da aber auch hier der
Zins stark von den individuellen Rahmenbedingungen wie
Eigenkapitalquote und Inanspruchnahme von Sonderkon-
ditionen geprégt ist, bietet es sich aus Griinden der Verein-
fachung an, im iSFP bis auf Weiteres mit einem Zinssatz von
2 Prozent zu rechnen.

Hinweis

Der Zinssatz von 2 Prozent stellt nach Auffassung der
Autoren einen dem aktuellen Marktumfeld angemes-
senen Zinssatz dar (Stand: September 2016).

5.5.4 Restwertberechnung

Die annuititische Kostendarstellung der optionalen Kos-
tenbetrachtung im Diagramm der Umsetzungshilfe bertick-
sichtigt einen Betrachtungszeitraum von 20 Jahren. Sie geht
davon aus, dass alle Mafnahmenpakete einer Sanierung
zum heutigen Zeitpunkt ausgefiihrt werden. So ergeben sich
fir Bauteile der Gebdudehiille noch relevante Restwerte am
Ende des Betrachtungszeitraums.

Hinweis

Die annuititische Kostenberechnung erfolgt nur mit
Blick auf 20 Jahre, da die Randbedingungen, allen vor-
an der Zinssatz fiir Kapitaldienste und die Energiekos-
ten, fiir langere Zeitraume nur schwer eingeschitzt
werden kénnen.

Die Berechnung des Restwertes erfolgt in Anlehnung an die
Richtlinie VDI 2067, wobei folgende Annahmen gelten:

Fiir Manahmen an der Anlagentechnik gilt pauschal eine
theoretische Nutzungsdauer von 20 Jahren. Thr Restwert be-
tragt nach Ende des Betrachtungszeitraums null.

Fir Maftnahmen an der Geb&udehiille gilt pauschal eine
theoretische Nutzungsdauer von 40 Jahren. Fiir sie ist ent-
sprechend ein Restwert zu berechnen.

Da der Betrachtungszeitraum der kiirzesten Nutzungsdauer
(hier 20 Jahre) entspricht, werden keine aufierplanmafiigen
Ersatzbeschaffungen berticksichtigt. Sollten planméfige Er-
satzbeschaffungen (Reinvestitionen) innerhalb des Betrach-
tungszeitraums anfallen, werden diese in den Kosten der
einzelnen Mafinahmenpakete berticksichtigt und sind somit
auch in der Kostenbetrachtung enthalten.
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Nach VDI 2067 berechnet sich der Restwert wie folgt:

(h+1)*T-T 1
*

= * r<Th % .
Ry = A 77

I 7

Dabei ist

A, Investitionsbetrag in Instandhaltung bzw.
energieeffizienzbedingte Mehrkosten

T Zahl der Jahre der Nutzungsdauer der
Anlagenkomponente

T Zahl der Jahre des Betrachtungszeitraums

q Zinsfaktor (1+1)

r Preisinderungsfaktor (ist vorzugeben)

n Anzahl der Ersatzbeschaffungen innerhalb des

Betrachtungszeitraums

Dadurch, dass die Anzahl an Ersatzbeschaffungen gleich null

ist, reduziert sich die Formel auf:

Die Restwerte werden flir den Instandhaltungsanteil und die
energieeffizienzbedingten Mehrkosten berechnet. Um das
Ergebnis der Kostendarstellung im Sdulendiagramm korrekt
zeigen zu kénnen, werden die Restwerte von den jeweiligen
Investitionskosten abgezogen. Die Restwerte tauchen in der

Darstellung im Sdulendiagramm also nicht explizit auf.

Exkurs
Vorzieheffekte

Vorzieheffekte treten ein, wenn es zu einer Wertver-
nichtung von Bau- und Anlagenteilen kommt, da Ef-
fizienzmafinahmen umgesetzt werden, obwohl die
betroffenen Bau- und Anlagenteile ihre theoretische
Lebensdauer noch nicht erreicht haben. Vorziehef-
fekte werden im iSFP nicht berticksichtigt. Es wird da-
von ausgegangen, dass die Sanierung dann stattfindet,
wenn das Bau- oder Anlagenteil instandsetzungsbe-
durftig ist. Im Einzelfall kann es in der Praxis jedoch
vorkommen, dass Mafinahmen vor Ablauf der theore-
tischen Lebensdauer des Bauteils durchgefithrt wer-
den, um Synergien aus der Kombination mit anderen
MafRnahmen zu nutzen (z.B. Austausch der Fenster bei
Fassadensanierung). In diesem Fall werden mégliche
Vorzieheffekte als vernachléssigbar angesehen.
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5.5.5 Verbrauchsbereinigung

Um die geplanten Manahmen und ihre Wirtschaftlich-
keit einordnen zu konnen, missen sie fiir den Hauseigen-
timer moglichst wirklichkeitsnah dargestellt sein. Da der
tatsidchliche Energieverbrauch oftmals niedriger ist als der
errechnete Bedarf, werden die Energiekosten im Ist- und
im Zielzustand auf Verbrauchsbasis berechnet, wihrend die
energetische Bewertung anhand des berechneten Bedarfs
erfolgt (vgl. Kapitel 4).

Im Idealfall kann der Energieverbrauch vor der Sanierung
auf Grundlage vorhandener Verbrauchsabrechnungen
der letzten drei Jahre berechnet werden. Der Energiever-
brauchskennwert ist dann mithilfe der ,Bekanntmachung
der Regeln fiir Energieverbrauchswerte im Wohngebaude-
bestand“ (BMWi/BMUB, 7. April 2015) zu bereinigen.

Hinweis

Die Bekanntmachung finden Sie im Internet auf den
Seiten des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raum-
forschung (BBSR).

Gemifd der Bekanntmachung berechnet sich der Ver-
brauchsanteil der Heizung nach folgender Formel:

E E

Vh,36mth EVg,iGmth = Svww,36mth

Eygsomn Endenergieverbrauch iiber 36 Monate
E o s6men Endenergieanteil fiir Heizung tiber 36 Monate
E wwaemn  Endenergieanteil fir Warmwasser tber 36

Monate

Liegen keine Messwerte fiir den Verbrauchsanteil fir Warm-
wasser vor, kann dieser gemaf? den oben genannten Regeln mit
folgenden pauschalen Ansétzen abgeschatzt werden:

20 KWh/(m? a) fiir Geb&ude ohne solare Warmwasserbereitung
12 kWh/(m? a) fiir Gebidude mit solarer Warmwasserbereitung

Abschlieflend ist der nach den oben genannten Regeln er-
mittelte Endenergieverbrauch fiir Heizung der Klima- und
Leerstandsbereinigung zu unterziehen. Der so abgeglichene
Verbrauch wird dann insVerhéltnis zu dem errechneten End-
energiebedarf fiir die Heizung gesetzt. Der sich daraus er-
gebende Faktor beschreibt die Abweichung zwischen Heiz-
energieverbrauch und berechnetem -bedarf und ist als pro-
zentuale Abweichung anzugeben.

Liegen keine Abrechnungen zu den tatsdchlichen Verbriu-
chen der letzten Jahre vor oder sind diese nicht vollstindig,
etwa weil die Bewohner gewechselt haben, so kann kein be-
lastbarer Verbrauchswert berechnet werden. Greifen Sie in
diesem Fall auf den ,typischen Verbrauch“ zurtick. Dieser
beschreibt den durchschnittlichen Heizenergieverbrauch,
den ein Gebaude gleicher Grofie und gleichen energetischen
Standards hat. Er wurde vom Institut fir Wohnen und Um-
welt aus einer Stichprobe von 1.700 Gebduden abgeleitet.
Der typische Heizenergieverbrauch bertiicksichtigt, dass Be-
wohner von ungeddmmten Gebauden in der Regel sparsamer
heizen als Bewohner von geddmmten Gebauden. Der typi-
sche Heizenergieverbrauch wird aus dem berechneten Heiz-
energiebedarf mithilfe eines Verbrauchsfaktors berechnet.

= *
qE.h,zypisch qE,h fV

* [—0,2+L |

qE,h,typisch = qE,h (1 + . )
500

Qe ypisch Typischer Endenergieverbrauchswert fiir
Heizung

g, Berechneter Endenergiebedarf fir Heizung

f Verbrauchsfaktor

v
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Liegen keine Abrechnungen der Energieversorger vor, ist es
alternativ auch zulissig, dass der Berater ein anderes Abgleich-
verfahren ansetzt. Einige Softwareprogramme bieten Verfah-
ren zum Abgleich an. Zulassig ist es auch, die Nutzungsrandbe-
dingungen, etwa die Rauminnentemperaturen, entsprechend
anzupassen, sodass das Nutzerverhalten addquat abgebildet
wird. Entscheidend ist, dass der Energieberater die Energiekos-
ten heute und zukiinftig praxisnah abbilden kann.

Fir den Zielzustand muss der errechnete Bedarf fiir die Dar-
stellung der Energiekosten im iSFP in einen voraussichtlichen
Verbrauch umgerechnet werden. Hierzu ist die Berechnung
des typischen Verbrauchs anzuwenden. Wenn Sie Giber andere
verlassliche Berechnungsmethoden verfiigen, konnen Sie diese
ebenfalls verwenden. Es ist jedoch unbedingt darauf zu achten,
dass der Rebound-Effekt berticksichtigt wird. Er bezeichnet die
Tendenz, dass die Nutzer die Raumtemperaturen nach einer
Sanierung deutlich hoher einstellen, weil die Heizkosten insge-
samt deutlich gesunken sind.

Zur Ermittlung des gesamten typischen Endenergieverbrauchs
ist anschliefend dem ermittelten Verbrauchsanteil der Hei-
zung noch der Anteil fiir die Warmwasserbereitung gemaf den
oben genannten Pauschalansitzen hinzuzurechnen.

Energietrager

Strom Normaltarif

Strom Nachttarif

Strom Warmepumpentarif
Heizél

Gas

Fernwdrme

Kohle

Holz/Pellets*

Hinweis

Machen Sie den Hauseigentiimer darauf aufmerksam,
dass alle Aussagen tber kiinftig zu erwartende Ver-
brauche nur Nidherungen sein konnen und in der Rea-
litat von zwei Hauptfaktoren abhéingig sind:

a.) der vollstindigen Umsetzung der empfohlenen
Mafnahmenpakete und damit der energetischen
Qualitat des Gebdudes sowie

b.) dem Nutzerverhalten (dichte Fenster ntitzen nichts,
wenn sie immer gekippt sind).

5.5.6 Zukiinftige Energiepreise

Die Entwicklung der Energiepreise ist einer der grofiten Ein-
flussfaktoren auf die Wirtschaftlichkeit von energetischen
Sanierungen. Wie teuer Energie in der Zukunft tatséchlich sein
wird, kann allerdings niemand genau vorhersagen. Insofern ist
der Bauherr tiber mogliche Abweichungen unbedingt hinzu-
weisen. Im iSFP werden fiir die Berechnung der zukiinftigen
Energiekosten folgende Energiepreise angesetzt:

Energiepreis in Cent/kWh

8,5
10,1
7,2

7,0

Tabelle 11: Zukiinftige Energiepreise

* Durchschnittswert aus den Preisen Holz/Pellets des Referenz- und des Erneuerbare-Energien-Szenarios der Effizienzstrategie Gebdude

Alle mittleren zukiinftigen Energiepreise inklusive Grundpreisen
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Die Werte der zuktnftigen Energiepreise stammen urspriing-
lich aus dem ,Hintergrundpapier zur Energieeffizienzstrate-
gie Gebaude“ der Bundesstelle fir Energieeffizienz. Sie wur-
den im Rahmen der ,Energiereferenzprognose“ des Bundes
entwickelt und fir die ,Energieeffizienzstrategie Gebaude”
angepasst (Prognos, ifeu, IWU, 2015, Energieeffizienzstrategie
Gebaude und Prognos, EWI, GWS, 2014, Energiereferenzpro-
gnose). Sie entsprechen den Preiserwartungen fur die ver-
schiedenen Energietriger fiir die Zukunft. Die in Tabelle 11
aufgefiihrten Zahlen sind als ungefdhre durchschnittliche
Energiepreise fiir den gesamten zugrunde liegenden Betrach-
tungszeitraum von 20 Jahren zu verstehen. In den Preisen
sind sowohl der Arbeits- als auch der Grundpreis enthalten,
weshalb keine weiteren Preisaufschlige notwendig sind.

Abweichend von der Festlegung kénnen individuelle mitt-
lere zuklnftige Energiepreise festgelegt werden. Das ist ins-
besondere fiir Energietriager erforderlich, die weder in der
Tabelle noch in der verwendeten Quelle (sieche oben) aufge-
fuhrt sind. Der gleiche Ansatz kann gewahlt werden, wenn
es sich um besondere regionale Preismodelle wie die Eigen-
versorgung der Kommunen oder regionale Entwicklungss-
zenarien handelt.

Wichtig: Wird ein von der Studie abweichender
mittlerer zukiinftiger Energiepreis verwendet, ist
dieser zu begriinden. Diese Begriindung wird im
iSFP ausgegeben.

5.5.7 Berechnung der Energiekosten

Auf Basis des abgeglichenen Bedarfs sowie der Energiepreise
werden im iSFP die folgenden Energiekosten berechnet:

e Energiekosten nach heutigem verbrauchsabgeglichenen
Bedarf und heutigen Energiepreisen

e Energiekosten nach heutigem verbrauchsabgeglichenen
Bedarf und mittleren zukiinftigen Energiepreisen

e Energiekosten im Zielzustand mit verbrauchsabgegliche-
nem Bedarf und mittleren zukiinftigen Energiepreisen

Legen Sie bei der Berechnung nach heutigen Energiepreisen
idealerweise individuelle Abrechnungspreise zugrunde. Lie-
gen keine Abrechnungspreise vor, konnen Sie aktuelle Preise
bei regional verfiigbaren Energieversorgern erfragen. Ach-
ten Sie darauf, dass die Grundgebiihr und die Zahlergebiihr
berticksichtigt werden. Fiir die Berechnung der zukinftigen
Energiekosten sind die Preise aus dem Abschnitt ,Zukiinftige
Energiepreise” zu verwenden.
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Beispiel
Berechnung der Energiekosten

Eine vierkopfige Familie zieht in das frithere Haus der
Grofieltern. Alte Verbrauchsabrechnungen liegen zwar
vor, sind aber aufgrund der zu erwartenden deutlichen
Abweichung im Nutzerverhalten nicht repriasentativ
fir eine aktuelle Kosteneinschitzung. Demnach er-
folgt eine Einschitzung tiber den typischen Verbrauch.
Der Heizenergiebedarf des Hauses wurde mit 185 kWh/
(m>a) berechnet. Die Gebiudenutzfliche betrigt 165 m?
Bislang verfiigt das Haus tiber einen Gaskessel zur kom-
binierten Heiz- und Warmwassererzeugung. Mit der
Formel zum typischen Verbrauch ergibt sich folgender
Endenergieverbrauch fiir Heizung:

kWh 13
.. =185 *[0.2+ ¢y
500
kWh
qe,h.typisch = 139 mZ.a

Der zu erwartende Heizenergieverbrauch liegt dem-
nach bei 139 kWh/(m? a), was einem Verbrauchsfaktor
von 0,75 (75 Prozent) entspricht. Zur Kostenermittlung
ist dem Heizenergieverbrauch noch der pauschale
Faktor von 20 kWh/(m?a) fiir den Warmwasserver-
brauch hinzuzurechnen. Somit ergibt sich ein End-
energieverbrauch von:

€ypicn= (139 V0 450 W0 ) 165 m2
m?-a m?-a

V,typisch -

= 26.235 Ll
a

ev,typisch -

Bei Einzug hat die Familie einen neuen Gaslieferver-
trag abgeschlossen. Der Grundpreis liegt bei 6,50 Euro/
Monat brutto und der Arbeitspreis bei 6,2 Cent pro Ki-
lowattstunde brutto. Mit diesen Angaben ergeben sich
folgende jahrliche Energiekosten:

€ kWh €
Monat T 26.235 Y * 0,062 Wh

EK_ = 1 Monate , g 59

ist,0 - a

EK,= 1.705 ¢
a

Machen Sie den Hauseigentiimer wihrend Ihrer Bera-
tung darauf aufmerksam, dass die tatsichlichen Kos-
ten durch das individuelle Nutzerverhalten von den
errechneten Kosten abweichen kénnen.

Nach heutigem Verbrauch und zukiinftigen Energieprei-
sen ergeben sich entsprechend folgende Energiekosten:

_ kWh €
K., 2= 26235 == % 0,085 ;-

EK, 0= 2230%

ist,203

5.5.8 Forderungen

Bei der Erstellung der Mafinahmenpakete sind die inhaltli-
chen und organisatorischen Vorgaben der BAFA-Richtlinie
fir die Vor-Ort-Beratung zu beachten. In Ergdnzung dazu
sollten die Mafnahmenpakete nach Moglichkeit forderfiahig
gestaltet werden. Aus dieser Vorgabe heraus sind die Anfor-
derungen der KfW und des Marktanreizprogramms (MAP)
sowie regionale Forderprogramme zu berticksichtigen.

Im iSFP wird der Férderbetrag im ersten Mafinahmenpaket
ausgegeben. Sind zum aktuellen Zeitpunkt weitere Maf3nah-
menpakete forderfihig, erscheint unter dem Punkt ,Forde-
rung” der Hinweis ,ggf. moglich®. Auf die Angabe des kon-
kreten Betrags wird bewusst verzichtet, da sie fiir zukiinftige
Forderprogramme nicht verbindlich erfolgen kann.
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6. Abstimmung des individuellen
Sanierungsfahrplans

Die Individualitit von Gebduden sowie der Ziele und Wiin-
sche der Eigentiimer bietet zahlreiche Moglichkeiten fiir
Sanierungsvarianten. Um die bestmogliche Vorgehenswei-
se individuell festzulegen, ist es sinnvoll, dass Sie in einem
Zwischentermin Thre erarbeiteten Mafinahmenpakete mit
dem Eigentiimer besprechen. Die Festlegung des Sanie-
rungsziels und der notwendigen Mafnahmenpakete erfolgt
auf Grundlage der in Schritt 3 erarbeiteten Sanierungsvor-
schldge und der dazugehorigen Bilanzierungsergebnisse. Je-
des Mafdnahmenpaket kann dabei aus mehreren Einzelmafi-
nahmen bestehen.

Beispiel
MafRnahmenpaket 1 beinhaltet die Einzelmafinahmen

Dammung der Kellerdecke, Austausch des Heizkessels
und Heizungsoptimierung.

Das personliche Gespriach dient dazu, die vorgeschlagenen
Mafnahmen und gegebenenfalls die Abweichungen von der
Ausgangsidee anhand der Energiekennwerte, der Kosten so-
wie der bauphysikalischen und anlagentechnischen Zusam-
menhinge zu erldutern. Das Vorliegen der einzelnen Werte
und Kosten ermoglicht auch die Prazisierung des zeitlichen
Rahmens, in dem die Sanierung stattfinden soll. Die finanzi-
ellen oder familidren Verhéltnisse sollten neben notwendi-
gen Instandsetzungen in die Betrachtung einfliefien.

Ziel ist es, mit dem Eigentimer gemeinsam die Mafinah-
menpakete (Schritt-fiir-Schritt-Sanierung) bzw. die MaR-
nahmen (Gesamtsanierung in einem Zug) fiir die Zielvari-
ante zusammenzustellen. Im Anschluss daran arbeiten Sie
diese abgestimmte Zielvariante detailliert fiir den iSFP aus.
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Schritt 5

7. Erstellung des individuellen
Sanierungsfahrplans

Die Ausarbeitung des iSFP erfolgt tiber Ihre Bilanzierungs-
software. Diese nutzt grundsatzlich alle von Thnen erfassten
Projekt- und Bilanzdaten. In einigen Fillen ist es moglich,
dass Sie selbst Ihre Empfehlungen in Freitextfeldern notieren.

Zur Vervollstindigung und Individualisierung des Fahrplans
ist es erforderlich, die Bilanzierungsdaten mit zusétzlichen
Erlauterungen zu erginzen. Diese werden in den fertigen
Dokumenten fiir den Hauseigentiimer neben den visuali-
sierten Bilanzdaten und Kennwerten dargestellt. Die ergin-
zenden Erlduterungen sind Pflichtfelder und gehéren zum
Beratungsumfang.

Mithilfe der Software erstellen Sie dann fiir den Hauseigen-
timer zwei Dokumente: ,Mein Sanierungsfahrplan® enthalt
tbersichtlich Informationen zum Istzustand und zu den
geplanten Sanierungsschritten sowie Tipps und Handlungs-
empfehlungen, ,Umsetzungshilfe fiir meine Mafinahmen®
stellt detailliert die Sanierungsschritte samt den einzelnen
Effizienzmafinahmen dar.

Hinweis

Fir die anschaulichere Darstellung der energetischen
Sanierungsmafinahmen koénnen Sie in Threr Software
Prinzipskizzen auswihlen, die [hren Text ergidnzen. Ei-
nen Uberblick tiber alle zur Auswahl stehenden Prin-
zipskizzen finden Sie in Kapitel 10 des Handbuchs. Es
handelt sich hierbei um beispielhafte, typische Situ-
ationen bei der Schritt-fiir-Schritt-Sanierung. Eigene
Fotos vom jeweiligen Gebaude konnen Sie selbstver-
standlich ebenfalls an den daftir vorgesehenen Stellen
hochladen.

7.1.1 Erlauterungen zu den MalRnahmenpaketen

Die einzelnen Mafnahmenpakete werden in dem Doku-
ment ,,Umsetzungshilfe fiir meine Maffnahmen* detailliert
erlautert. Hier konnen Sie auch die Auswirkungen auf die
Effizienz des Gebéaudes erkliren.

Fiir die Erlauterungen jeder Einzelmafnahme im Mafinah-
menpaket wird eine Seite bereitgestellt. Der Aussteller kann
hier direkt auf die einzelnen Mafnahmen eingehen. Die
Inhalte verfassen Sie fiir die Punkte ,Kurzbeschreibung®,
,50 geht es“ und ,,Zu beachten®, die im Folgenden néiher er-
lautert werden.

Kurzbeschreibung

Neben der Manahmenbeschreibung auf der Fahrplanseite
und der kurzen Ausfithrungsbeschreibung in der zusam-
menfassenden Tabelle beschreibt dieser Abschnitt indivi-
duell die vorgeschlagene Sanierungsmaffnahme. Stellen Sie
hier die Mafnahme kurz und prignant dar. Gegebenenfalls
nehmen Sie Stellung und begriinden eine Abweichung vom
Bestmoglich-Prinzip des iSFP (vgl. Kapitel 5.1.3).

Beispiel

Die Kellerdecke wird von unten mit 8 cm dicken
Dammplatten der Warmeleitstufe (WLS) 028 verkleidet.
Die geddmmte Kellerdecke erreicht einen U-Wert von
0,30 W/(m?K). Energetisch sinnvoll wire eine héhere
Diammstarke, wegen der geringen lichten Raumhohe
im Keller wiirde dies jedoch zu Nutzungseinschrin-
kungen fithren. Damit wird lediglich der Anforderungs-
wert fiir das Einzelbauteil gemafR EnEV 2014 erfiillt. Die
Mafdnahme wire jedoch nicht forderfahig.
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So gehtes

Hier haben Sie die Moglichkeit, detaillierte Hinweise zur
Ausfiihrung der Mafinahme zu geben. Sprechen Sie dabei
individuelle Merkmale zur Umsetzung der Maffnahme an
und geben Sie erlduternde Hilfestellung.

Zu beachten

Fast alle energetisch wirksamen Mafinahmen haben Einfluss
auf das bauphysikalische und anlagentechnische System des
Gebiudes. Unter der Uberschrift ,Zu beachten” werden die
Zusammenhinge, insbesondere mit Blick auf folgende Maf3-
nahmen oder zu beachtende Zwischenstinde, dargelegt.
Weisen Sie auf entstehende Erfordernisse, zum Beispiel ein
besonderes Liiftungsverhalten, in der Ubergangsphase hin.

Beispiel

Die luftdichte Ebene verlauft entlang der Kellerdecke.
Fugen und Rohr- bzw. Kabeldurchfiihrungen sind vor
den Dammarbeiten luftdicht zu verschliefRen. Es gibt
daftir verschiedene Moglichkeiten, sprechen Sie den
zustandigen Handwerker konkret darauf an. Im Auf-
schlagsbereich von Tiiren und Kellerfenstern muss die
Dammschicht eventuell diinner ausgefiihrt werden,
damit sie den Tiiren und Fenstern nicht im Weg ist. An
den Innenseiten der Kelleraufenwinde ist die Dadm-
mung bis zu einer Hohe von 40 cm unter der Decke
entlang der Wand nach unten zu fithren. Auf diese
Weise verringern sich die Warmebriicken deutlich. In
Mafinahmenpaket 4 ist geplant, eine Solaranlage ein-
zubauen. Hierfiir sollten schon jetzt die Rohrleitungen
verlegt werden, da spétere Arbeiten an den Leitungen
die Dammung beschiddigen konnen. Dies schligt sich
nur geringfiigig in den Kosten nieder, daftir spart es
spater den Eingriff in die bereits bestehende Dammung.

63
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7.1.2 Darstellung der Qualitatssicherung und
Optimierung

Auflerdem werden in dem Dokument ,Umsetzungshilfe
fir meine Maflnahmen“ Aspekte zur Qualitdtssicherung
und Optimierung aufgefiihrt: Es geht um die allgemeine
Qualitatssicherung, die Reduktion von Warmebriicken, das
Thema Luftdichtheit und die Heizungsoptimierung. Die
Themen werden grob in den Ubersichten der einzelnen
Mafinahmenpakete dargestellt und kénnen bei Bedarf wie-
derkehrend aufgenommen werden. Ausfiihrliche Beschrei-
bungen finden sich auf einer Doppelseite, deren Inhalte
nicht bearbeitet werden konnen.

QUALITATSSICHERUNG & OPTIMIERUNG

QUALITATSSICHERUNG

Die energetische Sanierung stellt einen sehr komplexen Eingriff in die

Bausubstanz und in das Nutzerverhalten dar. Deshalb sollte die Umsetzung
sorgfltigim Rahmen der Baubegleitung iiberwacht werden. Die Baubeglei-

tung wird meist von der KfW geférdert (Programm-Nr. 431). Um die Qualitst

der beit istd n Fachfir-

men sinnvoll.

Zuden der Q) zahlen Mess- und -

thoden, z. B. L Warmebrii-
ckenberechnungen. sollten bereits vor

ant
werden. Bei der Planung und Abstimmung der verschiedenen Manahmen mit den einzelnen amimen
kann ich Sie gere unterstiitzen.

WARMEBRUCKEN

Eine Warmebriicke it ein begrenzter Bereich im Bauteil eines Gebaudes, durch den die Warme schneller
nach auflen transportirt wird als im unmittelbar angrenzenden Bereich. Warmebriicken sind an jedem

der vorhanden. Im Alt-
bau sorgen sie fiir geringere Folgen kdnnen
bis hin zur ildung reichen, die zu fiihren kann. Auch

konstruktive Schaden wie die Zerstorung von Holzbalken sind méglich. Deshalb sollten Warmebriicken
moglichst vermieden bzw. mit geeigneten MaRnahmen reduziert werden. Das heit, dass bei jedem

werden sollten. Zuséitzlich miissen die Anschldsse an
Kinfig 2u sanierende Bauteile 5o vorgeristet werden, dass auch bei deren Sanierung ein warmebriicken
armer Anschluss hergestellt werden kann. Um das zu ind eine detail planung
und sorgfaltige Umsetzung der relevanten Anschliisse notwendig.

LUFTDICHTHEIT

Die undim liickenlos und dauerhat uftundurchlsssig aus-

zufiihren, damit durch das Wohnen Erzsugle Feuchte nicht in die Baukonstruktion eindringen kann. Dies

betrifft hlissse zwischen den Bauteilen und die Ausbildung der luftdichten Ebene. Eine
im Altbau stellen die der und die

onim dar. Um u erreichen, ist bereits in der Planungsphase ein

Konzept von einem Fachplaner zu erstellen. Damit kann erreicht werden, dass Schnittstellen zwischen
den Gewerken besser funktionieren und an spater nicht mehr zuganglichen Stellen ein fachgerechter

rfolgen kann. Diese Q macht sich auch als Einsparung durch
Leckagen beim bemerkbar. Durch Luftdichtheit des Hau-
ses muss auf ausreichende Liftung geachtet werden. Die Mindestanforderungen enthalt das Liiftungs-

konzept.

v
o ‘oder Korrekturen,
v

Tipp

HEIZUNGSOPTIMIERUNG

Unter dem Begriff Heizungsoptimierung werden eine Reihe von

ie zum einen zu
rung fishren und zum anderen die Energieverluste im Anlagensystem
mindern helfen.

MaRnahmen zur Anlagenoptimierung gliedern sich in Bereiche, die
ausschlieflich dem Heizungsfachmann tberlassen werden sollten,
bieten aber auch ausreichend Moglichkeit fir Eigenleistungen wie 2
B. démmen von Rohrleitungen

I ur Opt der hl

. . prinpkize: ydauischabgeglichenes
Einbau hocheffizienter Heizkreispumpen oo !

Dammung der Rohrleitungen

v
v
« Einstellung des Warmeerzeugers auf neue Heizlast
' Einbau voreinstellbarer Thermostatventile
v

Durchfiihrung eines hydraulischen Abgleichs

EINBAU HOCHEFFIZIENTER PUMPEN

Der Austausch alter, gegen Pumpen sollte
fster Bestandtei von Optmierungsmalinahimen am Heizsystem ein. Glichzl stellen die ffen:-
pumpen einen wichtigen Baustein und die fir den beleict

Anlagensystems dar.

DAMMUNG DER ROHRLEITUNGEN

Grofe iiber im H
tem. Deshalb sollten g ummantelt werden, dabei sind auch Armaturen
und Pumpen einzubeziehen.

HYDRAULISCHER ABGLEICH
Mit dem hydraulischen Abgleich ist es maglich, die unterschiedlichen Stromungsverhaltisse im Heizsys-
tem so zu verbessern, dass jeder Heizkbrper im System eine ausreichende Wassermenge mit der notwen-
digen Vorlauftemperatur zur Beheizung der Raume zur Verfiigung bekommt. Der hydraulische Abgleich
wird vom Heizungsfachmann ausgefiihrt. Vor der Einstellung der Heizung st eine Berechnung der Raum-
heizlast erforderlich. Anhand der Berechnungsergebnisse kann der Fachmann die erforderlichen vorein-
stellbaren Thermostatventile auswahlen und die festlegen X

EINSTELLEN AUF NEUE HEIZLAST
Die Heizlast ist diejenige technische Grofe, mit der in den Réumen HeizkGrper dimensioniert werden und
die fir d bestimmt rden mit einer Leistung, die
der kiinftigen Heizlast entspricht, im Gebaude installiert. Deshalb sollte vor Einbau eines Heizkessels die
Heizlast des Gebaudes ermittelt werden In Verbmdung ‘mit der Heizlast stehen auch die Systemtempera-
turen auf dem Priifstand. Eine Ab: erschliefit grofie Bei
der schrittweisen energetischen Samerung ollt nach Umsctzung von NaRnahmen an dor GebAudehii
e gepriift werden, ob eine Absenkung der werden kann ohne auf eine
komfortable Raumtemperatur zu verzichten.

Seite ,Qualitatssicherung & Optimierung®
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7.1.3 Nutzerverhalten

Nutzereinfliisse

In dem Dokument ,Mein Sanierungsfahrplan® ist vorgese-
hen, dass Sie zunachst die individuellen Nutzereinfliisse dar-
stellen, die mafdgeblich den derzeitigen Energieverbrauch
des Hauseigentiimers beeinflussen. Die Darstellung erfolgt
in Tabellenform und berticksichtigt folgende Aspekte:

Raumtemperatur

Anwesenheit

Art der Raumnutzung

e Warmwasser

Laftungsverhalten

Berechneter Endenergiebedarf

Ermittelter Endenergieverbrauch

o Fazit

Die Inhalte konnen Sie per Freitexteingabe innerhalb einer
in der Software hinterlegten maximalen Zeichenanzahl in-

dividuell verfassen. Beschreiben Sie dabei jeden Punkt kurz
und priagnant.

IHR INDIVIDUELLER NUTZEREINFLUSS

NUTZUNGSEMPFEHLUNGEN FUR SIE

Seite
Nutzereinfluss/
Nutzungsempfehlungen®

Nutzungsempfehlungen fiir den Hauseigentiimer

Im Anschluss an die Nutzereinfliisse ist vorgesehen, dass Sie
dem Hauseigentiimer in Form von Empfehlungen vermit-
teln, wie er kurzfristig sein Nutzerverhalten dndern kann,
um Energie zu sparen. Diese Aufzdhlung erster Tipps ent-
spricht einer sofort wirksamen Initialberatung. Es handelt
sich um Hinweise fiir das individuelle Nutzerverhalten und
Problemlésungen in einfacher, allgemein verstindlicher
Form.

Beispiel

Beim Luften sollten Sie die Thermostatventile am
Heizkorper zudrehen. Die einstromende kalte Auflen-
luft bewirkt sonst, dass sich das Ventil selbststindig
offnet und unnotig Warme nach aufien dringt.
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Schritt 6

8. Erlauterung des individuellen
Sanierungsfahrplans

Sobald Sie den iSFP in der Software fertiggestellt haben,
konnen Sie die beiden Bauherrendokumente als PDF-Datei
erzeugen, die Sie auf IThrem Drucker im Biiro ausgeben kon-
nen. Diesen Ausdruck kénnen Sie dem Hauseigentimer im
Abschlussgesprach priasentieren und erlautern. Planen Sie
flir das Gesprach ausreichend Zeit ein.

Um eine Motivation des Hauseigentiimers zur Umsetzung
der vorgeschlagenen Sanierungsschritte zu erreichen, ist
eine gut strukturierte Einteilung der Priasentation notwen-
dig. Es ist hilfreich, gemeinsam auf das erste Vor-Ort-Ge-
sprach zurtickzublicken und damit die Abschlussprisenta-
tion zu ert6ffnen. Hier wurde die individuelle personliche
und finanzielle Lebenssituation analysiert, deren geplante
kiinftige Entwicklung festgehalten und auf dieser Basis das
Sanierungsziel fiir das Haus definiert. Daran orientieren
sich die nun erarbeiteten Mafinahmenpakete. Da der iSFP
nur eine einzige Variante der Darstellung einer Abfolge von
Sanierungsschritten bietet, ist diese gemeinsame Rekon-
struktion besonders wichtig, um mogliche zwischenzeit-
liche Motivinderungen beim Hauseigentimer aus dem
Fokus riicken zu kénnen.

Wichtig: Heben Sie im Gesprich die Vorteile der je-
weiligen Sanierungsmaf!nahmen hervor. Dabei geht
es natiirlich um Energieeinsparungen, fiir den Haus-
eigentiimer sind aber auch Komfort, Behaglichkeit
und Wohngesundheit gepaart mit der Beseitigung
von angestauten Instandhaltungsméingeln wichtige
Komponenten.

Hierbei sollten Sie ein besonderes Augenmerk auf folgende
Punkte legen:

e Darstellung der einzelnen Pakete und wie sie aufeinander
aufbauen

e Empfehlungen fiir kurzfristige Verhaltensinderungen,
die zum Energiesparen beitragen

e Die nichsten Handlungsschritte, um das erste Mafinah-
menpaket umzusetzen

Gleichzeitig erldutern Sie dem Hauseigentiimer technische,
bauliche und wirtschaftliche Griinde fiir die Zusammen-
stellung der Mafinahmenpakete und ihre Reihenfolge. Eine
wichtige Funktion hat dabei die Kostendarstellung, hierbei
konnen Sie dem Eigentiimer die Fordermdglichkeiten nach
aktuellem Stand erldutern. Im Gesprich konnen Sie seine
Fragen kldren, mit ihm die nédchsten Schritte besprechen
und ihm Orientierung fiir die anstehende Investitionsent-
scheidung bieten.

Wichtig: Sensibilisieren Sie den Hauseigentiimer
dafiir, dass sich mit einer allgemein iiblichen Kos-
tendarstellung nicht alle Vorteile eines rationellen
Energieeinsatzes erfassen lassen. Der Zugewinn an
Behaglichkeit und Komfort lisst sich nicht in Kosten
abbilden.

Empfehlenswert ist, das Gespriach mit einem persénlichen
Fazit abzuschliefien. Dies eignet sich dafiir, kiinftige Meilen-
steine kenntlich zu machen.

Wichtig: Ein nach der Erarbeitung des iSFP verin-
dertes Sanierungsziel wiirde die Aufstellung eines
weiteren iSFP notwendig machen. Ist der iSFP ein-
mal fertig, konnen Sie lediglich kleine Dinge an-
passen und die Inhalte in den Freitextfeldern noch
stirker auf den Hauseigentiimer zuschneiden, ohne
einen zweiten iSFP entwickeln zu miissen.

Hinweis

Durch die Erlduterung der Férdermoglichkeiten erho-
hen Sie die Wahrscheinlichkeit, dass im Anschluss an
die Beratung Mafinahmen umgesetzt werden. Stellen
Sie auch die konkreten nachsten Schritte dar, die auf
den Eigentiimer zukommen, wenn er das erste Maf-
nahmenpaket durchfiihren méchte.
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9. Ausdruck

Sind alle letzten Anderungen und Erginzungen vorgenom-
men, konnen Sie den fertigen iSFP ausdrucken bzw. sich eine
PDF-Datei zum Ausdruck in einer Druckerei oder einem Co-
pyshop ausgeben lassen. An den Ausdruck fiir den Bauherrn
bestehen besondere Qualititsanspriiche, die sicherzustellen
sind:

e Papierformat DIN A4, Fahrplanseite DIN A3

e Grammatur mindestens 100 g/m?>

Ausdruck beidseitig, Heftrand lange Seite

Druckqualitit hoch

Ringbuchbindung

Randloser Druck

Hinweis

Es ist empfehlenswert, die Bauherrendokumente in
einem Copyshop oder einer Druckerei auszudrucken.
Derzeit wird die Moglichkeit gepriift, den Ausdruck
zentral iiber eine Druckerei anfertigen zu lassen. Uber
das Ergebnis werden Sie auf der Website der Ener-
gieeffizienz-Expertenliste fir Forderprogramme des
Bundes informiert.
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10. Prinzipskizzen

Im Dokument ,Umsetzungshilfe fiir meine Mafinahmen*
konnen Sie Thre Erlduterungen zu den MaRnahmen durch
Prinzipskizzen ergidnzen, die typische Bauteilanschliisse
darstellen. Die Prinzipskizzen kénnen Sie in Threr Software
auswihlen und per Klick einfligen. Jede Skizze erhilt auto-
matisch eine Bildunterschrift. Auflerdem stehen Thnen pas-
send dazu Textbausteine zur Verfiigung, die Sie fiir [hre Be-
schreibung der jeweiligen Effizienzmafinahme nutzen und
anpassen konnen.

Bei den in den Skizzen dargestellten Bauteilanschliissen
wird immer davon ausgegangen, dass die beiden angren-
zenden Bauteile nicht im gleichen Mafnahmenpaket mo-
dernisiert werden. Es werden ausschlieflich Situationen
gezeigt, bei denen im Rahmen einer Sanierungsmafinahme
schon Vorbereitungen fiir eine spitere Mafnahme getroffen
werden. So soll sichergestellt werden, dass das angrenzende
Bauteil zu einem spéateren Zeitpunkt moglichst einfach luft-
dicht und warmebriickenarm angeschlossen werden kann.

Fiir jede Anschlusssituation gibt es daher zwei Varianten
einer Prinzipskizze: den Zwischenzustand, in dem erst ein
Bauteil modernisiert ist, und den fertigen Endzustand. Nut-
zen Sie die jeweilige Skizze zur Erlduterung bei dem betref-
fenden Maffnahmenpaket: zunéchst bei der Erneuerung des
ersten Bauteils und spiter bei der Modernisierung des An-
schlussbauteils. So kdnnen Sie anschaulich den geplanten
Zwischen- und den Endzustand dokumentieren.

Die Prinzipskizzen sind stark schematisierte Darstellungen
grundlegender Sachverhalte. Sie eignen sich keinesfalls als
Grundlage fiir die tatsachliche Ausfiihrung der Sanierungs-
arbeiten. Weisen Sie den Hauseigentiimer darauf hin, dass
er vor der Ausfiihrung eine Fachperson einbinden muss, die
die gezeigten Grundprinzipien an die jeweils vorliegende Si-
tuation anpasst. Weisen Sie ihn ebenfalls darauf hin, dass die
Prinzipskizzen auch nicht von den anderen Baubeteiligten
(beispielsweise Bauunternehmer, Handwerker) als untaugli-
cher Ersatz flir Ausfithrungs-, Detail-oder Werksplanungen
verwendet werden dirfen.

Im Folgenden finden Sie eine Ubersicht aller in der Software
enthaltenen Prinzipskizzen. Sie sind nach dem an die Au-
enwand anschliefienden Bauteil sortiert: So sind beispiels-
weise alle Bauteile, bei denen ein Schriagdach an die Wand
anschlieft, in der Rubrik ,Schrigdach“ aufgelistet. Zwi-
schen- und Endzustand einer Anschlusssituation sind direkt
untereinander angeordnet und jeweils durch ein Z oder E
gekennzeichnet. Diese Kennzeichnung wiederholt sich auch
im Dateinamen.

Hinweis

Sie haben die Mdglichkeit, auch eigene Skizzen und
Fotos zur Illustration der geplanten Mafnahmen in
die Medienbibliothek Threr Software hochzuladen
und in den iSFP einzubinden. Achten Sie dabei auf die
Bildrechte und vermerken Sie sie an der dafiir vorge-
sehenen Stelle innerhalb der Software.




Sanierungs-
Pos. komponente/
Bauteil

1 Schragdach

Traufe, Wand
zuerst

11

Traufe

Traufe

Ortgang,

1.2
Wand zuerst

Ortgang

Dateiname/

Datei-
format

dallz.png

dalle.png

dal2z.png

Bildunterschrift

Prinzipskizze:
Verlangerung des
Dachiiberstands fur
eine ausreichend
dicke Wandddmmung

Prinzipskizze:
Warmebriickenar-
mer Anschluss der
Dachdammung an die
vorhandene Wand-
dammung

Prinzipskizze:
Verlangerung des
Dachiberstands an
der Giebelseite fir
eine ausreichend
dicke Wanddammung

10. PRINZIPSKIZZEN

Textbaustein

Falls der Dachiiberstand

nicht fiir die empfohlene
Dammdicke an der AuRen-
wand ausreicht, ist es sinnvoll,

ihn zu vergroRern. Das lasst

sich beispielsweise mithilfe j@
eines Verldngerungsholzes

umsetzen, das in gleicher Dachiiberstand
Héhe seitlich an die Sparren verizngern

angeschraubt wird. Regen-
rinnen und Fallrohre miissen
angepasst werden.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Zwischen- und Aufsparren-
dammung werden liickenlos
an die Wanddammung ange-
schlossen. Die Luftdichtheits-
ebene wird auf der Innenseite
der Sparren verlegt und li-
ckenlos an die Beton-Rohde-
cke angeschlossen, bevor der
FuRbodenaufbau verlegt wird.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Falls der Dachiiberstand nicht
. . " Dachuberstand

fur die empfohlene Damm- :% verlingern

dicke an der AuRenwand

ausreicht, ist es sinnvoll, ihn zu

vergrofiern.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!
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Sanierungs- Dateiname/ .
. Zwischen-/ . . .
Pos. komponente/ Datei- Bildunterschrift Textbaustein
. Endzustand
Bauteil format
Ortgan
1.2 gang,
Wand zuerst
Das Dach sollte zwischen
den Sparren und mit einer
zusatzlichen Schicht oberhalb
der Sparren gedammt werden.
Diese Schicht tiberdeckt
auch die Mauerkrone an der
Giebelseite und verhindert A;fszarr:nslémm:ng
Prinzipskizze: so Warmebriicken. Damit die cooees e
Giebelseite - war- Aufsparrenddmmung von
Ortean dal2e.on £ mebrickenarmer aullen am oberen Rand der
gang Png Anschluss an die Giebelwand nicht sichtbar ist,
vorhandene Wand- wird sie verkleidet. Die luft-
dammung dichte Ebene des Dachs wird

lickenlos an den Innenputz
angeschlossen.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergénzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Ortgang,
1.3 Wand zuerst,
Dach von oben

Der Dachraum ist schon
ausgebaut und die Innenseite
des Dachs soll so bleiben,
wie sie ist. Die spatere
Dachddmmung kann daher
nur von oben eingebracht
werden. Dies sollte bei der
Vorbereitung des luftdichten
Anschlusses des Dachs an die
Wand schon beachtet werden.
Ausfuhrungsvorschlag: Die
vorhandenen Sparren werden
ungefahr in Verldngerung des
alten AuRenputzes abgesagt,
damit sie der Luftdichtheits-
folie nicht im Wege sind. Ein
Folienstreifen wird auf die
Dach-Innenverkleidung gelegt
und jeweils wellenformig
Uiber den Sparren gezogen.
Danach wird ein Verldnge-
rungsholz seitlich an den alten
Sparren angeschraubt. Das
untere Ende der Folie wird

an die luftdichte Ebene der
Wand angeschlossen (z. B.
ausgebesserter Auenputz).
Die Regenrinne und gegebe-
nenfalls die Fallrohre miissen
fiir den Zwischenzustand neu
montiert werden.

Prinzipskizze:
Verldangerung des
dal3z.png z Dachiiberstands und
Vorbereitung des luft-
dichten Anschlusses

Traufe, Dachdam-
mung von oben

Dachiiberstand
verlingern

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!




Sanierungs-
komponente/
Bauteil

Pos.

Traufe, Dachdam-
mung von oben

Traufe, Dach
zuerst

Traufe

Traufe

Dateiname/
Datei-
format

dal3e.png

dal4z.png

dalde.png

Zwischen-/
Endzustand

Bildunterschrift

Prinzipskizze:
Anschluss von
Dachdammung und
Dampfbremse an die
AuRenwand

Prinzipskizze:
Verlangerung des
Dachiiberstands fir
die spatere Wand-
dammung

Prinzipskizze:
Ltckenloser
Anschluss der
Wandddmmung an
die vorhandene Dach-
dammung
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Textbaustein

Zuerst wird die Luftdicht-
heitsfolie an das obere Ende
des vorhandenen Folienstrei-
fens im Bereich der Spar-
renverldngerung lickenlos
angeschlossen. Das Dach ist
danach zwischen den Sparren
und mit einer zusatzlichen
Schicht oberhalb der Sparren
zu dammen.

g

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Falls der Dachiiberstand nicht
fur die empfohlene spatere
Dammdicke an der AuRen-
wand ausreicht, konnen die
Sparren verlangert werden.
Die Regenrinne muss neu
montiert werden, kann aber
spater, wenn die Wanddam-
mung montiert wird, unveran-
dert bleiben.

Dachiiberstand
verlingern

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergénzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Die Wanddammung wird bis
zur Unterseite der Verkleidung
des Dachiiberstands gefiihrt
und liickenlos an die Dach-
ddammung angeschlossen. Die
Fallrohre werden gegebe-
nenfalls versetzt und neu an
die bestehende Dachrinne
angeschlossen.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!
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Pos.

15

21

10.PRINZIPSKIZZEN

Sanierungs- Dateiname/
komponente/ Datei-
Bauteil format
Ortgang, Dach

zuerst

Ortgang dal5z.png
Ortgang dalSe.png
Oberste Ge-
schossdecke

Traufe, Wand

zuerst

Traufe og2lz.png

Zwischen-/
Endzustand

Bildunterschrift

Prinzipskizze:
Giebelseite - Uber-
dammung der
Mauerkrone und
Verlangerung des
Dachiiberstands

Prinzipskizze:
Giebelseite - An-
schluss der Wand-
ddmmung an den
vorbereiteten Dach-
liberstand

Prinzipskizze:
Verlangerung des
Dachiiberstands fiir
eine ausreichend
dicke Wanddammung

Textbaustein

Das Dach wird zwischen

den Sparren und mit einer
zusatzlichen Schicht oberhalb
der Sparren gedammt. Diese
Schicht tiberdeckt auch die
Mauerkrone an der Giebelseite
und verhindert so Warme-
briicken. Damit die Aufspar-
renddmmung von auRen am
oberen Rand der Giebelwand
nicht sichtbar ist, wird sie fir
den Zwischenzustand verklei-
det oder verputzt. Zugleich
wird der neue Dachiiberstand
so ausgefiihrt, dass er nach
spaterer Montage der Wand-
dammung weiterhin ausrei-
chend ist. Die luftdichte Ebene
des Dachs wird liickenlos an
den Innenputz angeschlossen.

Dachiiberstand verlangern

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergénzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Entfernen Sie gegebenenfalls
vorhandene seitliche Verklei-
dungen der Dammung an der
Mauerkrone. Die Wanddam-
mung wird bis zur Unterkante
des Dachiiberstands gefihrt.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Falls der Dachuberstand nicht
fir die empfohlene Damm-
dicke an der AuRenwand
ausreicht, ist es sinnvoll, ihn zu
vergroRern. Das lasst sich mit-
hilfe eines Verldangerungshol-
zes umsetzen, das in gleicher
Hohe seitlich an die Sparren
angeschraubt wird. Die Regen-
rinne und gegebenenfalls die
Fallrohre miissen neu montiert
werden. Der Dachrand muss
bei der spateren Montage der
Dammung auf der obersten
Geschossdecke nicht mehr
verandert werden.

el

Dachiiberstand,

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergénzung
durch den Energieberater
erforderlich!




Pos.

2.2

Sanierungs-
komponente/
Bauteil

Traufe

Traufe, obers-
te Geschoss-
decke zuerst

Traufe

Traufe

Dateiname .
. / Zwischen-/
Datei-

Endzustand
format
og2le.png E
0g22z.png z
0g22e.png E

Bildunterschrift

Prinzipskizze:
Anschluss der War-
meddmmung auf der
obersten Geschossde-
cke an die vorhandene
Wandddmmung

Prinzipskizze:
Waérmedammung
auf der obersten
Geschossdecke

Prinzipskizze:
Verlangerung des
Dachiiberstands fiir
eine ausreichend
dicke Wanddammung
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Textbaustein

Die Dammung auf der obers-

ten Geschossdecke schlieft lu-
ckenlos an die Wandddammung
an (auch hinter der FuRpfette).

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergénzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Die Warmedammung auf

der obersten Geschossdecke
endet an einem definierten
Punkt. Das kénnte bei-
spielsweise eine zwischen

den Sparren verschraubte
Holzwerkstoffplatte sein, die in
Verlangerung des AuRRenputzes
nach oben angebracht wird.

g

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Falls der Dachiiberstand
nicht fir die empfohlene
Dammdicke an der AuRen-
wand ausreicht, ist es sinnvoll,
ihn zu vergroRern. Das lasst
sich unter anderem mithilfe
eines Verldngerungsholzes
umsetzen, das in gleicher
Héhe seitlich an die Sparren
angeschraubt wird. Die
Regenrinnen und gegebenen-
falls die Fallrohre missen neu
montiert werden.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!
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Sanierungs- Dateiname/
Pos. komponente/ Datei-
Bauteil format

Zwischen-/

Bildunterschrift Textbaustein
Endzustand

Traufe, Holz-
2.3 balkendecke
zuerst

Die Warmeddammung auf

der obersten Geschossdecke

endet an einem definierten

Punkt. Das kénnte bei-

spielsweise eine zwischen

den Sparren verschraubte %
Holzwerkstoffplatte sein, die
in Verldangerung des Aulen-
putzes nach oben angebracht
wird. Bei Holzbalkendecken
mit gréReren Hohlrdaumen ist ggf. Abdichtung
auf Winddichtheit zu achten, oA
um eine Unterstrémung der zu verhindern
Dammung mit kalter AuRen-

luft zu verhindern.

Prinzipskizze:
Traufe 0g23z.png VA Waérmedammung auf
der Holzbalkendecke

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergénzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Falls der Dachiiberstand nicht
fur die empfohlene Damm-
dicke an der AuRenwand
ausreicht, ist es sinnvoll, ihn
zu vergroRern. Daflir werden
zunachst die Regenrinne und
die Dachziegel am Dachrand
entfernt. AnschlieRend wird
Prinzipskizze: ein Verldngerungsholz in
Verlangerung des gleicher Hohe an die Sparren
Traufe og23e.png E Dachiiberstands fiir angeschraubt. Fir den neuen
eine ausreichend Uberstand sind dann eine oder
dicke Wandddammung  mehrere Reihen Dachziegel
notig. Die Regenrinne und
gegebenenfalls die Fallrohre
missen neu montiert werden.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Giebelwand,
oberste
Geschoss-
decke zuerst

24

Um den Warmeverlust an der
Giebelwand oder an Haus-
L trennwénden im Endzustand
Prinzipskizze: .
. zu reduzieren, kann dort
Dammung auf der L : g
bereits jetzt eine Begleitdam-
obersten Geschoss-

Giebelseite 0g24z.png z decke mit Begleit- mung angebracht werden.

ddmmung an der

Giebelwand Achtung: Gegebenfalls text-

liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!




Sanierungs-
komponente/
Bauteil

Pos.

Giebelseite

Dateiname/
Datei-
format

og24e.png

Zwischen-/
Endzustand

Bildunterschrift

Prinzipskizze:
Giebelseite - Verlan-
gerung des Dach-
liberstands fir eine
ausreichend dicke
Wanddammung
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Textbaustein

Die Wandddammung sollte
mindestens bis zur Oberkante
der innen liegenden Begleit-
dammung gefiihrt werden und
nach Méglichkeit sogar bis
zum Dachiiberstand reichen.
Falls der Dachiiberstand nicht
fur die empfohlene Damm-
dicke an der AuRenwand
ausreicht, ist es sinnvoll, ihn zu
vergroRern.

Dachiiberstand
verlangern

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

3 Flachdach

Wand zuerst,
mit Aufkantung

Mit Aufkantung
Dachddmmung

Mit Aufkantung
Dachddmmung

fd31z.png

fd31le.png

Prinzipskizze:
Erhohung des Flach-
dachrands fiir die spa-
tere Dachdammung

Prinzipskizze:
Warmebriickenar-
mer Anschluss der
Dachddmmung an die
vorhandene Wand-
ddmmung

Erhéhen Sie die Attika-Auf-
kantung bereits jetzt fir

die spatere Flachdach-
dammung. Hierfir gibt es
fertige Attika-Elemente aus
hochfestem Dammstoff.
Alternativ funktioniert auch
eine Eigenkonstruktion in
Form eines ausgedammten
Holzkastens. Die spatere
Flachdachddammung sollte fir
einen warmebrickenarmen
Dachrandanschluss beim
nachsten Schritt noch bis zur
Oberkante des Attika-Ele- RS
ments hochgefiihrt werden.

Ein entsprechender Uber-

stand des Attika-Elements

kann schon jetzt vorgesehen

werden.

Cc——————

I,« EDachrandmit

\Dammelement
spatere Warme-

lerhéhen
i
dammung

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Um Waérmebriicken zu vermei-
den, wird die Flachdachdam-
mung am Dachrand bis unter
die Abdeckung hochgezogen.

O—————

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

_____ N5
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Pos.

3.2

33
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Sanierungs-
komponente/ Datei-
Bauteil format

Wand zuerst,
ohne Auf-
kantung

Ohne Aufkantung

Dachddmmung fd32zpng

Ohne Aufkantung

Dachddmmung fd32e.png

Dach zuerst,
mit Aufkan-
tung

Mit Aufkantung

Dachddmmung fd33zpng

Mit Aufkantung

Dachddmmung fd33epng

Dateiname/

Bildunterschrift

Prinzipskizze:
Erhohung des Flach-
dachrands fiir die spa-
tere Dachdammung

Prinzipskizze:
Warmebriickenar-
mer Anschluss der
Flachdachddmmung
an den vorbereiteten
Dachrand

Prinzipskizze:
Vorbereitung des
warmebriickenarmen
Anschlusses an die
spatere Wanddam-
mung

Prinzipskizze:
Anschluss der
Wanddammung an
den vorbereiteten
Dachrand

Textbaustein

Erhéhen Sie die Attika-Auf-
kantung bereits jetzt fr die
spatere Flachdachdammung.
Hierfir gibt es fertige Atti-
ka-Elemente aus hochfestem
Dammstoff. Alternativ funk-
tioniert auch eine Eigen-
konstruktion in Form eines
ausgedammten Holzkastens.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Der zuvor schon erhohte
Dachrand bietet genug Raum
flr eine optimale Dammdicke.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Erhohen Sie die Attika-Auf-
kantung bereits jetzt fur die
neue Flachdachddmmung.
Hierfir gibt es fertige Atti-
ka-Elemente aus hochfestem
Dammstoff. Alternativ funk-
tioniert auch eine Eigen-
konstruktion in Form eines
ausgeddmmten Holzkastens.
Die Attika-Abdeckung kann
fassadenseitig schon so breit
ausgefiihrt werden, dass sie
fur die spatere Montage der
Wanddammung nicht mehr
gedndert werden muss.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Die auRenseitige temporare
Verkleidung des gedammten
Attika-Elements wird gegebe-
nenfalls entfernt. Danach wird
die Wanddammung bis zur
Unterseite der Attika-Abde-
ckung gefihrt.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

spatere Warme-
ddmmung
F Dachrand mit

Ddmmelement
erhhen |

Uberstand

| ———————]
-t~ |pachrand mit

Démmelement

erhohen .

:sp'atere
'Wérme-

'
'
I
|
'
1




Pos.

34

4.1

Sanierungs-
komponente/
Bauteil

Dach zuerst,
ohne Auf-
kantung

Ohne Aufkantung
Dachddmmung

Ohne Aufkantung
Dachdammung

Kellerdecke

Wand zuerst

AuRenwand

Dateiname/

Datei-

format

fd34z.png

fd34e.png

kd41z.png

Bildunterschrift

Prinzipskizze:
Vorbereitung des
warmebriickenarmen
Anschlusses an die
spatere Wanddam-
mung

Prinzipskizze:
Anschluss der
Wanddammung an
den vorbereiteten
Dachrand

Prinzipskizze:

Die Wanddammung

endet deutlich unter-
halb der Kellerdecke
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Textbaustein

Erhéhen Sie die Attika-Auf-
kantung bereits jetzt fir die
neue Flachdachddmmung.
Hierfiir gibt es auch vor-
gefertigte Attika-Elemente
aus hochfestem Dammstoff.
Die Attika-Abdeckung kann
fassadenseitig schon so breit
ausgefiihrt werden, dass sie
fur die spatere Montage der
Wanddammung nicht mehr
gedndert werden muss.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Die auRenseitige temporare
Verkleidung des gedammten
Attika-Elements wird gegebe-
nenfalls entfernt. Danach wird
die Wanddammung bis zur
Unterseite der Attika-
Abdeckung gefiihrt.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergénzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Der untere Abschluss der
Wanddammung sollte
mindestens 50 cm unter der
Unterkante der Rohbaudecke
liegen, insbesondere bei Stahl-
betonwanden. Gegebenenfalls
ist dafuir die Wanddammung
bis ins Erdreich zu verlangern.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

S————3  Dachrand mit
Uberstand ) Démmelement
erhéhen |
|

|
Espétere

|
|
{Wérme-
Ed‘rjmmung |
i | E
i
i

50-100 cm
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Sanierungs- Dateiname/
Pos. komponente/ Datei-
Bauteil format
Kellerdecke kd41le.png
Kellerdecke
4.2
zuerst
Kellerdecke kd42z.png
AuRenwand kd42e.png

Zwischen-/

Endzustand Bildunterschrift

Prinzipskizze:
Kellerdeckendam-
E mung mit Begleit-
ddammung an den
KellerauRenwénden

Prinzipskizze:
Kellerdeckendam-
z mung mit Begleit-
ddmmung an den
KellerauRenwanden

Prinzipskizze:

Die Wandddammung

endet deutlich unter-
halb der Kellerdecke

Textbaustein

Die Dammung unter der
Kellerdecke wird durch eine
Begleitddmmung entlang der
Innenseite der AuRenwande
ergdnzt. Falls im Erdgeschoss
ein neuer FuRbodenauf-

bau verlegt wird, kann die
Gelegenheit genutzt werden,
um den Putz der AuRen- und
Innenwande bis auf die Roh-
decke zu verlangern. Nur so
kann eine gute Luftdichtheit
erzielt werden. Stahlstein- und
Kappendecken sind nicht
luftdicht und sollten durch
zusatzliche MaRnahmen
abgedichtet werden.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Die Dammung unter der
Kellerdecke wird durch eine
Begleitddmmung entlang der
Innenseite der AuRenwande
ergdnzt. Falls im Erdgeschoss
ein neuer FuRbodenauf-

bau verlegt wird, kann die
Gelegenheit genutzt werden,
um den Putz der AuRBen- und
Innenwénde bis auf die Roh-
decke zu verlangern. Nur so
kann eine gute Luftdichtheit
erzielt werden. Stahlstein- und
Kappendecken sind nicht
luftdicht und sollten durch
zusatzliche MaRnahmen
abgedichtet werden.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdn-
zung durch den Energieberater
erforderlich!

Der untere Abschluss der
Wanddammung sollte
mindestens 50 cm unter der
Unterkante der Rohbaude-
cke liegen, insbesondere bei
Stahlbetonwénden sollte

sie noch weiter nach unten
reichen. AulRerdem gilt, dass
sie mindestens so weit wie die
vorhandene innen liegende
Begleitdimmung ausgefiihrt
werden sollte. Gegebenenfalls
ist dafiir die Wandddammung
bis ins Erdreich zu verldngern.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

|

” 4
<
&3
T E
™ E
]
@ T

©50-100 cm




Pos.

5.1

5.2

Sanierungs-
komponente/ Datei-
Bauteil format

Fenster

Wand zuerst,
AuRendim-
mung ohne
Rollladen

Ohne Rollladen fe51z.png

Ohne Rollladen fe5le.png

Wand zuerst,
AuRendam-
mung mit
Rollladen

Mit Rollladen fe52z.png

Dateiname/

Bildunterschrift

Prinzipskizze:
Montagerahmen zur
Vorbereitung des
Fenstereinbaus in der
Dammebene

Prinzipskizze:
Befestigung des Fens-
ters in der Ddmmebe-
ne am vorhandenen
Montagerahmen

Prinzipskizze:
Montagerahmen zur
Vorbereitung des
Fenstereinbaus in der
Ddmmebene

10. PRINZIPSKIZZEN

Textbaustein

Das kiinftige Fenster sollte
moglichst in der Ebene der
Fassadenddammung liegen, um
Warmebriickenverluste gering
zu halten. Diese Position kann
zum Beispiel mithilfe von
Montagerahmen aus hochfes-
tem Dammstoff vorbereitet
werden. Die neue Dammung
in der Fensterlaibung ist bis an
den alten Rahmen heranzu-
fihren, um Warmebriicken zu
vermeiden.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Damit das neue Fenster in
der Ddmmebene positioniert
werden kann, missen ein Teil
der Laibungsddammung sowie
die Fensterbank entfernt
werden. Der Innenputz wird
luftdicht an den Fensterrah-
men angeschlossen.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Das kiinftige Fenster sollte
moglichst in der Ebene der
Fassadendammung liegen, um
Warmebriickenverluste gering
zu halten. Diese Position kann
mithilfe von Montagerahmen
aus hochfestem Dammstoff
vorbereitet werden. Die neue
Dammung in der Fensterlai-
bung wird bis an den alten
Rahmen herangefiihrt, um
Warmebriicken zu vermei-
den. Alte Rollldden werden
entfernt und die Hohlrdaume
ausgeddammt. Die neuen Roll-
ldden sind unter Beriicksich-
tigung der Position der neuen
Fenster in der Démmebene zu
installieren.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Montagerahmen
fur spateres
Fenster

=y

waagerechter Schnitt * — *

Fenster in

waagerechter Schnitt * — *

Montagerahmen |~
fiir spateres
Fenster

Dammebene = || =

[

4
waagerechter Schnitt ** — = °

f
senkrechter Schnitt

79

senkrechter Schnitt

senkrechter Schnitt
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Pos.

5.3
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Sanierungs-
komponente/
Bauteil

Mit Rollladen

Fenster zuerst,
AuBendim-
mung ohne
Rollladen

Ohne Rollladen

Ohne Rollladen

Dateiname/
Datei-
format

fe52e.png

fe53z.png

fe53e.png

Zwischen-/
Endzustand

Bildunterschrift

Prinzipskizze:
Befestigung des Fens-
ters in der Dammebe-
ne am vorhandenen
Montagerahmen

Prinzipskizze:
Fenstermontage
auRenbiindig mit der
Wand - Blech zur
Schimmelvermeidung

Prinzipskizze:
Uberdammung des
im fritheren Schritt
erneuerten Fenster-
rahmens

Textbaustein

Damit das neue Fenster in
der Ddmmebene positioniert
werden kann, missen ein Teil
der Laibungsddmmung sowie
die Fensterbank entfernt
werden. Der Innenputz wird
luftdicht an den Fensterrah-
men angeschlossen.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Das neue Fenster wird so
montiert, dass die AuRenseite
des Fensterrahmens méglichst
auRenbiindig zum bestehen-
den AuRenputz ist. Damit
vermeiden Sie im Endzustand
tiefe AuRen-Fensterlaibun-
gen (sogenannte SchieR-
scharten-Optik) und hohe
Warmebriickenverluste. Ein
umlaufendes Aluminiumprofil
(Wirmeleitblech), das vom
Fensterrahmen ausgehend

ein Stiick der Innenlaibung
Uberdeckt, verringert die
Schimmelgefahr deutlich.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Der Fensterrahmen ist so weit
wie moglich zu Giberddammen.
Eine neue AuRenfensterbank
ist erforderlich.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Fenster in

Dammebene = || =

senkrechter Schnitt

waagerechter Schnitt ~— * = "

P~

senkrechter Schnitt

| Fenster auBen-
*_biindig mit Wand |

waagerechter Schnitt - =

Fenster in

Dammebene = || =

waagerechter Schnitt = — * = "

senkrechter Schnitt




Pos.

54

5.5

Sanierungs- Dateiname/ .
. Zwischen-/

komponente/ Datei-

. Endzustand
Bauteil format
Fenster
zuerst, AuRen-
daimmung mit
Rollladen
Mit Rollladen fe54z.png z
Mit Rollladen fe54e.png E
Wand zuerst,
Innen-
dimmung
Innenddmmung fe55z.png z

Bildunterschrift

Prinzipskizze:
Fenstermontage
aulenbiindig mit der
Wand - Blech zur
Schimmelvermeidung

Prinzipskizze:
Anschluss der
Wandddmmung an
den friiher erneuerten
Fensterrahmen

Prinzipskizze:
Anschluss der In-
nenddmmung an ein
vorhandenes Fenster

10. PRINZIPSKIZZEN

Textbaustein

Das neue Fenster wird so
montiert, dass die AuRenseite
des Fensterrahmens méglichst
aulenbilindig zum bestehen-
den AuRRenputz ist. Damit
vermeiden Sie im Endzustand
tiefe AuRen-Fensterlaibun-
gen (sogenannte SchieR-
scharten-Optik) und hohe
Warmebriickenverluste. Alte
Rollladen werden entfernt und
die entstehenden Hohlrdume
ausgedammt. Wahlen Sie Vor-
satzrollldden, die in der spa-
teren Dammebene installiert
werden. Eine Alternative sind
Verschattungen im Luftzwi-
schenraum von sogenannten
Verbundfenstern (Dreifach-
verglasung plus zusatzliche
Glasscheibe).

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Die Wanddammung muss
sorgfiltig an Rollladen und
Fensterrahmen angeschlossen
sein. Eine neue AuRenfenster-
bank ist erforderlich.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergénzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Die Innenlaibung des Fensters
sollte so dick wie méglich
geddmmt werden. Auch die
luftdichte Ebene muss hier
absolut liickenlos an den
Fensterrahmen angeschlossen
werden, da ansonsten Feuch-
teschdden entstehen kénnen.
Gegebenenfalls ist zusétzlich
ein umlaufendes Aluminium-
profil erforderlich, das vom
Fensterrahmen ausgehend
einen Teil der Innenlaibung
liberdeckt.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

| Fenster auBen-l_

bijndiglmit Wand

|
waagerechter Schnitt *

Fenster in
Dammebene

waagerechter Schnitt *

waagerechter Schnitt

i §

81

senkrechter Schnitt

senkrechter Schnitt

)

senkrechter Schnitt
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Sanierungs-
komponente/
Bauteil

Pos.

Laibung

Fenster zuerst,
5.6 Innen-
dimmung

Fenster

Innenddmmung

Dateiname/ .
. Zwischen-/ _. .
Datei- Bildunterschrift
Endzustand

format
Prinzipskizze:
Anschluss des neuen

fesse.png E Fensters an die In-
nenddmmung
Prinzipskizze:

fe56z.png z Neues Fenster mit
Laibungsddmmung
Prinzipskizze:
Anschluss der

fe56e.png E Innenddammung an

ein bereits erneuertes
Fenster

Textbaustein

Wichtig ist, dass die Lai-
bungsddmmung direkt an die
Waérmedammung im Fens-
terrahmen anschliet. Das
bedeutet, dass die Dammplat-
ten auch den Laibungsbereich
Uiberdecken, in dem spater
der Fensterrahmen montiert
wird. Vorteilhaft ist zudem,
das Fenster moglichst weit
nach innen zu riicken oder ein
Kastenfenster einzubauen.
Der Fensterrahmen muss
unbedingt liickenlos an die
luftdichte Ebene (Folie 0. A.)
der Innenddmmung ange-
schlossen werden.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Ist das alte Fenster ausgebaut,
sollte die Fensterlaibung vor
der Montage des neuen Fens-
ters rundherum mit Damm-
platten verkleidet werden. So
vermeiden Sie Tauwasser und
Schimmelbildung. Wichtig ist,
dass die Laibungsddmmung
direkt an die Warmeddammung
im Fensterrahmen anschlieRt.
Das bedeutet, dass die Damm-
platten auch den Laibungs-
bereich Gberdecken, in dem
danach der Fensterrahmen
montiert wird.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergénzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Die neue Innenddammung wird
an die vorhandene Warme-
ddammung in der Fensterin-
nenlaibung angeschlossen.
Auch die luftdichte Ebene
muss hier lickenlos an die
Laibung oder den Fensterrah-
men angeschlossen werden,
da ansonsten Feuchteschaden
moglich sind.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

waagerechter Schnitt

Laibungsdémmung _

waagerechter Schnitt

waagerechter Schnitt

senkrechter Schnitt

senkrechter Schnitt

senkrechter Schnitt




Pos.

5.7

6
6.1

Rahmenverbreiterung

spatere Dammung auf

Sanierungs- Dateiname/ .
. Zwischen-/ _. .
komponente/ Datei- Bildunterschrift
. Endzustand
Bauteil format
Fenstertiir an
Bodenplatte
Prinzipskizze:
Fenstertir fe57z.png z schafft Platz fir die
der Bodenplatte
Prinzipskizze:
Anschluss der
Bodenplatte fe57e.png E Dammung auf der
Bodenplatte an die
Fenstertiir
Balkon
Auskragend
Balkon, auskra- Prinzipskizze:
gend und einseitig Anschluss des neuen
gestitzt baélzpng z Balkons mit Damm-
(,Isokorb*) element
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Textbaustein

Damit Sie die Terrassentir

nicht wieder austauschen

missen, sobald die Boden-

ddmmung verlegt wird, wird

der untere Teil des Rahmens

mit einem Rahmenverbreite-

rungsprofil hoher ausgefiihrt.

So bleibt genug Platz fiir die

Ddmmung. Um Warmebri-

ckenverluste zu verringern

und eine gute AuRenoptik zu

erhalten, werden die Fenster Q
bevorzugt direkt vor der I p——
Bestandswand in der Warme- | - verbreiterung
ddmmung montiert. Nach der
Montage wird das Fenster an
den Innenputz luftdicht ange-
schlossen. An der Tirschwelle
muss der Rahmen luftdicht mi— |
mit der Rohdecke verbunden

werden. Es ist wichtig, dass die

Luftdichtheit hergestellt ist,

bevor der FuRbodenbelag im

Turbereich verlegt wird.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Der vorhandene luftdichte
Anschluss zwischen Fenster-
rahmen und RohfuRboden
kann erhalten bleiben. Die
Warmedammung wird bis an
den Turrahmen gefiihrt.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Balkonplatten bzw. Stahltra-

ger von auskragenden oder

einseitig gestutzten Balkons

sollten nicht direkt mit der

Bestandswand bzw. -decke

verbunden werden. Sie sind T

durch ein geddmmtes Verbin- %
dungselement (sogenannter Dammelement
,Isokorb®) in der Ebene der
spateren Fassadendam-
mung warmetechnisch vom
Gebaude zu entkoppeln. Das
Dammelement kann fiir den
Zwischenzustand ober- oder
unterseitig verkleidet werden.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!
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Pos.

6.2
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Sanierungs- Dateiname/
komponente/ Datei-
Bauteil format
Balkon, auskra-

gend und einseitig ba6le.on
gestitzt Png
(,,Isokorb)

Vorgestellt

Balkon, vorgestellt
(Verankerung) ba62z.png
Balkon, vorgestellt ba62e.png

(Verankerung)

Zwischen-/
Endzustand

Bildunterschrift

Prinzipskizze:
Warmebriickenarmer
Balkonanschluss nach
Montage der Wand-
ddmmung

Prinzipskizze:
Vorgestellter Balkon
mit Riickverankerung
in der Fassade

Prinzipskizze:
Vorgestellter Balkon
nach Montage der
Wanddammung

Textbaustein

Vor Montage der Wanddam-
mung missen vorhandene
Abdeckungen der Liicke
zwischen Balkonplatte und
Wand entfernt werden, da
sie sonst eine Warmebriicke
verursachen. Nur im Bereich
von Fenstertiiren kénnen sie
in Ausnahmefallen oberseitig
erhalten bleiben.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergénzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Vorgestellte Balkonkonstruk-
tionen (mit vier Stiitzen pro
Balkon) werden in der Regel
am Gebaude verankert. Die
Verankerung sollte, soweit sie
spater in der Fassadendam-
mung liegt, nur punktuell sein,
einen moglichst schlanken
Querschnitt haben und aus
Edelstahl bestehen. Die
Balkonplatten und die Stiitzen
sollten einen ausreichenden
Abstand von der Wand haben,
sodass sie spater nicht in die
Fassadenddammung hineinra-
gen. Ein zusétzlicher Abstand
von ca. 10 cm erlaubt es dem
Verputzer, spater auch hinter
den Balkonelementen sauber
zu arbeiten. Der Abstand zwi-
schen Wand und Balkon kann
temporér Giberdeckt werden
(die Uberdeckung muss fiir die
Fassadenddammung entfernt
werden, nur nicht im Bereich
der Balkontdir).

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Vor Montage der Wanddam-
mung missen Abdeckungen
der Licke zwischen Balkon-
platte und Wand entfernt
werden, da sie sonst eine War-
mebriicke verursachen. Nur
im Bereich von Fenstertiiren
kénnen sie in Ausnahmeféllen
oberseitig erhalten bleiben.
Die Wanddammung muss
lickenlos an die Veranke-
rungselemente des Balkons in
der Wand anschlieRRen.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergénzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Abstand far
Warmedam-
mung plus
Arbeitsraum
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Sanierungs- Dateiname/
komponente/ Datei-
Bauteil format
Wintergarten

Wintergarten wg71z.png
Wintergarten wg7le.png
Innen-

dammung

Auskragend

AuRenecke id81z.png

Bildunterschrift

Prinzipskizze:
Befestigung des
Wintergartens mit
warmebriickenarmen
Montagekonsolen

Prinzipskizze:
Anschluss der Wand-
diammung an den
Wintergarten

Prinzipskizze:

Die Innendammung
endet an einer Au-
Renecke
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Textbaustein

Die Wintergartenkonstruktion
wird um das MaR der Dicke
der spateren Wanddam-
mung von der AufRenwand
abgeriickt. Der Abstand kann
kraftschlissig mit warmebri-
ckenarmen Montagekonsolen
liberbriickt werden. Wenn
die Wand im Bereich des
Wintergartens bereits jetzt
warmegeddmmt wird, sind
im Wintergarten spater keine
weiteren Bauarbeiten mehr
erforderlich.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Der wasserfiihrende Anschluss
des Wintergartens an den
alten Wandputz (Blech 0. A.)
wird vor der Montage der
Dammung entfernt und
danach wieder an die neue
Wandoberflache angeschlos-
sen. Er wiirde sonst eine
Warmebriicke verursachen.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergénzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Endet die Innenddmmung an
einer AuRenecke, so ist ein
Winkelprofil aus Aluminium
auf die Ddmmung in die neue
Innenecke zu setzen. Es ver-
ringert die Gefahr von Schim-
melbildung. Einige Hersteller
von Innendammung bieten
hierfir fertige Produkte an.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

Warmebriicken-
arme Montage-

konsole

A “mam

'auRen
|

i Grundriss
I

innen p

Aluminium-
winkel
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Sanierungs-
komponente/
Bauteil

Datei-
format

Dateiname/

Zwischen-/
Endzustand

Bildunterschrift

Textbaustein

AuRenecke id8le.png

Prinzipskizze:
Ergénzung der vor-
handenen Innendam-
mung

Bevor die neue Innendam-
mung an die vorhandene
Dammung angeschlossen
wird, ist der Aluminiumwinkel
zu entfernen, da er sonst eine
Warmebriicke darstellt.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergénzung
durch den Energieberater
erforderlich!

innen

Winkel
entfernen

8.2

Anschluss
Innen-/
Aufenwand

Innenwand id82z.png

Prinzipskizze:
Anschluss der
Innenddmmung an
ein nicht geddmmtes
Zimmer

Endet die Innendammung an
einer Innenwand und wird das
benachbarte Zimmer vorerst
nicht geddmmt, so kann dort
ein Winkelprofil aus Alumi-
nium angebracht werden.

Es verringert die Gefahr von
Schimmelbildung. Im Fach-
handel finden Sie dafir fertige
Produkte.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

|
jinnen innen;

Aluminium-
winkel

Innenwand id82e.png

Prinzipskizze:
Montage der Innen-
ddmmung in weiteren
Zimmern

Bevor die neue Innendam-
mung montiert wird, wird der
Aluminiumwinkel entfernt, da
er sonst eine Warmebriicke
bildet.

Achtung: Gegebenfalls text-
liche Anpassung und Ergdnzung
durch den Energieberater
erforderlich!

jinnen innen;

Winkel
entfernen
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