Mein
Sanierungs-
fahrplan

(@

S
=]
5
e
«— (O @
c.c =
=0 B
Eag
i)

o= c
s
nrd
5.5 ¢
onE S

w®

0eco - 0000000000000
ccecco0eec .00 000000
. )

e~9e¢e0- 9€C 00000

T . “ ) !
e & .7“””m”‘
; = 5 7.

- P <
o™ £ @
S &=

4= S 3
L = - T m
e N L =
o.OM&M (o M.b
e 1 9 rdb £
e 0 D. ....V
N NENNEY] XXX
NN ENEN] XXX )
e 00000 [ N N ]
0 00000
eeo o000 [ J
eoc0o0o0
0000
00000 e 0000000
0000000000
oo..o....o......‘.
o000 00
e c 90000
000000 °
@0 0000
eo000 00
o000 -0
000 o
0000 00
c0o0000

e oc000000

ec000000
0000
000000
9000000

o e . 0 o0 (X X ]
c 0o 900000
c 000000
o - 00000

000000

° 0000000
TEEXXX X
° oooooooo (XIXIrxy
©000:00° 0000000000
. o....... 9000000
o ©0000°:0000000000
.00000.000..0.....

0e000000000000
000000000000
00000000000
000000000000
©00000000000
0 :-00000000
00000000000
000000000000
000000000000
000000000 00
0000000000
000000000000
00000000000
00000000000
XXX X Y IXXxxr)



https://www.deutschland-machts-effizient.de/KAENEF/Navigation/DE/Home/home.html
http://www.bmwi.de

Impressum

Herausgeber

Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie
Offentlichkeitsarbeit

11019 Berlin

www.bmwi.de

Redaktion

Deutsche Energie-Agentur GmbH, 10115 Berlin

ifeu — Institut fir Energie- und Umweltforschung, 69120 Heidelberg
Passivhaus Institut, 64283 Darmstadt

Gestaltung
Heimrich & Hannot GmbH, 10245 Berlin
PRpetuum GmbH, 80801 Minchen (Umschlag)

Stand
Januar 2020

Bildnachweis
Grafiken, Bilder: BMWi

Diese und weitere Broschiiren erhalten Sie bei:
Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie
Referat Offentlichkeitsarbeit

E-Mail: publikationen@bundesregierung.de
www.bmwi.de

Zentraler Bestellservice:
Telefon: 030 182722721
Bestellfax: 030 18102722721

Diese Publikation wird vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Ener-
gie im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit herausgegeben. Die Publikation
wird kostenlos abgegeben und ist nicht zum Verkauf bestimmt. Sie darf
weder von Parteien noch von Wahlwerbern oder Wahlhelfern wahrend
eines Wahlkampfes zum Zwecke der Wahlwerbung verwendet werden.
Dies gilt fiir Bundestags-, Landtags- und Kommunalwahlen sowie fiir Wah-
len zum Europiischen Parlament.

Haftungsausschluss

Werden die vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie zur Verfi-
gung gestellten Textbausteine fir die Erstellung eines Sanierungsfahr-
plans verwendet, ist es die Pflicht der Energieberater, die Texte zu priifen
und an den Einzelfall anzupassen. Fiir die Richtigkeit des Sanierungsfahr-
plans sind allein die Energieberater verantwortlich. Im Ubrigen haftet das
Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie (BMWi) unbeschrénkt bei
Schéden, die durch vorsatzliche oder grob fahrlassige Pflichtverletzungen
des BMWi sowie seiner gesetzlichen Vertreter und Erfiillungsgehilfen ver-
ursacht wurden. Bei einfacher Fahrlassigkeit ist die Haftung — auRer bei
Schéden, die auf der Verletzung von Leben, Kérper oder Gesundheit oder
von Kardinalpflichten beruhen - ausgeschlossen. Kardinalpflichten sind
solche Verpflichtungen, die aufgrund eines Vertrags geschuldet werden
und fir die Erreichung des Vertragsziels von wesentlicher Bedeutung sind.
Im Falle der Verletzung von Kardinalpflichten ist die Haftung bei einfacher
Fahrlassigkeit auf den im jeweiligen Leistungszeitpunkt vorhersehbaren
Schadensbetrag beschrénkt. Vorstehende Haftungsbeschrankungen bzw.
-ausschlisse gelten nicht fir zwingende Anspriiche nach dem Produkt-
haftungsgesetz.


http://www.bmwi.de
mailto:publikationen@bundesregierung.de

Ubersicht Kurzanleitung

In 7 Schritten zum Sanierungsfahrplan

Einfihrung 4
Schritt 1
Erstes Beratungsgespriach und Datenaufnahme vor Ort 5
Schritt 2
Energetische Bewertung des Istzustands 6
Schritt 3
Entwicklung von Sanierungsvorschliagen 7
Schritt 4
Abstimmung des individuellen Sanierungsfahrplans 11
Schritt 5
Erstellung des individuellen Sanierungsfahrplans 12
Schritt 6
Ausdruck 13
Schritt 7
Abschlussgesprach und Erlauterung des individuellen Sanierungsfahrplans 13




4 EINFUHRUNG

Einfiihrung

Diese Kurzanleitung unterstiitzt Sie dabei, individuelle
Sanierungsfahrpléane fiir Eigentiimer von Wohngebauden
zu erstellen und die Ergebnisse den Kunden verstandlich zu
vermitteln. Der individuelle Sanierungsfahrplan (iSFP) ist
ein Werkzeug, das fiir Ein- und Zweifamilienhduser sowie
Mehrfamilienhduser angewendet werden kann - entweder
fir die Schritt-fir-Schritt-Sanierung oder fiir die Gesamt-
sanierung in einem Zug. Die in der Kurzanleitung und im
Handbuch enthaltenen Beispiele, Vorschldge und Skizzen
stellen keine Architekten-, Fach-, Werk- oder Ausfiihrungs-
planung dar und diirfen auch nicht als solche verstanden
und verwendet werden.

Mit dem Sanierungsfahrplan bieten Sie den Eigentiimern
einen langfristigen Uberblick {iber die Sanierungsschritte,
die in ihrem Geb&ude anstehen, sowie dariiber, wann

sie zu erwarten sind, was sie beinhalten und wie sie sich
zusammenfligen. Am Ende entsteht mit dem Sanierungs-
fahrplan ein Dokument, das den Zustand des Gebaudes
heute und in der Zukunft méglichst realistisch einschatzt
und damit eine Orientierung fiir mogliche Sanierungen
bietet. Mit dem auf die jeweiligen Gebaude und die Nutzer
zugeschnittenen iSFP sollen die Hauseigentiimer zu einer
hochwertigen Sanierung motiviert werden.

Nach Erstellung des individuellen Sanierungsfahrplans
konnen Sie den Hauseigentiimern die Dokumente

»,Mein Sanierungsfahrplan“und ,Umsetzungshilfe fiir
meine Mafinahmen* iberreichen. Der individuelle
Sanierungsfahrplan fokussiert die energetische Bewertung
des Gebaudes. Weisen Sie die Eigentlimer ausdriicklich
darauf hin, dass die ihnen tibergebenen Dokumente
»,Mein Sanierungsfahrplan“und ,Umsetzungshilfe fiir
meine Mafynahmen* keine Werk- oder Ausfithrungs-
planung darstellen und nicht als Fachplanung fiir die
Ausfiihrung der Leistungen der Unternehmer (Bauunter-
nehmer, Handwerker) verwendet werden diirfen.

Wichtig: Die Erstellung des iSFP erfolgt mithilfe der
in Ihrer Bilanzierungssoftware integrierten Druck-
applikation. Diese nutzt die von Ihnen erfassten
Bilanz- und Projektdaten sowie die Ergebnisse der
Berechnungen zur Erstellung und Ausgabe der
Bauherrendokumente als PDF-Datei. Die Druck-
applikation stellt keine eigenstindige Bilanzierungs-
software dar. Als integriertes Ausgabetool erméglicht
sie aber die Individualisierung und Erlduterung der
aus der Bilanzierung iibernommenen Ergebnisse.

Der Sanierungsfahrplan bietet die Chance eines grund-
legenden Perspektivenwechsels: von ,sanieren miissen® zu
»,Haus und Lebensraum gestalten wollen® Er entwirft fir
die Hauseigentiimer ein mafgeschneidertes Zukunftsbild
von ihrem Zuhause bzw. ihrer Wertanlage. Verschiedene
Elemente sollen sie zu einer energetischen Sanierung
motivieren:

e Der Sanierungsfahrplan bietet einen leicht verstand-
lichen und langfristigen Uberblick tiber den
energetischen Zustand des Gebdudes und dessen
Sanierungsmoglichkeiten.

e Im Fall der Schritt-fiir-Schritt-Sanierung zeigt der
Sanierungsfahrplan den Hauseigentiimern, dass
sie auch mit dieser Methode ihr Gebdude auf einen
hohen Effizienzstandard bringen kénnen, wenn die
Schritte zielgerichtet aufeinander aufbauen.

e Durch die langfristige Perspektive konnen Bauteilan-
schliisse vorausgeplant, Schnittstellen zwischen den
Gewerken beschrieben und nachtrigliche Anderungen
weitestgehend vermieden werden. Das kann gegebenen-
falls erhebliche Kosten sparen.

e Der Sanierungsfahrplan wird individuell auf die
jeweiligen Gebaude und die Lebensumstinde der
Bewohner bzw. Eigentiimer zugeschnitten. Damit
werden auch ihre finanziellen Moglichkeiten und
Erwartungen berticksichtigt.

e Der Sanierungsfahrplan sorgt fiir Orientierung bei den
Kunden rund um die Sanierung. Gleichzeitig unterstiitzt
er die Kommunikation mit den Hauseigentiimern.

Hinweis

Beispiele der Bauherrendokumente, die Blankofahr-
planseite sowie diese Kurzanleitung, das dazuge-
horige Handbuch und die Checkliste stehen im
Internet unter www.febs.de zum Download bereit.




SCHRITT 1: ERSTES BERATUNGSGESPRACH UND DATENAUFNAHMEN VOR ORT

Schritt 1

Erstes Beratungsgesprich und
Datenaufnahme vor Ort

Das Gesprach mit den Rat suchenden Eigentiimern ist ein
Kernstiick des Sanierungsfahrplans. Hier werden das gegen-
seitige Vertrauen sowie das Verstindnis fiir verschiedene
technische und rechtliche Zusammenhéinge gebildet.

Das Vor-Ort-Gesprach bei den Kunden dient der Aufnahme
des energetischen Zustands des Gebdudes. Gleichzeitig
sollten Sie die individuellen Wiinsche und Bediirfnisse der
Hauseigentiimer sowie geplante Nutzungsinderungen in
den nichsten Jahren in Erfahrung bringen. Das konnen
beispielsweise ein altersgerechter Umbau, der Ausbau
oder die Umnutzung von Wohnfliche, die Verschonerung
oder eine Komfortsteigerung sein. Diese zusétzlichen,
nicht energetischen Aspekte konnen bei der Bildung von
Mafinahmenpaketen und als Argumentationsgrundlage
sehr hilfreich sein.

TIPP

- Planen Sie flir das erste Beratungsgesprach vor Ort
zwei bis drei Stunden ein. Dieser Einstiegstermin
vor Ort ist entscheidend fiir einen erfolgreichen
Beratungsprozess.

- Klédren Sie in diesem ersten Beratungsgesprich den
Leistungsumfang ab und ob Sie auch zwischen den
Terminen fir Fragen der Hauseigentiimer bereit-
stehen und welche Kontaktmodalitit Sie in diesem
Fall bevorzugen. So sorgen Sie fiir eine reibungslose
Kommunikation.

Unterstiitzung fir dieses Gesprich und den ersten Entwurf
flir die Sanierungsmafinahmen bietet Ihnen die Blanko-
fahrplanseite. Im Gespréach mit den Eigentiimern kénnen
Sie mithilfe dieser Seite gemeinsam ein erstes grobes Gertist
fir die Sanierungsstrategie des Hauses erstellen.

Hinweis

Argumente fiir die Sanierung konnen erhéhter
Wohnkomfort, Steigerung der Behaglichkeit und
einfache Bedienbarkeit der Anlagentechnik sein.

Gehen Sie im ersten Beratungsgesprach auch darauf

ein, was der Sanierungsfahrplan nicht leisten kann:

So ersetzt er keine Planung und auch keine Planungsstufen
(Vorplanung, Genehmigungsplanung, Ausfiihrungsplanung,
Detailplanung, Werkplanung), sondern vermittelt eine
systematische Sanierungsstrategie, die Wirtschaftlichkeit,
Kundenwtiinsche und Klimaschutz miteinander verbindet.
Zudem sind bei der Schritt-fiir-Schritt-Sanierung angesichts
des langen Zeitraums die in der Zukunft liegenden Mafinah-
menpakete mit zunehmenden Unsicherheiten behaftet.

Wichtig: Erldutern Sie den Hauseigentiimern am
besten die bestehende Wechselwirkung zwischen
Bausubstanz, Effizienz der Anlagentechnik

und Einspareffekten. So konnen sie verstehen,
wieso manche Mafnahmen aufeinander
abgestimmt sein miissen.

Wichtig ist an dieser Stelle der Hinweis, dass Sie bei der
Erstellung eines Sanierungsfahrplans auf angrenzende
Fachthemen wie Brandschutz oder altersgerechter Umbau
nur bedingt eingehen kdnnen. Wiinschen die Haus-
eigentlimer derartige bauliche Mafinahmen neben der
energetischen Verbesserung, so sind diese Leistungen
gegebenenfalls gesondert zu beauftragen.

0 TIPP

Nutzen Sie fir die Datenaufnahme die Checkliste
fur den ersten Vor-Ort-Termin, mit deren Hilfe

Sie neben den bautechnischen Gegebenheiten
auch die individuelle Situation abfragen. Hilfreich
sind auch die ,Regeln zur Datenaufnahme und
Datenverwendung®von BMWi und BMUB.
Ausnahmen bilden die Vereinfachungen beim
geometrischen Aufmaf: Hier sind die Technischen
FAQ der KfW zu beachten.



6 SCHRITT 2: ERFASSUNG DES ENERGETISCHEN ISTZUSTANDS

Schritt 2

Erfassung des energetischen Istzustands

Die energetische Bewertung des Gebaudes im Istzustand
soll den Kunden einen Gesamteindruck von dem energe-

tischen Zustand vermitteln. Sie gibt ihnen aber auch
gezielte Hinweise auf einzelne verbesserungswiirdige

Komponenten und sensibilisiert sie fiir die Bedeutung der

Qualitit der SanierungsmafRnahmen.

Der energetische Gesamtzustand wird unabhéngig vom
konkreten Nutzungsmuster und -verhalten bewertet
und zeigt daher bedarfsbasierte Kennwerte, denen die

Standardrandbedingungen gemaf} giiltiger EnEV zugrunde

liegen. Die Berechnung der Energiekosten hingegen
sollte zu einem realistischen Gesamteindruck fiir den
Kunden fiihren, um keine falschen Kosteneinsparungen
zu suggerieren, weshalb daftir verbrauchsorientierte
Kennwerte verwendet werden.

Die energetische Bewertung des Gesamtzustands und
der einzelnen Komponenten erfolgt auf Basis eines

differenzierten Bewertungsschemas mittels Farbklassen.

Die Ergebnisse der Bewertung werden als Farbklassen
von dunkelgriin bis dunkelrot ausgegeben und im
Fahrplandokument sowohl zur Charakterisierung des
Istzustands als auch zur anschaulichen Darstellung von
Verbesserungsmafinahmen verwendet. Dunkelgriin
entspricht dem hochsten Effizienzniveau, Dunkelrot
dem niedrigsten.

Hinweis

Die energetische Bewertung des Gesamtzustands
wird auf der Fahrplanseite mit jedem Mafinah-
menpaket sichtbar: Icons und ,Haus“ werden in der
jeweiligen Farbklasse des berechneten spezifischen
Primérenergiebedarfs dargestellt. Details zu den
Farbklassen und zur Methodik der Komponentenbe-
wertung finden Sie im Handbuch in Kapitel 12.

Exkurs

Der Grundgedanke der Komponentenbewertung
gestaltet sich wie folgt: Die beste Farbklasse wird

fiir den auch auf absehbare Zeit hochsten Effizienz-
standard vergeben, beispielsweise Passivhaus- oder
Effizienzhaus-40-taugliche Bauteile. Die zweitbeste
Farbklasse steht fiir die Anforderungen der KfW-
Einzelmafinahmenfoérderung (aufier bei den Liiftungs-
anlagen). In der dritten Farbklasse sind die Anforde-
rungen der giiltigen EnEV an sanierte Bauteile
zusammengefasst. Die weiteren Klassen stehen

zur Verfligung, um zwischen den verschiedenen
Baualtersklassen und Teilsanierungen unterscheiden
zu konnen.

Wichtig: Sollten Sie feststellen, dass eine detaillierte
Analyse der Gebdudesubstanz notig ist, informieren
Sie die Hauseigentiimer iiber die notwendige
Einbindung von weiteren Sachverstindigen bzw.
Fachplanern im Dokument ,,Mein Sanierungs-
fahrplan® auf Seite 11 ,Ihre nichsten Schritte®.



SCHRITT 3: ENTWICKLUNG VON SANIERUNGSVORSCHLAGEN

Schritt 3

Entwicklung von Sanierungsvorschligen

Im ersten Vor-Ort-Termin haben Sie die bautechnischen
Gegebenheiten des Gebaudes sowie die personlichen
und finanziellen Voraussetzungen der Hauseigentiimer
ermittelt. Darauf aufbauend folgt nun die Ausarbeitung
von Sanierungsvorschldgen. Hier zahlt es sich aus,
wenn Sie im Gesprach gemeinsam mit den Kunden
sorgfiltig die verschiedenen Moglichkeiten beleuchtet
und abgewogen haben.

Je nach Kundenwunsch kénnen Sie auch mehrere
Sanierungsfahrplidne gegentiberstellen. Diese prasentieren
Sie den Eigentiimern idealerweise in einem Zwischen-
termin. Im endgtltigen Fahrplandokument wird dann aber
nur die eine vereinbarte Variante dargestellt (siehe Schritt 4
und 5). Die beiden ausgearbeiteten Bauherrendokumente
»Mein Sanierungsfahrplan® und ,,Umsetzungshilfe fiir
meine Mafinahmen* diirfen keine widerspriichlichen
Aussagen enthalten.

Wichtig: Der Sanierungsfahrplan beschrinkt sich
darauf, Sanierungsprinzipien und deren energetische
Auswirkungen aufzuzeigen. Er kann und soll keine
Architekten-, Fach- oder Werkplanung ersetzen.

Hinweis

Das Bestmoglich-Prinzip ist erforderlich, damit heute
sanierte Bauteile mittelfristig nicht schon wieder
ausgetauscht oder nachsaniert werden miissen.
Ergénzend finden Sie in Kapitel 6.1.6 des Handbuchs
detaillierte Hinweise zu koppelbaren Mafnahmen.

Das Bestmoglich-Prinzip

Ihre Aufgabe als Beraterin oder Berater ist es, die richtige
Balance fiir die jeweiligen Eigentiimer zu finden, um sie
einerseits vor langfristig nicht ausreichenden Energiestan-
dards zu schiitzen und sie andererseits nicht gegen ihre
Vorstellungen zu beraten.

,Bestmdglich“ist in diesem Zusammenhang daher im
ubertragenen klimapolitischen Sinne zu verstehen - jedoch
nicht als vertragliche Maf3gabe, zum Beispiel fiir eine

100 Prozent kostenoptimale Konzeptionierung oder die
bestmogliche Sanierung ohne entsprechende Beratung
uber die hierfiir anfallenden Kosten und etwaige Alterna-
tiven. Vielmehr sollten alle in Betracht kommenden
Faktoren zur Senkung des Primérenergiebedarfs nach
Moglichkeit berticksichtigt werden.

Die Empfehlungen sollten mdglichst zu einer energeti-
schen Bewertung der Komponenten fiihren, die der besten,
dunkelgriinen Farbklasse entspricht. Bezogen auf die
Heizungstechnik bedeutet das Bestmoglich-Prinzip, dass
der Anteil klimaschonender Warmesysteme, insbesondere
erneuerbarer Energietriger, deutlich zu steigern ist.

Wenn dies aus wichtigen Griinden nicht méglich ist, kann
der Standard so weit wie unbedingt erforderlich abgesenkt
werden. Unterhalb des Niveaus von KfW-forderfahigen
Einzelmafinahmen (zweitbeste Farbklasse) miissen Energie-
berater diese Abweichung - sollte sie im ersten Mafdnah-
menpaket auftreten - zwingend im Beratungsdokument
sachlich erldutern. Begriindungen fiir Abweichungen

in anderen Maftnahmenpaketen sind freiwillig, aber im
Hinblick auf die Verstdndlichkeit des iSFP fir die Hausei-
genttiimer sehr hilfreich.




Besonderheiten der
Schritt-fiir-Schritt-Sanierung

Merkmal der Schritt-fiir-Schritt-Sanierung im individu-
ellen Sanierungsfahrplan ist die Bildung von MafRnah-
menpaketen aus einzelnen Sanierungsmafinahmen, die
sinnvollerweise gemeinsam in einem Paket zusammen-
gefasst werden konnen. Die einzelnen Mafinahmenpakete
wiederum miissen dann aufeinander aufbauen. Wie die
Pakete zusammengestellt werden, hangt von mehreren
Faktoren ab:

1. Energetische Verbesserungen konnen besonders kosten-
glinstig umgesetzt werden, wenn ohnehin Instand-
haltungsmafnahmen anstehen. Wenn zu einem
absehbaren Zeitpunkt mehrere Bauteile ohnehin zu
sanieren sind, sollten energetische Sanierungen im
selben Schritt durchgefihrt werden.

2. Glnstige Zeitpunkte konnen fiir eine Sanierung auch
durch die Lebensumstiande der Hauseigentiimer
vorgegeben werden.

3. Die Herausforderung einer Schritt-fiir-Schritt-Sanierung
besteht darin, die vielfaltigen gegenseitigen Abhingig-
keiten von Einzelmafnahmen zu erkennen und bei
der Aufstellung des Sanierungsfahrplans angemessen
zu berticksichtigen. Die direkteste Abhangigkeit ergibt
sich beim Anschluss zwischen zwei Bauteilen, die nicht
gleichzeitig modernisiert werden (z.B. Aufienwand und
Dach oder Aufdenwand und Fenster). Der Abschluss
des zuerst modernisierten Bauteils muss so ausgefiihrt
werden, dass Jahre spéter ein problemloser Anschluss des
Folgebauteils moglich ist. Lage und Anschluss
der Dimmebene sowie der Luftdichtheitsebene miissen
bei der Erstellung des Sanierungsfahrplans entspre-
chend vorausgedacht werden, sodass mit geringem
Aufwand ein luftdichter und méglichst warmebriicken-
freier Anschluss erreicht wird. Weniger offensichtlich
sind funktionale Zusammenhéange zwischen Einzel-
maflnahmen. Wenn die AuRenhtille gedimmt wird,
sinkt beispielsweise die Heizlast. Ein vorhandener
Kessel ist dann plétzlich Giberdimensioniert. Aus
diesen Zusammenhingen ergeben sich auch Zwinge
hinsichtlich der zeitlichen Abfolge der Einzelmaf3-
nahmen, die es erforderlich machen kénnen, ein Bauteil
schon vor dem Ende seiner Lebensdauer zu erneuern.
Manche Manahmen missen zwingend vor anderen
durchgefiihrt werden. Beispielsweise muss zunéchst die
Luftdichtheit verbessert werden, damit eine Liiftungs-
anlage mit Warmertickgewinnung optimal eingesetzt
werden kann.

4. Jede Baumafinahme ist mit Aufwand und Belastungen
verbunden. Dazu gehoren der Organisations- und
Planungsaufwand, die Baustelleneinrichtung,
baubedingter Larm und Schmutz oder auch Beschidi-
gungen der Aufienanlagen. Daher sollten zeitlich ndher
beieinanderliegende Mafnahmen zu einem Maf3nah-
menpaket zusammengefasst werden, das jeweils einen
Modernisierungsschritt bildet.

TIPP

- Fir die anschaulichere Darstellung der energeti-
schen Sanierungsmaffnahmen kénnen Sie in Threr
Software Prinzipskizzen einfiigen, die Ihre Erlaute-
rungen illustrieren. Einen Uberblick iiber die zur
Auswahl stehenden Prinzipskizzen finden Sie in
Kapitel 13 des Handbuchs. Es handelt sich hierbei
um die Darstellung typischer Schnittstellen, die bei
der Schritt-fir-Schritt-Sanierung auftreten.

Exkurs

Warmebriicken

Die Prinzipien des warmebriickenarmen Bauens
und Sanierens gelten fiir alle Teile der Gebaude-
hiille. Um die Entstehung von Warmebriicken so
weit wie moglich zu verhindern, bedarf es einer
Analyse der Anschliisse und Durchdringungen des
jeweiligen Bauteils. Auf dieser Grundlage sollten Sie
im Sanierungsfahrplan prinzipielle Losungen fiir
moglichst warmebriickenfreie Anschliisse aufzeigen,
wie etwa den Fenstereinbau in der Dimmebene oder
die Begleitdimmung an Kellerwidnden. Weisen Sie
unbedingt schon bei Zwischenschritten auf Details
hin, die den warmebriickenfreien Anschluss spaterer
Mafnahmen vorbereiten. Wird das Schriagdach
geddmmt, konnen Sie zum Beispiel eine Aufspar-
renddimmung empfehlen, die die Mauerkrone

der Giebelwand tiberdeckt. So kann spéter eine
Fassadenddimmung warmebriickenfrei ans Dach
angeschlossen werden.

Bei der Bewertung von Warmebriicken hilft Thnen
das Infoblatt , KfW-Warmebriickenbewertung“ weiter.
Sie finden es auf der Website der KfW.



SCHRITT 3: ENTWICKLUNG VON SANIERUNGSVORSCHLAGEN

Exkurs

Luftdichtheit

Das Prinzip der Luftdichtheit gilt beim Bauen und
Sanieren fiir alle Teile der Gebdudehiille. Im indivi-
duellen Sanierungsfahrplan geben Sie Hinweise zur
Luftdichtheit im Dokument ,Umsetzungshilfe fiir
meine Mafinahmen®: Hier kdnnen Sie den Gebiude-
eigentiimern in jedem relevanten Mafinahmenpaket

beschreiben, was fiir die Luftdichtheit zu beachten ist.

Empfehlen Sie den Hauseigentiimern bei Sanierungs-
schritten mit grofdem Einfluss auf die Luftdichtheit
des Gebaudes eine Leckagesuche beispielsweise mit
einem Unterdruckgeblidse. Auch den geeigneten
Zeitpunkt fiir einen vollstindigen Luftdichtheitstest
konnen Sie im Sanierungsfahrplan angeben.

Exkurs

Sommerlicher Warmeschutz

Die Sicherstellung des sommerlichen Warmschutzes
ist ein wichtiges Anliegen bei der Gebdudesanierung.
Achten Sie bei der Erarbeitung der Sanierungsmaf3-
nahmen auf Aspekte, die der Sicherstellung des
sommerlichen Warmeschutzes dienen. Hierzu sollen
vorrangig passive Kiihlstrategien wie konstruktive
Losungen und der Einsatz von Materialien, die das
Wirmeverhalten von Gebauden glinstig beeinflussen,
Verwendung finden.

Weisen Sie die Gebaudeeigentiimer auf Schwach-
stellen des sommerlichen Warmeschutzes und die
erforderlichen Gegenmafinahmen hin. Beachten Sie
in Thren Mafinahmen, dass zur Sicherstellung des
sommerlichen Warmeschutzes zusitzliche Investi-
tionen anfallen.

Kostendarstellung

Die Eigentiimer erhalten in ihrem Sanierungsfahrplan
Informationen tiber die Hohe der Kosten fiir die im
jeweiligen Mafinahmenpaket vorgeschlagenen Effizienz-
mafinahmen.

Samtliche angegebenen Betrige sind Circa-Betrige, die grob
geschitzt wurden. Sie stellen daher ausdriicklich weder eine
Kostenschitzung (weder vorvertraglich noch im Rahmen
vertraglicher Leistung) dar noch eine Kostenberechnung,
einen Kostenvoranschlag oder eine Kostenfeststellung.
Derartige Angaben, Kostenschitzungen bzw. -berechnungen
und Kostenfeststellungen der durchzufiihrenden baulichen
Leistungen miissen gesondert — gegebenenfalls unter
Beauftragung eines Planungsbiiros - vorgenommen werden.

Hinweis

Weisen Sie die Hauseigentiimer darauf hin, dass je
nach Komplexitit des Sanierungsvorhabens auch die
Planungs- und Baunebenkosten nur grob bertick-
sichtigt wurden und gegebenenfalls stark variieren
koénnen.

Zunichst ermitteln Sie die Gesamtinvestitionskosten pro
Mafinahmenpaket sowie die jeweiligen Kostenanteile
flir Sowieso-Kosten und fiir energetische Mafinahmen
(energieeffizienzbedingte Mehrkosten) jeweils in brutto.

Zusatzlich sollten Sie die Hauseigenttimer iber mogliche
Fordergelder fiir Beratung und Umsetzung der einzelnen
Mafinahmenpakete zum jetzigen Zeitpunkt informieren.

Berechnen Sie nun fiir den Ist- und den Zielzustand die
jahrlichen Energiekosten. Die Berechnung erfolgt auf
Grundlage des Verbrauchs-Bedarfs-Abgleichs. Die so
ermittelten Verbrauche bzw. Bedarfe fiir den Ist- und den
Zielzustand werden jeweils mit dem aktuellen Energie-
preis berechnet.

Hinweis

Die methodischen Grundlagen der Kostenbe-
rechnung sind im Handbuch in Kapitel 6.3 dargestellt.
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Optionale Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Fir die Darstellung der Wirtschaftlichkeit haben Sie
drei Optionen:

1.

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung nach vorgegebenen
Randbedingungen

Die Berechnung erfolgt in Anlehnung an die Richtlinie
VDI 2067. Fiir die Diagrammdarstellung werden

die Lebenszykluskosten der Sanierung tiber 20 Jahre
berechnet und in jahrliche Kosten (sogenannte annuita-
tische Kosten) umgerechnet. Da hier ein Zeitraum

von 20 Jahren betrachtet wird, liegen der Berechnung
verschiedene Annahmen und Randbedingungen
zugrunde. Zudem gelten folgende vereinfachende
Annahmen:

+ Alle Manahmenpakete werden rechnerisch zum
selben Zeitpunkt durchgefiihrt. Simtliche

Investitionskosten fallen damit schon zu Beginn an.

Damit reduzieren sich aber auch von Anfang
an die laufenden Energiekosten.

+ Mogliche Restwerte am Ende des Betrachtungszeit-
raums, zum Beispiel von Bauteilen der Gebaude-
hiille, reduzieren die Investitionskosten.

+ Planungs- und Baunebenkosten werden pauschal
mit 15 Prozent der Gesamtinvestitionskosten
angenommen.

2. Eigene Wirtschaftlichkeitsberechnung

Haben Sie eigene Berechnungen zur Wirtschaftlich-
keit erstellt, so konnen Sie diese als Grafik und in
textlicher Form auf einer eigenen Seite darstellen.
Sie kdnnen Ihre Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

so optimal an Ihre Zielgruppe (z.B. Wohnungseigen-
timergemeinschaften) anpassen.

. Keine Darstellung der Wirtschaftlichkeit

In einigen Fallen ist die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
fir eine Sanierungsentscheidung nicht von Relevanz
und eine Darstellung wire nicht zielfiihrend. Deshalb ist
die Ausgabe der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung optional
und innerhalb der Druckapplikation abwihlbar.

Seite ,Wirtschaftlichkeit”

Um die einmaligen Kosten wie die Investitionskosten
ftr Instandhaltung und die energieeffizienzbedingten
Mehrkosten mit den laufenden Kosten fiir (Warme-)
Energie und Hilfsenergie vergleichbar zu machen,
miissen alle einmaligen Kosten in annuitétische Kosten
umgerechnet werden.
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Schritt 4

Abstimmung des individuellen

Sanierungsfahrplans

Sind nach Threr Analyse des Gebaudes verschiedene
Sanierungsvarianten denkbar, klaren Sie mit den Haus-
eigentiimern, fiir welche Sie den individuellen Sanierungs-
fahrplan erstellen sollen. Ziel ist es, mit dem iSFP das eine,
abgestimmte und erlduterte Ergebnis der Energieberatung
iibergeben zu kénnen.

Wichtig: Machen Sie an dieser Stelle darauf aufmerk-
sam, dass die nachtrigliche Verinderung eines
Mafdnahmenpakets die einzelnen Sanierungs-

ziele beeinflusst und die Aufstellung eines neuen
individuellen Sanierungsfahrplans nach sich ziehen
wiirde.

iSFP-Variantenvergleich

Um den Charakter des Sanierungsfahrplans zu erhalten,
werden nur verschiedene Sanierungsfahrplane in einer
PDF-Datei zusammengefithrt und zur Abstimmung mit
den Beratungsempfiangern verwendet.

Der iSFP-Variantenvergleich stiitzt sich auf die Methodik
und Architektur der Bilanzierungssoftware. Dafiir werden
die zum Vergleich vorgesehenen Mafinahmenpakete
erstellt und zu unterschiedlichen Sanierungsfahrplanen
zusammengefasst. In der Druckapplikation erfolgt

dann die Zusammenfthrung der wichtigsten, zum Vergleich
notwendigen Inhalte der einzelnen Sanierungsfahrplane.
Diese dienen Ihnen zur Erlduterung und als Argumentati-
onsgrundlage bei den Beratungsempfiangern.

Ist es in besonderen Fillen notwendig, die Einzelmaf3-
nahmen ohne Blick auf Abhéngigkeiten oder Zusammen-
hédnge zu betrachten, stellt die jeweilige Bilanzierungs-
software hierfiir geeignete Funktionen zur Verfiigung oder
es sind individuelle Argumentations- und Entscheidungs-
hilfen zu nutzen.

Zusitzliche Vorteile der Sanierung

Eine energetische Sanierung bringt neben der Energie-
einsparung in der Regel auch zusitzliche Vorteile mit sich.
Haufig sind diese fiir die Hauseigentiimer ebenso wichtig
oder noch wichtiger wie die Energieeinsparung selbst.
Hierzu gehoren:

e Thermischer Komfort

e Sommerlicher Warmeschutz

® Schallschutz

e Wohngesundheit

e Immobilienwert

® Sicherheit

® Architektonische Qualitat

e Barrierefreiheit

Greifen Sie diesen zusitzlichen Mehrwert im Abstimmungs-
gesprach auf, indem Sie ihn in Verbindung mit Ihren energe-
tischen Sanierungsvorschldgen als Argumentations- und
Motivationsgrundlage fiir die Beratungsempfanger nutzen.
Auf die im Abstimmungsgesprich angesprochenen Aspekte
konnen Sie im Sanierungsfahrplan noch einmal genau
eingehen. Detaillierte Erlduterungen und Hintergriinde

zum Stellenwert der zusitzlichen Vorteile finden Sie im
Handbuch in Kapitel 8.1.4.
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Schritt 5

Erstellung des individuellen

Sanierungsfahrplans

Ist die Entscheidung fiir ein Sanierungsziel und die dafiir
notwendigen Schritte gefallen, beginnt die detaillierte
Ausarbeitung des individuellen Sanierungsfahrplans.
Dabei erstellen Sie innerhalb Threr Bilanzierungs-
software, in Abhdngigkeit von der ihr zugrunde liegenden
Architektur, die einzelnen, aufeinander aufbauenden
Mafdnahmenpakete. Neben der Gesamtsanierung in einem
Zug sind insgesamt zwei bis maximal fiinf Mafinahmen-

pakete moglich. Innerhalb der Manahmenpakete konnen

bis zu finf unterschiedliche Sanierungskomponenten
betrachtet werden.

Individualisierung des iSFP

Die meisten Bilanzierungssoftwares stellen auch die
Moglichkeit bereit, alle individuellen Angaben und
Erlauterungen wie Zeitplan, Maffnahmenbeschreibung
und Hinweise, die zur Vervollstindigung des iSFP
notwendig sind, zu erfassen. Sie werden dann tiber die
in der Software integrierte Schnittstelle an die Druckap-
plikation tibergeben. Alternativ iibergeben Sie nur alle
Projekt- und Bilanzdaten und vervollstindigen, indivi-
dualisieren und erldutern Ihre Vorschlidge innerhalb der
Druckapplikation.

Aus der Druckapplikation heraus kénnen Sie bei
vollstindigen Daten die Bauherrendokumente als
PDF-Datei erstellen.

TIPPS FUR EINE ZIELFUHRENDE

ERSTELLUNG DES ISFP:

- Priifen Sie, ob Thre Bilanzierungssoftware das
neueste Update enthilt, damit Sie damit auch den
individuellen Sanierungsfahrplan erzeugen kénnen.

- Beachten Sie, dass innerhalb der Druckappli-
kation nur individuelle Texte und Erlauterungen
erfasst und bearbeitet werden kdnnen. Projekt-
und Bilanzdaten kénnen nur in der Bilanzie-
rungssoftware gedndert werden und miissen im
Anderungsfall erneut an die Druckapplikation
iibergeben werden.

« Bei der Individualisierung und Erlauterung
der iSFP-Inhalte sowie Ihrer Vorschldge sind
die Hinweise der BAFA-Richtlinie zu beachten.
Achten Sie insbesondere auf fiir einen Laien
verstindliche Formulierungen und notwendige
Begriindungen fiir gegebenenfalls von der
EnEV oder der BAFA-Richtlinie abweichende
Sanierungsvorschlige.
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Schritt 6

SCHRITT 6: AUSDRUCK

Ausdruck

Mithilfe der Druckapplikation erstellen Sie dann fiir

die Hauseigentiimer die beiden Bauherrendokumente
»Mein Sanierungsfahrplan“ mit den tibersichtlichen
Informationen zum Istzustand und zu den geplanten
Sanierungsschritten sowie Tipps und Handlungsempfeh-
lungen und die ,,Umsetzungshilfe fiir meine Mafinahmen*
mit detaillierten Erlduterungen der Sanierungsschritte
samt den einzelnen Effizienzmafinahmen.

Sind alle letzten Anderungen, Erginzungen und Korrek-
turen vorgenommen, konnen Sie den fertigen iSFP als
PDF-Datei ausgeben und ausdrucken bzw. den Beratungs-
empfingern tibermitteln. Die Dokumente fiir die Eigen-
tlmer sollten in einer hohen Qualitat ausgedruckt werden.

Schritt 7

Die Ausgabe erfolgt standardmaiflig im Papierformat

DIN A4. Lediglich die Fahrplanseite kann auch optional im
tbersichtlicheren DIN-A3-Format erstellt werden. Optimal
ist ein beidseitiger Ausdruck, da die Seitenaufteilung und
die Inhalte darauf abgestimmt sind und somit ibersichtlich
dargestellt werden.

Abschlussgesprich und Erliuterung
des individuellen Sanierungsfahrplans

Nach Fertigstellung und Ausdruck des iSFP werden die
finalen Ergebnisse den Hauseigentiimern ibergeben und
in einem Abschlussgesprich erldutert. Planen Sie ftr dieses
Gesprich ausreichend Zeit ein.

Wichtig: Heben Sie im Gesprich die Vorteile der
jeweiligen Sanierungsmafnahmen hervor. Dabei
geht es natiirlich um Energieeinsparungen, fiir

die Hauseigentiimer sind aber auch Komfort,
Behaglichkeit und Wohngesundheit gepaart mit
der Beseitigung von angestauten Instandhaltungs-
mangeln wichtige Aspekte.

Empfehlenswert ist, das Gespriach mit einem persénlichen
Fazit abzuschliefRen. Dies eignet sich dafiir, kiinftige Meilen-
steine kenntlich zu machen.

Die Bauherrendokumente

Die Hauseigentiimer erhalten am Ende Threr Beratung zwei
Dokumente von Thnen: das Dokument ,Mein Sanierungs-
fahrplan“und das Dokument ,,Umsetzungshilfe fir meine
Maftnahmen*“ Beide gehoren zusammen und sollten keine
widerspriichlichen Aussagen enthalten. Soweit vorhanden
werden auf den Titelblattern Ihre BAFA-Beraternummer
und die BAFA-Vorgangsnummer vermerkt.
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Das Dokument ,,Mein Sanierungsfahrplan®
enthilt folgende Seiten:

Titelblatt

Hier wird die Adresse des Hauses angegeben, auf das sich
der iSFP bezieht. Gleichzeitig sind die Kontaktdaten der
Energieberaterin bzw. des Energieberaters und - falls
vorliegend - die BAFA-Beraternummer sowie die Vorgangs-
nummer des Zuwendungsbescheids der Vor-Ort-Ener-
gieberatung eingetragen. Das Foto vom Gebaude soll die
emotionale Identifikation der Hauseigentiimer mit dem
iSFP fordern.

Anschreiben

Hier konnen Sie ein persdnliches Anschreiben fiir die Haus-
eigentimer verfassen. Gleichzeitig ist der Platz geeignet,

um auf die Hintergrinde und die Motivation fiir die Energie-
beratung und die Erstellung des iSFP einzugehen.

Die Adresse der Energieberaterin oder des Energieberaters
im Kopf des Anschreibens soll die Kontaktdaten bereit-
stellen und verfiigbar machen, wenn es um Fragen zum
iSFP oder um die Begleitung der Sanierungsmafinahmen
geht. Sie erftllt damit den Zweck der Kundenbindung.

,Ihr Haus heute - Bestand“

Diese Seite beschreibt mit Fotos und Gebdudedaten den
aktuellen Zustand des Gebaudes und weist auf Schwach-
stellen, Hemmnisse fiir eine Sanierung oder bereits
durchgefiihrte Sanierungen hin. Die Angabe zu den bisher
durchgefiihrten Sanierungen innerhalb der Gebaudedaten
bezieht sich auf die bereits sanierten oder nachgeristeten
Bauteile im Istzustand.

Sie konnen vier bis sechs Fotografien zur Visualisierung und
Unterstiitzung Ihrer Erlduterungen einfiigen.

Die allgemeinen Gebdudedaten weisen gleichzeitig auf
anzuwendende Parameter innerhalb der Bilanz hin und
sind forderrelevant.

Seite
»Ihr Haus heute — Bestand*“

»1hr Haus heute - energetischer Istzustand“

Die Hauseigentiimer erhalten einen Uberblick tiber den
energetischen Istzustand sowie den Sanierungsbedarf

des Hauses. Neben der Gesamtenergieeffizienz des
Gebédudes sind alle Komponenten der Gebaudehiille und
der Anlagentechnik als Icon dargestellt. Den Komponenten
wird dabei jeweils eine Gruppe einzelner Bauteile oder
Anlagenteile zugeordnet. Ndheres dazu finden Sie im
Handbuch in Kapitel 12.

In der Mitte wird ein Haus-Icon dargestellt. Die Farbe

des Haus-Icons zeigt die energetische Gesamtbewertung
des Gebdudes an. Die Farbe der einzelnen flankierenden
Komponenten signalisiert deren energetische Qualitit.
Daraus lassen sich gezielt erste Sanierungsansitze ableiten.

Die Verwendung von erneuerbaren Energien fiir Heizung
und/oder Warmwasser im Istzustand oder die Stromer-
zeugung durch Photovoltaik werden durch entsprechende
Overlay-Icons sichtbar gemacht.

Seite
,Ihr Haus heute -
energetischer Istzustand*
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»Ihr Haus heute - Beschreibung und Erlduterung*

Auf dieser Seite werden die Grafiken zum energetischen
Istzustand erldutert und sie bietet Platz fiir individuelle
Beschreibungen der Ausgangssituation.

Im Bereich ,Individuelle Ausgangssituation fiir Thre
Sanierung” sollen die Ausgangssituation, getroffene
Annahmen und damit die Uberlegungen fiir mégliche
Sanierungsansitze erldutert und dokumentiert werden.
Gleichzeitig konnen die Einfliisse behordlicher Fest-
legungen auf eine Sanierung, zum Beispiel die Auflagen
des Denkmalschutzes, hier beschrieben werden.

In diesem Abschnitt kdnnen auch die Sanierungsansitze
durch die Beschreibung des zusétzlichen Nutzens und des
Mehrwertes durch eine Sanierung begriindet werden.

»Mein Sanierungsfahrplan“

Auf dieser Seite werden allgemeingtltige Erklarungen zum
iSFP gegeben. Hier werden den Beratungsempfiangern
Begriffe aus der Energieberater-Terminologie erldutert.
Damit werden die Hauseigentiimer befihigt, die Ergebnisse
selbststandig und fiir sie verstindlich nachvollziehen zu
koénnen. Das ist insbesondere wichtig, da zwischen der
Erstellung des iSFP und der spateren Nutzung ein grofierer
Zeitraum liegen kann.

( Mein
Sanierungs-
fahrplan
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»Mein Sanierungsfahrplan® - Fahrplanseite

Diese Seite ist das zentrale Element des individuellen
Sanierungsfahrplans. Bei der Schritt-fur-Schritt-Sanierung
gibt sie einen Uberblick tiber alle MaRnahmenpakete und
die anfallenden Kosten und zeigt deren zeitliche bzw.
anlassbezogene Einordnung. Auflerdem werden die aktuell
moglichen Férderungen fiir die jeweiligen Mafinahmen-
pakete ausgewiesen.

Werden im Zuge der Mafinahmenpakete Standards erreicht,
die eine Forderung durch die KfW ermoglichen, werden

die entsprechenden Mafnahmenpakete mit dem KfW-
Effizienzhaus-Logo gekennzeichnet. Wichtig ist der Hinweis,
dass das Effizienzhaus-Niveau nur sichergestellt und
erreicht werden kann, wenn auch alle vorausgehenden
Mafinahmenpakete vollstindig umgesetzt wurden.

Die angegebenen Forderbetrige innerhalb der Mafinahmen-
pakete beziehen sich auf die im Mafnahmenpaket bertick-
sichtigten forderfahigen Mafinahmen.

Auch im Fall der Gesamtsanierung in einem Zug gibt
die Fahrplanseite einen Uberblick iiber alle anstehenden
Mafnahmen, die grob geschitzten Investitions- und
Sowieso-Kosten sowie die mogliche Forderung.

Die zusitzlich fir den Ist- und Zielzustand angegebenen
Energiekosten sind verbrauchsbereinigt. Naheres dazu
finden Sie im Handbuch in Kapitel 6.3.9.
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Seite ,,Mein Sanierungsfahrplan®
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~Ihr Haus in Zukunft - das sind Ihre Vorteile“

Diese Seite zeigt den Eigentlimern, welche Vorteile zusitzlich
zur Energieeinsparung bei Umsetzung aller Mafinahmen des
Sanierungsfahrplans mitberticksichtigt wurden.

Der zusatzliche Nutzen wird als Icon dargestellt und
begleitend wird sein Einfluss individuell und versténdlich
beschrieben.

»Ihr Haus in Zukunft - energetischer Zielzustand*“

Analog zu der Seite ,,]hr Haus heute - energetischer
Istzustand“ wird unter Verwendung des gleichen Seiten-
aufbaus die energetische Qualitit nach Umsetzung aller
Mafitnahmenpakete dargestellt. Dabei zeigen die Farben
der einzelnen Icons die energetische Verbesserung

des Gebaudes insgesamt und der einzelnen Komponenten
der Gebaudehiille und Anlagentechnik.

Diese Seite soll einen direkten und detaillierten Vergleich
zwischen Ist- und Zielzustand erméglichen und die durch
die Sanierung moglichen Verbesserungen aufzeigen.

Maltnahmenpaket 2

as bringt thnen dieses Malinahmenpaket
/' Veminderung der Warmeverluste Gber die Dachflichen

/' musgeghichenes Raumklima durch verbesserten sommerichen
Whrmeschuts

thre Malinahmen in der Obersicht
Ausbihrang

Eampanasten;
Malinahmen

Dlmmung Dachflichan - 18 em Dimemng der Wiemadertatute (W13 032

worhar
DatHilachententter mi Getast U flert van 10 W/l B E

Ubersichtseite MaBnahmenpaket

Wird durch die Umsetzung aller Mafinahmenpakete im
Zielzustand ein KfW-Effizienzhaus-Niveau erreicht,

wird dies durch das KfW-Effizienzhaus-Logo innerhalb des
zentralen Haus-Icons dargestellt.

»Kostendarstellung“

Eine Tabelle zeigt eine zusammenfassende Ubersicht der
Investitionskosten fiir energetische Maffnahmen, der
Sowieso-Kosten, einer mdglichen Férderung und der
Energiekosten nach Umsetzung der Mafinahmen fiir jedes
MafRnahmenpaket.

Zu beachten ist hierbei, dass die Energiekosten immer
verbrauchsbereinigt ausgewiesen werden. Dabei ist
der Rebound-Effekt, der sich im Allgemeinen nach der
Sanierung einstellt, berticksichtigt.

Zusitzlich konnen Erloése durch eine mogliche Photo-
voltaik-Anlage angegeben werden.

MaRnahmenpaket 2
Damemung Dachilichen

Kurzbeschreibung

18 em Damening der Wirmelsitstule (WS} 032

fDach

Sparrenzwischenriume b er
Unterspannibiahn geschitzt und die Dacheindeckung omouet.

Zu beachten

Im Zuge der Dacharbeiten wird der Dachilberstand bereits fir die
mmung der Aulenwande verbreitert. Die
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»Ihre nachsten Schritte“
Die Seite hat einen stark individuellen und beratenden
Charakter.

Auf dieser Seite werden die nichsten erforderlichen
Handlungsschritte dargestellt. Diese beziehen sich auf die
Vorgehensweise zur Umsetzung des ersten Mafnahmen-
pakets, es wird aber auch erldutert, welche Mafnahmen-
pakete sinnvolle Meilensteine darstellen.

Hier soll auch auf regionale Hilfsangebote hingewiesen und
es sollen Tipps gegeben werden, worauf beim Angebots-
vergleich zu achten ist oder wie die unmittelbare MafRnah-
menumsetzung erleichtert wird.

In der Rubrik ,Einbindung weiterer Sachverstindiger”
werden die Sachverstindigen aufgefiihrt, die zusétzlich
eingebunden werden sollten, um die Umsetzbarkeit
energetischer Sanierungsmaffnahmen entsprechend ihrem
Fachgebiet zu beurteilen bzw. sicherzustellen. Um den
Beratungsempfingern nicht nur Fachbereiche zu nennen,
wird der Grund far die Empfehlung im Zusammenhang
mit dem Fachgebiet genannt. Damit wird die direkte
Ansprache der Sachverstindigen sichergestellt.

Das Dokument ,,Umsetzungshilfe fiir meine
MaRBnahmen® enthilt folgende Seiten:

Titelblatt

Der Aufbau und der Inhalt entsprechen dem Titelblatt des
Dokuments ,Mein Sanierungsfahrplan® Die Objektad-
resse sowie die VOB-Vorgangsnummer kennzeichnen die
Zusammengehorigkeit der beiden Dokumente.

Ein Gebidudefoto ist auf dem Deckblatt der Umsetzungs-
hilfe nicht vorgesehen.

Inhaltsverzeichnis

Das Inhaltsverzeichnis leitet die Beratungsempfianger durch
die Umsetzungshilfe. Darin sind die Nummer des jeweiligen
Mafitnahmenpakets und dessen Komponenten, die energe-
tisch betrachtet und verbessert werden sollen, aufgefiihrt.

MaRnahmenpaket - Ubersichtsseite
Fiir jedes einzelne Mafinahmenpaket gibt es im iSFP eine
Ubersichtsseite.

Die durch die Umsetzung der einzelnen MafRnahmen zu
erreichenden Verbesserungen werden im ersten Abschnitt
der Seite unter dem Punkt ,Das bringt Ihnen das Mafdnah-
menpaket” individuell erlautert.

Die tabellarische Ubersicht bildet die im MafRnahmenpaket
betrachteten und zu sanierenden Komponenten ab.

Dafiir werden die Komponenten-Icons verwendet und in
den Farben des energetischen Ausgangszustands und in
der durch die Sanierung zu erreichenden energetischen
Qualitat dargestellt. Auch wenn ein Bauteil durch die
Sanierung die bestmogliche Qualitit erreicht, bedeutet
das nicht zwangslaufig die Darstellung der Komponente
in der besten Farbklasse. Ausschlaggebend dafiir ist der
Fakt, dass innerhalb einer Komponente mehrere, auch
verschiedene Bau- und Anlagenteile zusammengefasst sind,
die unterschiedliche Anforderungswerte in die Bewertung
einbringen. Detaillierte Erldauterungen dazu finden Sie im
Handbuch in Kapitel 12.2.

Da innerhalb der Komponenten mehrere einzelne Bauteile
oder Anlagenteile zusammengefasst sind, konnen einzelne
Komponenten in mehreren Mafinahmenpaketen wieder-
holt auftreten. Darin wird jeweils die im vorangegangenen
Mafinahmenpaket erreichte energetische Qualitat als
Ausgangspunkt fiir die Sanierung verwendet und farblich
dargestellt.
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Die qualitatssichernden Icons Luftdichtheit und Warme-
briicken sind bei Verwendung der Standardparameter
grau hinterlegt. Bei Verbesserung im Zuge eines MafRnah-
menpakets werden sie griin eingefarbt. Das soll die
Hauseigentiimer darauf hinweisen, dass die im Mafdnah-
menpaket vorgenommenen Verbesserungen an der
luftdichten Hille oder den Warmebriicken Bestandteil
der Sanierung und damit zwingend sicherzustellen sind.
Es ist zweckmaifRig, die Zusammenhénge und Verbesse-
rungen in den Detailbeschreibungen zu erldutern.

Werden innerhalb der Mafinahmenpakete Einzelmaf}-
nahmen umgesetzt, die besondere nicht energetische
Vorteile oder Mehrwerte bieten, werden diese hier dargestellt.

AnschliefRend erklédren Sie die einzelnen Mafnahmen

unter den Punkten ,, Kurzbeschreibung®, und ,Zu beachten®
ausfiihrlicher. Zusitzlich werden die gesamten Investiti-
onskosten, die darin enthaltenen Sowieso-Kosten sowie die
mogliche Forderung fiir das Maffnahmenpaket ausgewiesen.

Die Ubersicht enthalt weiterhin die Sanierungskosten, die fiir
die Umsetzung dieses Mafinahmenpakets zu erwarten sind.

Hinweis

Es handelt sich dabei nur um die im Maftnahmen-
paket anfallenden Sanierungskosten. Diese sind
NICHT mit den vorangegangenen Kosten der
Mafinahmenpakete kumuliert anzugeben.

MaRnahmenpaket - Detailseite

Fiir jede im Mafinahmenpaket bilanziell betrachtete und zu
sanierende Komponente wird innerhalb der Umsetzungs-
hilfe eine Detailseite erzeugt. Hier kann die vorgeschlagene
Sanierungsmafinahme fiir die Hauseigentiimer verstandlich
erklart werden. Dazu gehort zwingend die Angabe, wie jede
einzelne Sanierungsmafinahme ausgefiihrt werden muss,
um den Zielzustand sicherzustellen. Die Hinweise sollen
allgemein verstindlich sein und die Beratungsempfanger auf
die Umsetzung und die damit verbundenen und notwen-
digen Mafinahmen, insbesondere flankierende Mafinahmen
wie zum Beispiel Baustelleneinrichtung, Gerist, Riickbau
und Erneuerung der Fallrohre, aber auch Bohrgerit fiir eine
Sondenbohrung etc., vorbereiten.

Unter der Uberschrift ,Zu beachten® werden die
Zusammenhinge, insbesondere mit Blick auf nachfol-
gende Mafinahmen oder zu beachtende Zwischenstinde,
dargelegt. Hier weisen Sie auf entstehende Erfordernisse,
zum Beispiel ein besonderes Liiftungsverhalten, in der
Ubergangsphase hin. Sind besondere Randbedingungen wie
beispielsweise denkmalpflegerische Aspekte zu beachten,
sollten auch diese erwdhnt werden und es sollte auf eine
gegebenenfalls notwendige Priifung durch Architekten
oder Fachplaner hingewiesen werden.

Hierbei helfen Thnen auch Prinzipskizzen, die in der Soft-
ware bereitgestellt werden und die Sie zur Veranschauli-
chung in die Seite integrieren kénnen. Die zur Verfiigung
gestellten Prinzipskizzen stellen keine Planung dar und
sind als solche nicht zu verwenden. Ergianzend kénnen

Sie eigene Fotos hochladen. Ben6tigen Sie mehr Platz

ftr Thre Beschreibungen, konnen Sie in der Druckappli-
kation eine zusétzliche Detailseite fiir die Sanierungs-
komponente anwihlen.

0 TIPP

Innerhalb einer Komponente kénnen bis zu drei
Ausfiihrungen einzelner Bau- oder Anlagen-

teile beschrieben werden. Die Druckapplikation
ermoglicht es, fiir jede Ausfiihrungsbeschreibung
eine einzelne Detailseite zu erstellen. Damit steht
Ihnen geniigend Platz fiir die individuellen
Erlauterungen zu jeder EinzelmafRnahme innerhalb
der Komponente zur Verfligung.



SCHRITT 7: ABSCHLUSSGESPRACH UND ERLAUTERUNG DES INDIVIDUELLEN SANIERUNGSFAHRPLANS

»Ihr Haus in Zukunft - Tipps fiir die Nutzung Ihres
Gebaudes”

Eine Sanierung hat Einfluss auf das Nutzerverhalten.

In diesem Abschnitt sollten den Beratungsempfangern
Hinweise und Empfehlungen fiir die Nutzung ihres
Gebaudes nach der Sanierung gegeben werden.

Die Empfehlungen und Hinweise konnen alle Aspekte
und Bereiche des Gebdudes und der Nutzung behandeln.
Das ist auch im Hinblick auf die Schritt-fiir-Schritt-
Sanierung von Bedeutung, weil sich nach einem Maf¢nah-
menpaket temporar ein bauphysikalisch ungiinstiger
Zustand einstellen kann, dem der Nutzer durch ein
angepasstes Nutzerverhalten entgegenwirken muss.

»Allgemeine Informationen zur Qualitatssicherung®

und ,,Heizungsoptimierung*

Auf diesen Seiten sind Informationen rund um die
Qualitatssicherung und Heizungsoptimierung zu finden.
Wihrend die allgemeinen Informationen unveridnderbar
sind, konnen die Angaben zur Heizungsoptimierung an
die verwendete Anlagentechnik angepasst werden.

,2Wirtschaftlichkeit*

Diese optionale Seite enthilt grafische Darstellungen zur
Wirtschaftlichkeit nach feststehenden Randbedingungen
oder kann mit eigenen Grafiken und Texten befiillt werden.

,Technische Dokumentation“

Abschlieflend werden die wesentlichen technischen
Kennwerte detailliert dargestellt. Dazu gehoren U-Wert-
Tabellen aller Bauteile sowie eine Beschreibung der
thermischen Hiille und der Anlagentechnik im Istzustand.
Zusatzlich bietet die ,Technische Dokumentation® die
Méglichkeit, die Kostendarstellung noch detaillierter
aufzugliedern. Sie schlief3t mit der Darstellung von
mindestens vier Gebdudeansichten.

Mit der Zusammenstellung der detaillierten Kennwerte

soll die Moglichkeit geschaffen werden, spéter Riickschliisse
auf geltende Anforderungswerte zum Zeitpunkt der iSFP-
Erstellung ziehen zu konnen und gegebenenfalls anstehende
Umsetzungen von Mafnahmenpaketen an dann geltende
Anforderungen und Rechtsnormen anzupassen.
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